UCHWALA NR XLIV/265/18
RADY MIASTA JEDLINA-ZDROJ

7 dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-
Zdroj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994 z pézn. zm.), art.3, 20127 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), art. 38 pkt 1, 21 3 i art. 38a ust. 1, 21 3 ustawy z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1056 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwata Nr XVIII/99/16
Rady Miasta Jedlina—Zdr6j zdnia 1 czerwca 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-Zdr6j, zmieniong uchwala
Nr XIX/111/16 Rady Miasta Jedlina-Zdréj zdnia 30 czerwca 2016r. wsprawie zmiany uchwaly
Nr XVIII/99/16 Rady Miasta Jedlina-Zdroj zdnia 1 czerwca 2016 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina—Zdr6j oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jedlina-Zdr6j przyjetego uchwata Nr XXXIX/208/2010 Rady Miasta Jedlina-Zdrdj z dnia 10 listopada
2010 roku, Rada Miasta Jedlina-Zdrdj uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-Zdroj
zwang dalej planem miejscowym.

2. Integralng czescig planu miejscowego jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkoéw - zatacznik nr 2;
2) wykaz obiektéw 1 obszarow ujetych w wykazie zabytkéw - zatgcznik nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zalacznik nr 4;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego - zatacznik nr 5.

§ 2. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar miasta Jedlina w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jedlina-Zdr6j uchwalonego uchwatag Nr XV/84/12 Rady Miasta Jedlina-Zdrdj z dnia
28 marca 2012 r., z wylgczeniem terenu objetego uchwatg NR VII/37/15 Rady Miasta Jedlina-Zdrdj z dnia
28 maja 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-
Zdroj dla fragmentu uchylonego wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia
16 maja 2013 r. sygn. Akt Il SA/Wr 665/12.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okre§lono na rysunku planu wskali 1: 2 000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego s3 nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okre$lajagcymi przeznaczenie terenow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) obszary zagrozone powodzia;

6) strefa ochronna napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) granica terenu zamknigtego;

8) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego;

9) granica strefy ochrony archeologicznej;

10) granice stref ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw urbanistycznych;
11) obiekty i obszary ujete w wykazie zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

3. Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen
planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina—Zdroj;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

3) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi,
rozporzadzenia Wojewody oraz przepisy gminne;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowi uzupetlnienie lub wzbogaca funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac znig lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowymy;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

7) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace usytuowanie elewacji
frontowej budynku mieszkalnego w stosunku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu,
Z nastgpujacymi zastrzezeniami:

a) dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze,
zadaszenia wejsciowe, ganki, schody i podjazdy, jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

b) regulacji tej nie podlegaja tarasy bez podpiwniczenia, podziemne cze$ci budynkéw ibudowli oraz
budowle, budynki portierni i wag;

c)dla budynkéw gospodarczych igarazy oraz towarzyszacych funkcji podstawowej wolnostojacych
budynkéw ustlugowych linie te sa nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu; dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy
1 ganki jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

9) nieucigzliwych ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendéw i obiektow: handlu
detalicznego (z wylaczeniem stacji paliw), gastronomii, rzemiosla, o$wiaty, kultury i rozrywki, ochrony
zdrowia (ztobki, pojedyncze gabinety: lekarskie, fizjoterapeutyczne, apteki), pomocy i opieki spoteczne;j,
obstugi turystyki (hotele, motele, hostele, schroniska, pensjonaty), instytucji finansowych,
ubezpieczeniowych, spotecznych (w tym przedstawicielstw), gospodarczych i politycznych, jednostek
projektowych, $rodkow masowej komunikacji i taczno$ci, ustug zwigzanych z wykonywaniem wolnych
zawodow oraz innych majacych charakter obstugi i o§rodkéw dyspozycji pod warunkiem nie powodowania
negatywnego oddziatywania tj. ponadnormatywnych zanieczyszczen i zaktocen srodowiska;

10) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zwigzane z czynnoS$ciami wytwarzania,
sktadowania imagazynowania, przetworstwa surowcOw i materiatow, realizowanymi w sposob
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nie zagrazajacy $rodowisku przyrodniczemu oraz zdrowiu i zyciu ludzi, nie powodujgcymi negatywnego
oddzialywania tj. ponadnormatywnych zanieczyszczen i zaktocen srodowiska;

11) istniejacej zwartej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe kubaturowg istniejaca w dniu wejscia
w zycie planu miejscowego, usytuowana bezposrednio na granicy dziatki lub w odlegto$ciach mniejszych
niz wynikaja z obowigzujacych przepisow odrebnych, obejmujgca co najmniej 2 sgsiadujace ze soba
dzialki;

12) dachach stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych - nalezy przez to rozumie¢ dachy
dwuspadowe, wielospadowe oraz mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy (nie dotyczy dachow mansardowych);

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni pod budynkami na dzialce
budowlanej, wyznaczonych przez powierzchni¢ rzutu poziomego budynku w stanie wykonczonym,
wyznaczonego przez rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich jego krawedzi zewngtrznych; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznych czgsci budynku, takich jak: podziemne cze¢sci budynku,
studzienki piwniczne, pochylnie ischody zewngtrzne, tarasy naziemne, powierzchnie pod daszkami
ochronnymi.

14) urzadzenia 1isieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ dystrybucyjne nadziemne
i podziemne obiekty liniowe, obiekty kubaturowe oraz budowle w rozumieniu ustawy Prawo budowlane
stuzace zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu i utylizacji $ciekdw, wod opadowych iroztopowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz tgcznosci i telekomunikacji,

15) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, wiaty i zadaszenia, malg architekturg, parkingi, zbiorniki wodne o charakterze rekreacyjnym
lub ozdobnym oraz inne urzadzenia pelniace stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu
podstawowym lub uzupehiajacym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) zabudowa zagrodowa — oznaczona symbolem RM;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznaczona symbolem MN;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — oznaczona symbolem MW;
4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna — oznaczona symbolem MN/MW;
5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa — oznaczona symbolem MN/U;
6) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystyki — oznaczona symbolem MN/UT;
7) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa — oznaczona symbolem MW/U;
8) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — oznaczona symbolem M/U;
9) zabudowa uslugowa — oznaczona symbolem U;
10) ustugi zdrowia — oznaczone symbolem UZ;
11) ustugi turystyki — oznaczone symbolem UT;
12) ustugi zdrowia z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng — oznaczone symbolem UZ/MW;
13) ustugi zdrowia i/lub turystyki — oznaczone symbolem UZ/UT;
14) ustugi publiczne — oznaczone symbolem UP;
15) zabudowa kultu religijnego - oznaczona symbolem UKr;
16) zabudowa ustugowo-produkcyjna - oznaczona symbolem U/P;
17) sport i rekreacja - oznaczony symbolem US;
18) elektroenergetyka - oznaczone symbolem E;

19) telekomunikacja - oznaczone symbolem T;
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20) zaopatrzenie w wodg¢ - oznaczone symbolem W;

21) zaopatrzenie w gaz - oznaczone symbolem G;

22) tereny rolne - oznaczone symbolem Rb;

23) tereny rolne z zakazem zabudowy - oznaczone symbolem R;
24) zielen urzadzona - oznaczona symbolem ZP;

25) zielen - oznaczona symbolem Z;

26) lasy i zadrzewienia - oznaczone symbolem ZL;

27) wody powierzchniowe - oznaczone symbolem WS;

28) drogi gtowne - oznaczone symbolami KDG;

29) droga zbiorcza - oznaczona symbolem KDZ;

30) drogi lokalne - oznaczone symbolem KDL;

31) drogi dojazdowe - oznaczone symbolem KDD;

32) ciagi pieszo-jezdne - oznaczone symbolem KDX;

33) drogi wewnetrzne - oznaczona symbolem KDW;

34) drogi gospodarcze transportu rolnego i le$nego - oznaczone symbolem KDg;
35) obstuga komunikacji — parking - oznaczona symbolem KSU;
36) tereny komunikacji kolejowej - oznaczone symbolem KK.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegoW zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudoweg, wyznacza si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy, a w miejscach gdzie nie wskazano linii zabudowy, obiekty budowlane nalezy lokalizowaé
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢: remonty, przebudowy, nadbudowy i odbudowe istniejacej zabudowy, w tym zabudowy
zlokalizowanej na obszarach ograniczen lokalizacji zabudowy ipoza wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)ustala si¢ wymog ksztaltowania nowych budynkéw mieszkalnych oraz obiektow i urzadzen
towarzyszacych w nawiazaniu do istniejacej sasiadujacej zabudowy;
4) wsrdd istniejacej zwartej zabudowy dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ budynkow gospodarczych 1igarazy na granicy dzialki zzachowaniem warunkéw
wynikajacych z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej,
b) adaptacje na cele mieszkaniowe lub ustugowe budynkéw gospodarczych pod warunkiem zgodnosci
z ustaleniami niniejszego planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi;

5) w zabudowie: zagrodowej (RM), mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW), mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (MN/MW), mieszkaniowej jednorodzinnej
iustugowej (MN/U), mieszkaniowej jednorodzinnej iustug turystyki (MN/UT), mieszkaniowe]
wielorodzinnej iustugowej (MW/U) oraz mieszkaniowo-ustugowej (M/U) iustug zdrowia z zabudowsa
mieszkaniowa wielorodzinng (UZ/MW) nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji
budynkow oraz ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6) dopuszcza si¢ adaptacj¢ mieszkan w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej na cele ustug turystyki;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy
wyznaczonymi w planie miejscowym;

8) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej wzdluz ciekow wodnych w pasie
o szerokosci 4 m od gornej krawedzi skarpy;

9) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Na obszarze objgtym planem miejscowym ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi podlegaja:
1) Specjalny Obszar Ochrony ,, Gory Kamienne” (PLH 020038),
2) Specjalny Obszar Ochrony ,, Ostoja nietoperzy Gor Sowich” (PLH 020071);
3) Specjalny Obszar Ochrony Ptakow,, Sudety Walbrzysko-Kamiennogorskie” (PLH 020010);

4) Park Krajobrazowy Sudetow Watbrzyskich wraz z otuling — dla ktérego obowiazuja zakazy i ograniczenia
zgodnie z Rozporzgdzeniem Nr 7 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Sudetow Watbrzyskich (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 63, poz. 810);

5) Park Krajobrazowy Gor Sowich — dla ktorego obowigzuja zakazy iograniczenia zgodnie
z Rozporzgdzeniem  Nr 6 Wojewody  Dolnoslgskiego  z dnia 15 maja 2006 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Gor Sowich (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 101, poz. 1718), zmienione
Rozporzgdzeniem Nr 20 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 12 listopada 2008 roku (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego Nr 303, poz. 3495).

2. Na obszarze objetym planem miejscowym ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi podlegaja cenne
siedliska przyrodnicze objete ochrong systemu NATURA 2000, oznaczone na rysunku planu miejscowego:

1) 8220 — Sciany skalne i urwiska krzemianowe;

2) 9180 — jaworzyny i lasy klonowo — lipowe na stokach i zboczach;
3) 9110 - kwasne buczyny,

4) 91E0 — legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe;

5) 9130 - zyzne buczyny,

6) 6510 — nizowe i gorskie swieze tgki uzytkowane ekstensywnie;

7) 6520 — gorskie {gki konietlicowe uzytkowane ekstensywnie.

3.Na obszarze objetym planem miejscowym ochronie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi podlegaja
stanowiska flory i fauny, oznaczone na rysunku planu miejscowego.

4. Pomniki przyrody:

1) w odniesieniu do pomnika przyrody (fulipanowiec amerykanski Liriodendron tulipifera)) znajdujacego si¢
na terenie 8.1M/U (dz. 36/2) obowiazuja wymagania ochronne okreslone w Rozporzqdzeniu
Nr 11 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 8 sierpnia 2008 roku (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 221,
poz. 2494) oraz w przepisach odrebnych;

2) w odniesieniu do pomnika przyrody (komin wulkaniczny - odstonigcie geologiczne, fragment dawnego
fomu) znajdujacego si¢ na terenie 26.15ZL (dz. 4/3) obowiazuja wymagania ochronne okre$lone
W Rozporzgdzeniu Nr 11 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 8 sierpnia 2008 roku (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego Nr 221, poz. 2494) oraz w przepisach odrgbnych;

5. Ustala si¢ rodzaje terendw objetych ochrong przed hatasem, dla ktérych obowiazujg zréznicowane
dopuszczalne poziomy hatasu, okre§lone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych:

1) tereny: ustug zdrowia (10UZ) iustug zdrowia z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (12UZ/MW)
potozone w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej — kwalifikuje si¢ jako tereny strefy ,,A” ochrony
uzdrowiska;

2) tereny zabudowy zagrodowej (RM) - kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy zagrodowe;j;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (MN/MW) - kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej (MN/U) - kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug turystyki (MN/UT) - kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

8) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej (MW/U) - kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

9) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (M/U) - kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

10) tereny zabudowy ustugowej (U) - kwalifikuje si¢ jako tereny doméw opieki spolecznej i szpitali
w miastach;

11) tereny ustug turystyki (UT) - kwalifikuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

12) tereny ustug zdrowia i/lub turystyki (UZ/UT) - kwalifikuje si¢ jako tereny domoéw opieki spotecznej
i szpitali w miastach;

13) tereny ustug publicznych (UP) - kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

14) tereny ustug sportu i rekreacji (US) - kwalifikuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

5. Dziatalno$¢ ustugowa, produkcyjna lub rzemie$lnicza nie moze powodowac ponadnormatywnych
obcigzen srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych ipowierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny. Warunek dotyczacy emisji promieniowania
elektromagnetycznego nie dotyczy operatora dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej przebiegajacej przez
tereny niebedace wlasnoscia operatora.

6. Ustala si¢ w strefach: ,,A”, ,,B” 1,,C” ochrony uzdrowiskowej zakaz lokalizacji dziatalno$ci produkcyjnej
i ustugowej, ktore moga w sposodb negatywny wplywac na funkcje uzdrowiskowa.

7. Ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem nastepujacych rodzajow dziatalnosci
wyszczegolnionych w przepisach odrgbnych:

1) inwestycji w zakresie przesylowej idystrybucyjnej infrastruktury technicznej oraz drég publicznych
i wewnetrznych;

2) inwestycji celu publicznego;

3) o$rodkéw wypoczynkowych lub hoteli, zlokalizowanych poza terenami mieszkaniowymi, terenami
przemystowymi, innymi terenami zabudowanymi i zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi, wraz
z towarzyszaca im infrastrukturg;

4) stalych pol kempingowych lub karawaningowych;
5) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

6) zabudowy uslugowej, w szczegolnosci szpitali, placowek edukacyjnych, kin, teatrow, obiektow
sportowych, wraz z towarzyszaca infrastruktura;

7) parkow rozrywki, pol golfowych i stadiondw, wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

8) tras narciarskich, bobslejowych, wyciggow narciarskich, skoczni narciarskich oraz urzadzen
towarzyszacych;

9) wiercen wykonywanych w celu zaopatrzenia w wodg;

10) poszukiwania lub rozpoznawania z16z kopalin;

11) instalacji do produkcji wyroboéw ceramicznych;

12) instalacji do produkcji wyrobdw ze szkta, w tym wtokna szklanego lub wyrobow ze szkla;
13) tartakow i stolarni, posiadajgcych instalacje do impregnacji drewna;

14) zabudowy przemystowej, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;
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15) stacji demontazu pojazdoéw w rozumieniu przepisOw odrebnych;

16) garazy, parkingdow samochodowych lub zespotow parkingdw, realizowanych na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktorych mowa wust 7pkt3, 4, 5, 6, 7, 8115,
z zastrzezeniem przepisOw odrebnych;

17) instalacje do produkcji i przetworstwa ttuszczow roslinnych lub zwierzegcych;

18) instalacje do przetworstwa owocow, warzyw, ryb lub produktow pochodzenia zwierzgcego;

19) instalacje do produkcji mleka lub wyrobéw mleczarskich;

20) instalacje do produkcji wyroboéw cukierniczych lub syropow;

21) instalacje do pakowania i puszkowania produktow roslinnych lub zwierzgcych;

22) budowli przeciwpowodziowych;

23) budowli pietrzacych wode;

24) urzadzen do przerzutu wody w celu zwigkszania zasobéw wodnych innych ciekéw naturalnych;

25) urzadzen lub zespotow urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych lub sztuczne systemy
zasilania wdd podziemnych;

26) zmiany lasu lub nieuzytku na uzytek rolny lub wylesienia majace na celu zmiang sposobu uzytkowania
terenu,

27) gospodarowania woda w rolnictwie.

8. Ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej;

9. Dla terenow zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczonych symbolem U/P obowiazuja ograniczenia
w zakresie budowy nowych i przebudowy istniejgcych zaktadow wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie
lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk iobszaréw ochrony uzdrowiskowej, z dopuszczeniem inwestycji
zwigzanych z ograniczaniem negatywnego oddzialywania zaktadéw produkcyjnych na stan s$rodowiska
i zdrowie ludzi oraz na walory uzdrowiskowe uzdrowiska Jedlina-Zdro;j.

9. Ustala si¢ zakaz odprowadzania S$ciekéw, zwylaczeniem wod opadowych lub roztopowych,
nie pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych, bezposrednio do gruntu lub wéd powierzchniowych.

10. Ustala si¢ obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem z terenéw
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych warto$ci zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazuNie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu ze wzglgdu na brak
wnioskow z audytu krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Zasady ochrony i rozwoju funkcji lecznictwa uzdrowiskowego
oraz ochrony zloza wod leczniczych

1. Dla obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ granice stref ochrony uzdrowiskowej wyznaczone
na podstawie przepisow odrgbnych:

1) strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej;
2) strefa ,,B” ochrony uzdrowiskowej;
3) strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowe;.

2. W strefach ochrony uzdrowiskowej obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych, dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego i uzdrowisk oraz ze statutu uzdrowiska.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

2. Dla obiektow iobszarow wpisanych do rejestru zabytkéw (zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly)
obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.
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3. Dla budynkéw i obszardéw ujetych w wykazie zabytkow (zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly) ustala si¢
nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) ochronie konserwatorskiej podlega bryta, geometria dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
wykonczeniowe, detal architektoniczny, ksztalt i rozmieszczenie otworéw okiennych, podzialy stolarki
okiennej, historyczna stolarka drzwiowa;

2) zakaz docieplen zewngtrznych budynkéw zacierajacych cechy stylistyczne obiektu takie jak: gzymsy,
nadproza, elementy dekoracyjne, proporcje i obudowe otwordéw okiennych i drzwiowych;

3) zakaz docieplania zewnetrznych $cian z cegly licowej lub kamienia;

4) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne) na wyeksponowanych elewacjach.

4. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznych ukladow urbanistycznych, wyznaczong dla:
uktadu urbanistycznego uzdrowiska Jedlina-Zdro6j, uktadu przestrzennego najstarszej cze$ci dawnej wsi
Jedlinka oraz obszaru osiedla budynkéw mieszkalnych przy ulicach: F. Chopina, Cmentarnej, Lesnej,
Piastowskiej 1 Poludniowej, w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje¢ wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni;

2) nowa zabudowa winna uwzglednia¢ historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng i stanowic jej
uzupehnienie 1 kontynuacje w zakresie: formy 1 bryly oraz materialow wykonczeniowych;

3) nowa zabudowa winna nawigzywa¢ do lokalnej tradycji architektonicznej przy zatozeniu harmonijnego
wspolistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej;

4) nowa zabudowa nie moze przekracza¢ wysokoscig sgsiadujgcej zabudowy historyczne;j;

5) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu
pofaci;

6) do robot wykonczeniowych nalezy stosowac naturalne materialty budowlane takie jak: drewno, kamien,
ceramika budowlana;

7) kolorystyka obiektow oraz sposob przekrycia dachow winny respektowaé zabytkowy charakter uktadu
przestrzennego;

8) nie nalezy wprowadza¢ nowych dominant architektonicznych w granicach uktadu przestrzennego;

5. Ustala si¢ strefe¢ ochrony archeologicznej, wyznaczong dla obszaru dworskiego z okresu renesansu,
w ktorej ze wzgledu na domniemanie zawartosci reliktow zabytkow archeologicznych dla inwestycji
zwigzanych zrobotami ziemnymi wymagane jest przeprowadzanie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ ochrone konserwatorska stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu:

1) w granicach oznaczonych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzania badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) obszary oznaczonych stanowisk archeologicznych nalezy wytaczy¢ z mozliwosci zalesiania.
7. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ ochrone¢ potencjalnych zabytkow archeologicznych:

1) wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie ze sg zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odrebnych;

2) postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
rob6t budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem obowiazujacych przepisow
odrebnych.

8. Nowa zabudowe¢ w granicach obszaru objg¢tego planem nalezy projektowaé w sposéb zapewniajacy
dostosowanie do krajobrazu i otaczajacej zabudowy o tradycyjnej, historycznej architekturze, Skala, bryta oraz
forma architektoniczna winny w sposob harmonijny wpisywac si¢ w otaczajacy krajobraz kulturowy. Do robot
wykonczeniowych nalezy stosowa¢ materiaty nawigzujgce do lokalnej tradycji architektoniczne;.
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§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychUstala si¢ nast¢pujgce
wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych, zieleni urzadzonej i wiat przystankowych w granicach
terenow drdog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych, parterowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony)
o wysokosci nie wigkszej niz 4 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

3) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakzie obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2.Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig Q1% 1Q10% oznaczonych na rysunku planu
obowigzuja przepisy odrebne; na tych obszarach wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

3. W granicach obszaru objetego planem wystepuja nastepujace udokumentowane ztoza:
1) ztoze wod leczniczych ,Jedlina Zdro;”;
2) ztoze wegla kamiennego ,,Julia”;
3) ztoze barytu ,,Jedlinka”;
4) ztoze wegla kamiennego ,,Chrobry”;
5) ztoze wegla kamiennego ,,Watbrzych- Gaj”.

4. Okresla si¢ granice obszaru i terenu gorniczego dla ztoza wod leczniczych ,Jedlina Zdrdj” oznaczone na
rysunku planu.

5. Okresla si¢ granice obszaru gorniczego ztoza wegla kamiennego ,.Julia”, oznaczone na rysunku planu.

6. W granicach oznaczonych na rysunku planu: udokumentowanych z16z kopalin i wod leczniczych oraz
obszaréw iterend6w goérniczych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow
wynikajace z przepisow odr¢bnych.

7. W granicach terenéw zaopatrzenia w wode oznaczonych na rysunku planu symbolami od 20.1W do
20.6W oraz dla uje¢ wod podziemnych oznaczonych symbolami J-300 iJ-600 obowigzuja warunki
iograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu okreSlone w przepisach odrgbnych, aw
szczegolnosci pozwolenia wodnoprawnego na szczegolne korzystanie z wod w zakresie poboru wody z ujec
wody zlokalizowanych na terenie gminy Jedlina — Zdrdoj wydanego decyzjq Starosty Walbrzyskiego z dnia
28 grudnia 2000 roku (WOS-6223/21/2000) udzielonego do dnia 31 grudnia 2019 roku.

8. Okresla si¢ granice terendw zamknigtych oraz granice ich stref ochronnych, dla ktérych obowiazuja
zakazy i1 ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow wynikajace z przepisoéw odrebnych.

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej (MN/MW), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej (MN/U), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki (MN/UT):

a) w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej:
- 1000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

- 200 m2 dla zabudowy ustugowe;j;
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b) poza granicami strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowe;:
- 600 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 400 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 300 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
- 1500 m2 dla zabudowy pensjonatowe;j;
- 400 m2 dla zabudowy obstugi turystyki;
- 200 m2 dla zabudowy uslugowe;;

2) tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej (MN/MW), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustlugowej (MW/U), zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (M/U):

a) 1500 m2 w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej,

b) 1000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w granicach strefy ,,B” ochrony
uzdrowiskowej,

¢) 800 m2 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej poza granicami strefy ,,B” ochrony
uzdrowiskowej,

3) tereny: zabudowy ustugowej (U), ustug turystyki (UT), ustug zdrowia i/lub turystyki (UZ/UT), ustug
publicznych (UP): 1000 m2;

4) tereny 10UZ i 12UZ/MW w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej: 1500 m2;
5) tereny kultu religijnego (UKr), ustug sportu i rekreacji (US): 400 m2;
6) tereny: ustugowo-produkcyjne (U/P):1000 m2;

7) 4 m? w granicach pozostatych terendow przeznaczonych na cele nierolnicze i niele$ne oraz dla dziatek pod
wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie
w gaz, zaopatrzenie w cieplo, telekomunikacja), parkingi 1izielen urzadzona w granicach terenoéw
wymienionych w pkt 1 — 6.

2. Minimalne szerokos$ci frontow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej (MN/MW), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej (MN/U), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug turystyki (MN/UT):

a) w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej:
- 25 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,
- 30 m dla zabudowy pensjonatowej,
- 20 m dla zabudowy obstugi turystyki,
- 10 m dla zabudowy ustugowej,
- 25 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) poza granicami strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej:
- 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 15 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;
- 30 m dla zabudowy pensjonatowej;
- 20 m dla zabudowy obstugi turystyki;

- 10 m dla zabudowy uslugowe;j;
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2) tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej (MN/MW), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustlugowej (MW/U), zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (M/U):

a) 20 m w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j,

b) 25 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej w granicach strefy ,,B” ochrony
uzdrowiskowej,

¢) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iuslugowej poza granicami strefy ,,B” ochrony
uzdrowiskowe;j,

3) tereny: zabudowy ustugowej (U), ustug turystyki (UT), ustug zdrowia i/lub turystyki (UZ/UT), ustug
publicznych (UP): 20 m;

4) tereny 10UZ i 12UZ/MW w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej: 20 m;
5) tereny kultu religijnego (UKr), ustug sportu i rekreacji (US): 20 m;
6) tereny: ustugowo-produkcyjne (U/P): 25 m;

7) 2 m w granicach pozostalych terenow przeznaczonych na cele nierolnicze i niele$ne oraz dla dziatek pod
wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie
w gaz, zaopatrzenie w cieplo, telekomunikacja), parkingi 1izielen urzadzona w granicach terenoéw
wymienionych w pkt 1 — 6.

3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg £30°.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1) elektroenergetyczna sie¢ przesylowa: ustala si¢ strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia WN 110kV - szeroko$¢ strefy ochronnej po 20 m liczac od osi linii - taczna szeroko$¢
strefy ochronnej wynosi 40 m,

2) elektroenergetyczna  sie¢  dystrybucyjna: wustala si¢ strefe ochronng napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 20kV - szerokos¢ strefy ochronnej po 11 m liczac od osi linii
- Iaczna szeroko$¢ strefy ochronnej wynosi 22 m;

3) w granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN 110kV
i Sredniego napigcia SN 20kV ustala si¢:

a) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hatd i nasypow,
b) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,

¢) lokalizacja innych obiektow, w ktdrych znajdujg si¢ pomieszczenia przeznaczone na czasowy pobyt
ludzi oraz zagospodarowanie terenow placami manewrowymi, parkingowymi i sktadowymi
dopuszczalne zgodnie wymaganiami przepiséw odrebnych,

d) zakaz lokalizacji budowli zwierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem;

2. Gazociggi:W strefach kontrolowanych gazociggéw podwyzszonego $redniego cisnienia DN200 1,6MPa
1DNI00 1,6MPa obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu 1iuzytkowaniu terendw okreslone
w przepisach odrgbnych odniesieniu do réznych rodzajéw zamierzen inwestycyjnych.

3. Tereny zamknigte: W granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego, wyznaczonej w odleglosci 10 m od
granic terenéw zamknigtych, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw zgodnie
z wymaganiami przepiséw odrgbnych.

4. Ustala si¢ zakaz zabudowy na:
1) terenach rolnych oznaczonych symbolami od 23.1R do 23.11R;
2) terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami od 24.1ZP do 24.47P;
3) terenach zieleni oznaczonych symbolami od 25.1Z do 25.10Z;
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4) terenach laséw i zadrzewien oznaczonych symbolami od 26.1ZL do 26.65ZL;

5) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% i1 Q10% oznaczonych na rysunku planu terenach
obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

5. Zagospodarowanie terenéw wzdtuz granic terenow wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) podstawowym uktadem komunikacyjnym dla obszaru objetego planem miejscowym, stanowigcym
powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym stanowig drogi publiczne
oznaczone na rysunku planu miejscowego:

a) KDG — drogi publiczne klasy gtownej,

b) KDZ — drogi publiczne klasy zbiorczej,

¢) KDL — drogi publiczne klasy lokalnej,

d) KDD - drogi publiczne klasy dojazdowe;j;

2) obstluga komunikacyjna terenéw nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drog publicznych lub
wewngtrznych na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drég istniejacych w zakresie
realizacji poszczegdlnych odcinkow drdg oraz ich parametrow;

4)w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5)ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terendw odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych, lecz nie mniej niz:

a) co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie; warunek ten uznaje si¢ za spetniony w przypadku
lokalizacji na terenie dziatki garazu (wolnostojacego lub wbudowanego) lub wiaty garazowej,

b) co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej podstawowych lub
uzupetniajacych funkcji ustugowych,

c¢) w granicach terenéw: UP i UKr co najmniej 5 miejsce parkingowych;

d) w granicach terenéw zabudowy: uslugowo-produkcyjnej U/P - co najmniej 15 miejsc parkingowych na
100 zatrudnionych lub 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy;

5) dopuszcza si¢ wyznaczanie czgsci niezbgdnych miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych
przylegtych drég publicznych oraz na terenach o innych funkcjach, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

6) dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganej liczby miejsc parkingowych w przypadku zapewnienia miejsc do
parkowania na parkingach i w garazach znajdujacych si¢ poza terenem inwestycji;

7) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

8) miejsca parkingowe nalezy realizowaé: jako utwardzone w catosci lub w czgséci, w garazach nadziemnych
lub podziemnych;

9) ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdow wewnetrznych stuzacych do obstugi komunikacyjnej
terenow:
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a) do 2 dziatek budowlanych:
- nie mniej niz 5 m szeroko$ci w liniach podziatu geodezyjnego,

- obowigzek wyznaczenia trojkatow widoczno$ci w miejscach polaczenia zinnymi drogami
publicznymi i wewngtrznymi o wymiarach 5 x 5 m;

- przy drodze wewngtrznej bez mozliwosci przejazdu jednokierunkowego nalezy wyznaczy¢ plac do
zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 x 12,5 m.

b) do 3 — 8 dziatek budowlanych:
- nie mniej niz 8 m szerokos$ci w liniach podzialu geodezyjnego,

- obowigzek wyznaczenia trojkatow widoczno$ci w miejscach polaczenia zinnymi drogami
publicznymi i wewngetrznymi o wymiarach 5 x 5 m.

¢) do wigcej niz 8 dzialek budowlanych: nie mniej niz 10 m szerokos$ci w liniach podzialu geodezyjnego,

10) dla drég wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 9 ustala si¢ obowiazek wyznaczenia trojkatow
widoczno$ci w miejscach potgczenia z innymi drogami publicznymi i wewnetrznymi o wymiarach 5 x 5 m;

11) wskazany na rysunku planu proponowany orientacyjny przebieg obwodnicy miasta Jedlina - Zdr6j ma
wylacznie znaczenie informacyjne.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ likwidacje, budowe, rozbudowe
1 przebudowg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog na warunkach okre$lonych w przepisach odregbnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach inwestorow.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z dystrybucyjnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ lokalnych i studni.

4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekoéw do kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzanie $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami przepisOw
odrebnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drog (nawierzchni utwardzonych) kanalizacja deszczowa,
powierzchniowo lub rowami odwadniajacymi, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegélnych dziatek: powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie
wlasnym inwestora, do wod powierzchniowych, do otwartych zbiornikéw odparowujaco-retencyjnych lub
do kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. Elektroenergetyka:
1) zasilanie odbiorcoéw z dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawianych zrédet energii z wylaczeniem mozliwosci
lokalizacji turbin wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN
110kV oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia SN 20kV; w strefach ochronnych
napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
okreslone w § 14 ust 1;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu miejscowego
oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenow sasiednich.

7. Zaopatrzenie w gaz:
1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) przez obszar objety planem przebiegaja gazociagi podwyzszonego $redniego ciSnienia DN200 1,6MPa
i DN100 1,6MPa; w strefach kontrolowanych gazociggdw obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenow okreslone zgodnie z § 14 ust 2 w przepisach odrebnych odniesieniu do rodzajow
zamierzen inwestycyjnych — na rysunku planu zaznaczono informacyjnie maksymalny zasieg stref
kontrolowanych;

3) dystrybucyjna sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, w chodnikach, poboczach
1 pasach zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo: zindywidualnych lub zbiorowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

9. Telekomunikacja:

1) dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecig telekomunikacyjna, w tym siecia
szerokopasmowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

3) w strefie A ochrony uzdrowiskowej zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej, stacji
nadawczych radiowych itelewizyjnych, stacji radiolokacyjnych iinnych emitujacych fale
elektromagnetyczne;

4) w pasie o szerokosci 500 m od granicy strefy A ochrony uzdrowiskowej, zlokalizowanych w strefie B
ochrony uzdrowiskowej, zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen emitujgcych fale elektromagnetyczne mogace
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

10. Usuwanie odpadow komunalnych: obowigzuja zasady usuwania i utylizacji odpadow okreslone
w przepisach odrgbnych i gminnych.

§ 16. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéwNie ustala si¢
szczegolnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego zagospodarowania terenow.

§ 17. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu oplaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM, w ktérego
granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) agroturystyka;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntow rolnych i le§nych;

3) urzadzenia towarzyszace.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno stojacego lub blizniaczego;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej
(zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu);
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3) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkdéw mieszkalnych i obiektow
gospodarczych na granicy dzialek, zzachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych,
w szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 0,15;
b) minimalny: 0;

5) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja:
nie wigcej niz 0,10;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60 %;

7) geometria dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub dachéow
mansardowych;

b) katy nachylenia potaci dachowych: 35° - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow iwej$¢ do
budynkow, dachow mansardowych);

8) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, cementowa, tupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej;

9) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkdéw nie moze przekroczyé: 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12 m;
b) wysokos$¢ budowli: nie wigcej niz 12 m

10) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachoéw jednospadowych lub plaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkéw oraz rodzaju pokrycia, z wyltgczeniem
stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowe;.

4. W granicach strefy kontrolowanej gazociagu podwyzszonego $redniego ci$nienia obowigzujg ustalenia §
14 ust. 2.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archeologicznych obowigzuja warunki okreslone w §
10 ust. 7;

2) w zakresie ksztaltowania nowej zabudowy obowigzujg warunki okreslone w § 10 ust. 8.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 2.1MN do 2.63MN, w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) dla terenow: 2.10MN, 2.23MN, 2.24MN, 2.32MN, 2.33MN, 2.34MN i 2.35MN potozonych w granicach
strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej: nieucigzliwe ustugi podstawowe, niemajace negatywnego wptywu na
wlasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowe;;

2) dla terenéw: 2.1MN, 2.3MN, 2.7MN, 2.9MN, 2.11MN, 2.16MN, 2.25MN, 2.26MN, 2.27MN, 2.28MN,
2.29MN, 2.30MN, 2.31MN, 2.36MN, 2.37MN, 2.40MN, 2.41MN, 2.42MN, 2.43MN, 2.55MN, 2.56MN,
2.57MN, 2.58MN, 2.59MN: nieucigzliwe ustugi podstawowe;

3)dla terenow: 2.2MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.8MN, 2.12MN, 2.13MN, 2.14MN, 2.15MN, 2.17MN,
2.18MN, 2.19MN, 2.20MN, 2.21MN, 2.22MN, 2.38MN, 2.39MN, 2.44MN, 2.45MN, 2.46MN, 2.47MN,
2.48MN, 2.49MN, 2.50MN, 2.51MN, 2.52MN, 2.53MN, 2.54MN, 2.60MN, 2.61MN, 2.62MN, 2.63MN:

a) nieucigzliwe ushugi podstawowe;
b) zabudowa zagrodowa;

¢) agroturystyka;
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4) dla wszystkich terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN:
a) urzadzenia 1 sieci infrastruktury techniczne;j;
b) urzadzenia towarzyszace;
¢) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 4 - 10 m od linii rozgraniczajacych drogi gléwnej oznaczonej symbolem KDG,
b) 5 - 6 m od linii rozgraniczajacych droég zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ,
¢) 5 - 6 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych oznaczonych symbolem KDL,
d) 0 - 10 m od linii rozgraniczajacych droég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD,
e) 4 - 10 m od linii rozgraniczajacych ciaggéow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KDX,
f) 5 - 8 m od linii rozgraniczajgcych drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW;

2) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
mieszkalnych i obiektow gospodarczych na granicy dzialek, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 0,35,
b) minimalny: 0,

c) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejcia w Zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spelniajacych warunku okreslonego w lit a;

4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu objetego inwestycja:
a) nie wiecej niz 0,30,

b) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajacych warunku okreslonego w lit a;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 45 %; warunek ten nie dotyczy zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu,
nie spetniajacej powyzszego kryterium,;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub dachow
mansardowych,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 30° - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow iwej$¢ do
budynkow, dachow mansardowych);

7) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, cementowa, tupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej;

8) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i uslugowych nie moze przekroczy¢: 3 kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wigcej niz 12 m;
b) wysokos$¢ garazy i budynkoéw gospodarczych nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wigcej niz 7 m;
¢) wysokos¢ budowli: nie wigcej niz 12 m
10) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow

nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkéw oraz rodzaju pokrycia, z wylgczeniem
stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowe;j,
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11) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 6 - 8 dopuszcza si¢ przebudowy
i roboty budowlane zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie.

4. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2.
5. W granicach strefy ochronnej terenu zamknig¢tego obowiazuja ustalenia § 12 ust. 8.

6. W granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg ustalenia §
14 ust. 1.

7. W granicach strefy kontrolowanej gazociggu podwyzszonego sredniego ci$nienia obowigzujg ustalenia §
14 ust. 2.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow ujetych w wykazie zabytkéw obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 10 ust. 3;

2) granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw urbanistycznych obowigzujg warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 4;

3)w zakresie ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych obowiazuja warunki okreslone w §
10 ust. 7;

4) w zakresie ksztalttowania nowej zabudowy obowigzuja warunki okreslone w § 10 ust. 8.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 3.1MW do 3.11MW, w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) dla terenow: 3.6MW i 3.7MW potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej: nieucigzliwe
ustugi podstawowe, niemajace negatywnego wpltywu na wilasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru
ochrony uzdrowiskowej, nie przekraczajace 30 % powierzchni uzytkowej zabudowy;

2)dla terenow: 3.1IMW, 3.2MW, 3.3MW, 3.4MW, 3.5MW, 3.8MW, 39MW, 3.10MW i3.11MW:
nieucigzliwe uslugi podstawowe, nie przekraczajace 30 % powierzchni uzytkowej zabudowy;

3) dla wszystkich terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami MW:
a) obiekty sportu i rekreacji, place zabaw,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 0 - 10 m od linii rozgraniczajacych drogi gléwnej oznaczonej symbolem KDG,
b) 3 - 8 m od linii rozgraniczajacych droég zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych oznaczonych symbolem KDL,
d) 0 - 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDD,
e) 0 - 6 m od linii rozgraniczajacej ciaggdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KDX’
f) 1 - 9 m od linii rozgraniczajgcej drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW;
8) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny:
- dla terenu: 3.5MW: 6,0,
- dla terenu: 3.8MW: 4,0,

Id: 8D96BF84-F1D2-4D04-A364-81273B5F55BE. Podpisany Strona 17



- dla pozostalych terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW: 0,80,
b) minimalny: 0,10,

c) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajacych warunku okreslonego w lit a i b;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja:
a) dla terenu 3.5MW: nie wiecej niz 1,0,
b) dla terenéw 3.6MW i 3.7MW: nie wiecej niz 0,30,
c¢) dla pozostalych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW: nie wigcej niz 0,40,

d) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajacych warunku okreslonego w lit a i b;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenow 3.6MW i 3.7MW: 50%,
b) dla pozostatych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW: 40 %,

c) warunki okreslone wlit ai b nie dotycza zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu,
nie spetiajacej powyzszego kryterium;

5) geometria dachow:
a) w granicach terenu 3.5MW dachy o spadkach mniejszych niz 30°, w tym plaskie, lub mansardowe,

b) w granicach pozostatych terendw ustala si¢ stosowanie dachéw stromych o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych lub dachéw mansardowych,

¢) katy nachylenia potaci dachowych dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych: 30° -
459 (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wejs¢ do budynkow, dachéw mansardowych);

6) pokrycie dachow: dachoéwka ceramiczng, cementowa, lupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej;

7) dopuszcza si¢ pokrycie dachow o spadkach mniejszych niz 30° innymi rodzajami materialow, w tym papa,
z wylgczeniem stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowej;

8) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie moze przekroczyc¢:
- na terenie: 3.5MW: 6 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 16 m,
- na terenie: 3.8MW: 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 14 m,

- dla pozostatych terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW: 3 kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wiecej niz 12 m,
b) wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wiecej niz 7 m,
c¢) wysoko$¢ budowli: nie wigcej niz 12 m;
8) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia (z wylaczeniem

stosowania pokry¢ zniemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowej), z zastrzezeniem wymagan
konserwatorskich okreslonych w § 10;

9) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 5 - 7 dopuszcza si¢ przebudowy i roboty
budowlane zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow
i ich pokrycie.

4. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2.

5. W granicach strefy ochronnej terenu zamknietego obowiazuja ustalenia § 12 ust. 8.
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6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw:

1) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 10 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektéw ujetych w wykazie zabytkdw obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 10 ust. 3;

3)w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archeologicznych obowiazuja warunki okreslone w §
10 ust. 7;

4) w zakresie ksztaltowania nowej zabudowy obowigzujg warunki okreslone w § 10 ust. 8.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami od 4.1IMN/MW do 4.15SMN/MW, w ktorych granicach obowigzujg nastgpujace ustalenia
szczegblowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3)w ramach jednej dziatki dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub
wielorodzinnej z zakazem lokalizacji obydwu typéw zabudowy lacznie w ramach jednej dziatki.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) dla terendéw: czes¢ 4.SMN/MW, 4.12MN/MW i 4.13MN/MW, polozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
uzdrowiskowej: nieuciazliwe ustugi podstawowe, niemajace negatywnego wplywu na wlasciwosci
lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowej, nie przekraczajgce 30 % powierzchni uzytkowej
zabudowy;

2)dla pozostatych terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczonych
symbolami MN/MW: nieucigzliwe ustugi podstawowe, nie przekraczajace 30 % powierzchni uzytkowej
zabudowy;

3) dla wszystkich terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej oznaczonych symbolami
MN/MW:

a) obiekty sportu i rekreacji, place zabaw,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 0 - 10 m od linii rozgraniczajacych drogi gléwnej oznaczonej symbolem KDG,
b) 0 - 4 m od linii rozgraniczajacych drég zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ,
¢) 0 - 10 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych oznaczonych symbolem KDL,
d) 0 - 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDD,
e) 5 - 6 m od linii rozgraniczajacej ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KDX,
f) 5 — 6 od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny:
- dla terenu 4.13MN/MW: 1,7,
- dla pozostatych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej MN/MW: 1,0,

b) minimalny: 0,01,
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c) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejScia w Zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajacych warunku okreslonego w lit a i b;

4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja:
a) dla terenu 4. 13MN/MW: nie wigcej niz 1,0,

b) dla pozostatych terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej MN/MW: nie wigcej
niz 0,40,

d) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektéw budowlanych nie spetniajacych warunku okreslonego w lita i b;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenow: cze$¢ 4.5SMN/MW, 4.12MN/MW 14.13MN/MW, polozonych w granicach strefy ,,B”
ochrony uzdrowiskowej: 55 %, warunek ten nie dotyczy zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie
planu, nie spelniajacej powyzszego kryterium,

b) dla pozostatych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej MN/MW: 40 %,

c) warunki okreslone wlit ai b nie dotycza zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu,
nie spetiajacej powyzszego kryterium;

5) geometria dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub dachow
mansardowych,

b) katy nachylenia potaci dachowych dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych: 30° -
459 (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wejs¢ do budynkow, dachéw mansardowych);

¢) poza granicami: strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej i strefy ochrony konserwatorskiej historycznych
uktadow urbanistycznych dopuszcza si¢ dachy o spadkach mniejszych niz 30°, w tym ptaskie;

6) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, cementowa, tupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej;

7) dopuszcza si¢ pokrycie dachow o spadkach mniejszych niz 30° innymi rodzajami materialow, w tym papa,
z wylaczeniem niemalowanej blachy trapezowej;

8) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nie moze przekroczy¢: 4 kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wigcej niz 16 m,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekroczy¢: 3 kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wigcej niz 12 m,

c) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wiecej niz 7 m,
d) wysoko$¢ budowli: nie wiecej niz 12 m;

10) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia (z wylaczeniem
stosowania pokry¢ zniemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowej), z zastrzezeniem wymagan
konserwatorskich okreslonych w § 10;

11) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt5 - 8 dopuszcza si¢ przebudowy
i roboty budowlane zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie.

4. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2.
5. W granicach strefy ochronnej terenu zamknietego obowiazuja ustalenia § 12 ust. 8.

6. W granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuja ustalenia §
14 ust. 1.
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7. W granicach strefy kontrolowanej gazociggu podwyzszonego sredniego ci$nienia obowigzuja ustalenia §
14 ust. 2.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 10 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektéw ujetych w wykazie zabytkdw obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 10 ust. 3;

3) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkdéw archeologicznych obowigzuja warunki okreslone w §
10 ust. 7;

4) w zakresie ksztalttowania nowej zabudowy obowigzuja warunki okreslone w § 10 ust. 8.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami od 5.1MN/U do 5.22MN/U, w ktérych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) nieucigzliwe ustugi podstawowe;

3) ustugi inne niz nieucigzliwe ustugi podstawowe, z wylaczeniem terenu 5.9MN/U polozonego w granicach
strefy ,,B”” ochrony uzdrowiskowej;

4) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) urzadzenia towarzyszace;
3) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 3 - 13 m od linii rozgraniczajacych drogi gléwnej oznaczonej symbolem KDG,
b) 10 m od linii rozgraniczajacych drég zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ,
¢) 0 - 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD,
d) 3 - 6 m od linii rozgraniczajacych ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KDX,
e) 1 - 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW;

2)w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalnych 1 obiektow gospodarczych na granicy dziatek, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych, w szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 0,80,
b) minimalny: 0,

c) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajgcych warunku okreslonego w lit a;

4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja:
a) nie wigcej niz 0,30,

b) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajagcych warunku okreslonego w lit a;
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5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40 %; warunek ten nie dotyczy zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu,
nie spelniajacej powyzszego kryterium;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub dachéow
mansardowych,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 30° - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow iwej$¢ do
budynkow, dachéw mansardowych);

7) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, cementowsa, tupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachoéwkopodobnej;

8) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢: 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12 m;
b) wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wiecej niz 7 m;
¢) wysokos¢ budowli: nie wigcej niz 12 m

9) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkéw oraz rodzaju pokrycia, z wylaczeniem
stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskie;j, falistej lub trapezowe;j;

10) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okre§lone w pkt 6 - 8 dopuszcza si¢ przebudowy
i roboty budowlane zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie.

4. Na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2.
5. W granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego obowiazuja ustalenia § 12 ust. 8.

6. W granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuja ustalenia §
14 ust. 1.

7. W granicach strefy kontrolowanej gazociggu podwyzszonego $redniego ci$nienia obowigzujg ustalenia §
14 ust. 2.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektéw i obszaréw ujetych w wykazie zabytkow obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 3;

2)w zakresie ochrony potencjalnych zabytkoéw archeologicznych obowigzuja warunki okreslone w §
10 ust. 7;

3) w zakresie ksztalttowania nowej zabudowy obowigzuja warunki okreslone w § 10 ust. 8.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug turystyki oznaczone na rysunku
planu symbolami od 6.1IMN/UT do 6.14MN/UT, w ktoérych granicach obowigzuja nastepujgce ustalenia
szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi turystyki;

3) nieucigzliwe ustugi podstawowe,

4) zabudowa mieszkaniowo-ustlugowa (z ustugami turystyki lub nieucigzliwymi ustugami podstawowymi).
2. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) zabudowa zagrodowa;

2) agroturystyka;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
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4) urzadzenia towarzyszace;
5) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 2 - 6 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych oznaczonych symbolem KDL,
b) 0 - 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDD,
¢) 3 - 6 m od linii rozgraniczajacych ciagdéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KDX,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny: 0,60,
b) minimalny: 0,

c) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajacych warunku okreslonego w lit a;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja:
a) nie wigcej niz 0,30,

b) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spelniajacych warunku okreslonego w lit a;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenow: czgs¢ 6.8MN/UT, 6.13MN/UT i czgs¢ 6.14MN/UT, polozonych w granicach strefy ,,B”
ochrony uzdrowiskowej: 55 %,

b) dla pozostatych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki MN/MW: 40 %,

c) warunki okreslone wlit ai b nie dotycza zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu,
nie spetiajacej powyzszego kryterium,;

5) geometria dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub dachow
mansardowych,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 30° - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen taraséw iwejs¢ do
budynkow, dachow mansardowych);

6) pokrycie dachow: dachoéwka ceramiczna, cementowa, lupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej;

7) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych iustugowych nie moze przekroczyé¢: 3 kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wigcej niz 12 m;
b) wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wigcej niz 7 m;
¢) wysokos¢ budowli: nie wiecej niz 12 m
8) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektéw

nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkéw oraz rodzaju pokrycia, z wylgczeniem
stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowe;;

9) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 5 - 7 dopuszcza si¢ przebudowy i roboty
budowlane zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow
i ich pokrycie.

4. W granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego obowiazujg ustalenia § 12 ust. 8.
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5. W granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuja ustalenia §
14 ust. 1.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow ujetych w wykazie zabytkdw obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 10 ust. 3;

2) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archeologicznych obowigzujag warunki okreslone w §
10 ust. 7;

3) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy obowigzuja warunki okre§lone w § 10 ust. 8.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami od 7.1IMW/U do 7.12MW/U, w ktorych granicach obowigzuja nast¢pujace ustalenia
szczegblowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) nieucigzliwe ushugi podstawowe,

3) ustugi inne niz nieucigzliwe ustugi podstawowe, z wylaczeniem terenow: 7.4MW/U, 7.5MW/U, 7.6MW/U,
czesci 7.7MW/U, potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j;

4) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) urzadzenia towarzyszace;
3) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglos$ciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 0 - 14 m od linii rozgraniczajacych drogi gléwnej oznaczonej symbolem KDG,
b) 0 - 5 m od linii rozgraniczajacych drég zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ,
¢) 0 - 6 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych oznaczonych symbolem KDL,
d) 0 - 13 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD,
e) 0 - 4 m od linii rozgraniczajgcych ciaggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KDX,
f) 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW;
2) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny:
- dla terenu 7.7MW/U: 2,50,
- dla terenéw: 7.4MW/U, 7.5MW/U, 7.6MW/U, 7.8MW/U, 7.10MW/U: 1,30,
- dla pozostalych terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MW/U: 0,70,
b) minimalny: 0,10,

c) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajgcych warunku okreslonego w lit a;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja:

a) dla terenow: 7.4MW/U, 7.5MW/U, 7.6MW/U, czesci 7.7MW/U potozonych w granicach strefy ,,B”
ochrony uzdrowiskowej nie wiecej niz 0,30,

b) dla pozostatych terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MW/U nie wigcej niz
0,40,
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c) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejScia w Zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajacych warunku okreslonego w lit a i b;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenow: 7.4MW/U, 7.5MW/U, 7.6MW/U, cz¢éci 7.7MW/U potozonych w granicach strefy ,,B”
ochrony uzdrowiskowej: 55 %,

b) dla pozostatych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MW/U: 40 %,

c) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejScia w Zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spelniajacych warunku okreslonego w lit a i b;

5) geometria dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub dachow
mansardowych,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 30° - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow iwejs¢ do
budynkéw, dachow mansardowych),

¢) poza granicami: strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej i strefy ochrony konserwatorskiej historycznych
uktadow urbanistycznych dopuszcza si¢ dachy o spadkach mniejszych niz 30°, w tym ptaskie;

6) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, cementowa, tupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej;

7) dopuszcza si¢ pokrycie dachow o spadkach mniejszych niz 30° innymi rodzajami materiatbw w tym papa,
z wylgczeniem stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowej;

8) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych iushugowych nie moze przekroczy¢: 4 kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wigcej niz 16 m,

b) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wiecej niz 7 m,
¢) wysokos¢ budowli: nie wigcej niz 12 m;

9) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkdéw oraz rodzaju pokrycia, z wylgczeniem
stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowej;

10) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt5 - 8 dopuszcza si¢ przebudowy
i roboty budowlane zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie.

4. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2.

5. W granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuja ustalenia §
14 ust. 1.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 10 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektéw ujetych w wykazie zabytkdw obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 10 ust. 3;

3) granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw urbanistycznych obowiazuja warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 4;

4)w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archeologicznych obowigzuja warunki okreslone w §
10 ust. 7;

5) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy obowigzujg warunki okre§lone w § 10 ust. 8.
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§ 25. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
od 8.1M/U do 8.18M/U, w ktorych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegétowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa;
2) nieucigzliwe ustugi podstawowe,

3) ustugi inne niz nieucigzliwe ustugi podstawowe, z wylaczeniem terenow: 8.1M/U i 8.8M/U, potozonych
w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej;

4) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) urzadzenia towarzyszace;
3) zielen urzadzona.
3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 0 - 15 m od linii rozgraniczajacych drogi gléwnej oznaczonej symbolem KDG,
b) 1 - 6 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ,
¢) 1 - 12 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych oznaczonych symbolem KDL,
d) 2 - 9 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDD,
e) 0 - 7 m od linii rozgraniczajgcych ciaggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KDX,
f) 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny:
- dla terenu 8.7M/U: 2,50,
- dla terenu 8.8M/U: 1,50,
- dla pozostatych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej M/U: 0,70,
b) minimalny: 0,10,

c) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektéw budowlanych nie spetniajgcych warunku okreslonego w lit a;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja:
a) dla terenu 8.1M/U potozonego w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej nie wigcej niz 0,30,
b) dla pozostatych terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej M/U nie wiecej niz 0,40,

c) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejagcej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajacych warunku okreslonego w lit a i b;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;:

a) dla terenow: 8.1M/U i 8.8M/U, potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej: 55 %,
b) dla pozostatych terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej M/U: 40 %,

c) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejScia W Zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajagcych warunku okreslonego w lit a i b;

5) geometria dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub dachéow
mansardowych,
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b) katy nachylenia potaci dachowych: 30° - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen taraséw iwejs¢ do
budynkow, dachéw mansardowych),

c) poza granicami: strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej i strefy ochrony konserwatorskiej historycznych
uktadéw urbanistycznych dopuszcza si¢ dachy o spadkach mniejszych niz 30°, w tym plaskie;

6) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, cementowg, tupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachoéwkopodobnej;

7) dopuszcza si¢ pokrycie dachow o spadkach mniejszych niz 30° innymi rodzajami materiatow w tym papa,
z wylaczeniem stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowej;

8) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych nie moze przekroczy¢:

- w granicach terendéw: 8.1M/U, 8.8M/U i 8.17M/U: 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wi¢cej niz
12 m,

-w granicach pozostalych terenow zabudowy mieszkaniowej iustugowej M/U: 4 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wiecej niz 16 m,

b) wysokos$¢ garazy i budynkdéw gospodarczych nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wigcej niz 7 m,
¢) wysokos¢ budowli: nie wiecej niz 12 m;

9) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachéw jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkéw oraz rodzaju pokrycia, z wylaczeniem
stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy plaskiej, falistej lub trapezowe;j;

10) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt5 - 8 dopuszcza si¢ przebudowy
i roboty budowlane zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie.

4. W odniesieniu do pomnika przyrody (tulipanowiec amerykanski Liriodendron tulipifera)) znajdujacego
si¢ na terenie 8.1M/U (dz. 36/2) obowigzuja ustalenia § 7 ust 4 pkt 1.

5. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2.
6. W granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego obowiazuja ustalenia § 12 ust. 8.

7. W granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuja ustalenia §
14 ust. 1.

8. W granicach strefy kontrolowanej gazociaggu podwyzszonego $redniego cisnienia obowigzujg ustalenia §
14 ust. 2.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 10 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektow ujetych w wykazie zabytkow obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 10 ust. 3;

3) granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéow urbanistycznych obowiazuja warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 4;

4)w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archeologicznych obowigzujg warunki okreslone w §
10 ust. 7;

5) w zakresie ksztalttowania nowej zabudowy obowigzuja warunki okreslone w § 10 ust. 8.

§ 26. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 9.1U do 9.16U,
w ktorych granicach obowiazujg nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) nieucigzliwe ustugi podstawowe,

2) ushugi ochrony zdrowia w tym: sanatoria, szpitale, domy opieki spotecznej;
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3) obiekty sportu i rekreac;i;

4) ustugi inne niz nieuciagzliwe ustugi podstawowe, z wytgczeniem terenu: 9.4U, potozonego w granicach
strefy ,,B”” ochrony uzdrowiskowe;.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) lokale mieszkalne zwiagzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia towarzyszace;
4) zielef urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglos$ciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 0 - 17 m od linii rozgraniczajacych drogi gléwnej oznaczonej symbolem KDG,
b) 7 - 20 m od linii rozgraniczajacych drég zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ,
¢) 0 - 13 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych oznaczonych symbolem KDL,
d) 0 - 16 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDD,
e) 0 - 6 m od linii rozgraniczajacych ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KDX,
f) 4 - 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 0,80,
b) minimalny: 0,

c) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejScia W Zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajagcych warunku okreslonego w lit a;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objgtego inwestycja:
a) dla terenu 9.4U potozonego w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej nie wiecej niz 0,30,
b) dla pozostatych terenéw zabudowy ustugowej U nie wigcej niz 0,40,

c) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajacych warunku okreslonego w lit a i b;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenu 9.4U potozonego w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej: 55 %,
b) dla pozostatych terenéw zabudowy ustugowej M/U: 40 %,

c¢) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejagcej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajacych warunku okreslonego w lit a i b;

5) geometria dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub dachow
mansardowych,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 20° - 50° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow iwej$¢ do
budynkow, dachéw mansardowych),

¢) poza granicami: strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej i strefy ochrony konserwatorskiej historycznych
uktadow urbanistycznych dopuszcza si¢ dachy o spadkach mniejszych niz 20°, w tym ptaskie;

6) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, cementowsa, tupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej;
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7) dopuszcza si¢ pokrycie dachow o spadkach mniejszych niz 20° innymi rodzajami materialdéw w tym papa,
z wylaczeniem stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowej;

8) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow ustugowych nie moze przekroczy¢: 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
14 m,

b) wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wiecej niz 7 m,
c¢) wysoko$¢ budowli: nie wigcej niz 12 m;

9) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkéw oraz rodzaju pokrycia, z wylaczeniem
stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowe;j;

10) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt5 - 8 dopuszcza si¢ przebudowy
i roboty budowlane zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii
dachéw i ich pokrycie.

4. W granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg ustalenia §
14 ust. 1.

5. W granicach strefy kontrolowanej gazociagu podwyzszonego $redniego ci$nienia obowigzuja ustalenia §
14 ust. 2.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkoéw obowiazujg warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 10 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektow i obszarow ujetych w wykazie zabytkow obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 3;

3) granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw urbanistycznych obowiazuja warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 4;

4) w granicach strefy ochrony archeologicznej obowigzuja warunki okreslone w § 10 ust. 5;
5) w zakresie ochrony stanowiska archeologicznego obowiazuja warunki okreslone w § 10 ust. 6;

6) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych obowigzuja warunki okreslone w §
10 ust. 7;

7) w zakresie ksztaltowania nowej zabudowy obowigzuja warunki okreslone w § 10 ust. 8.

§ 27. Wyznacza si¢ teren ustug zdrowia oznaczone na rysunku planu symbolem 10UZ, w ktérego granicach
obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi ochrony zdrowia: obiekty iurzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego dopuszczone w strefie ,,A”
ochrony uzdrowiskowej przepisami odrgbnymi z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego i uzdrowisk;

2) obstuga pacjenta i turysty, w tym administracja, obiekt zamieszkania zbiorowego.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe dopuszczone w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej przepisami odrgbnymi
z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego i uzdrowisk;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia towarzyszace.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem podziemnej infrastruktury
technicznej;

2) ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
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3) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny: 2,50,
b) minimalny: 2,00,

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja:
nie wigcej niz 0,60;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:
a) nie mniej niz 75 %;

b) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajacych warunku okreslonego w lit. a;

5) geometria dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub dachéow
mansardowych,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 30° - 50° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow iwej$¢ do
budynkow, dachéw mansardowych),

6) pokrycie dachow: dachéwka ceramiczng.

7) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 16 m,
b) ustala si¢ zakaz zmiany wysokosci istniejacego budynku wpisanego do rejestru zabytkow,
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 10 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektow iobszarow ujetych w wykazie zabytkow obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 3;

3) granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw urbanistycznych obowiazuja warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 4;

4)w zakresie ochrony potencjalnych zabytkoéw archeologicznych obowigzuja warunki okreslone w §
10 ust. 7;

5) w zakresie ksztalttowania nowej zabudowy obowigzujg warunki okreslone w § 10 ust. 8.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug turystyki oznaczone na rysunku planu symbolami 11.1UT i
11.2UT, w ktoérych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe,

2) ustugi inne niz nieucigzliwe ustugi podstawowe:
a) w granicach terenu: 11.1UT bez ograniczen;

b) w granicach terenu: 11.2UT, potozonego w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej, wylacznie
ustugi nie majace negatywnego wplywu na wiasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony
uzdrowiskowe;j;

2. Przeznaczenie uzupeiajace:
1) lokale mieszkalne zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia towarzyszace;
4) zielen urzadzona.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 0 - 8 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych oznaczonych symbolem KDL,
b) 6 - 8 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 0,80,
b) minimalny: 0,

c) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajgcych warunku okreslonego w lit a;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja:
a) dla terenu 11.1UT nie wiecej niz 0,40,
b) dla terenu 11.2UT potozonego w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej nie wiecej niz 0,30,

c) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetiajacych warunku okreslonego w lita i b;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenu 11.1UT: 40 %,
b) dla terenu 11.2UT polozonego w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej: 55 %;
5) geometria dachow:

a) w granicach terenu 11.1UT ustala si¢ stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych, dachéw mansardowych lub dachoéw o spadkach mniejszych niz 20°, w tym ptaskich,

b) w granicach terenu 11.2UT ustala si¢ stosowanie dachdow stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych lub dachéw mansardowych,

c) katy nachylenia potaci dachowych:

- dla terenu 11.1UT: 20°- 50° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wejs¢ do budynkéw oraz dachow
mansardowych) lub dachy o spadkach mniejszych niz 20°, w tym ptaskie,

- dla terenu 11.2UT potozonego w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej: 30° - 50° (nie dotyczy
lukarn, zadaszen taraséw i wejs¢ do budynkow oraz dachéw mansardowych);

6) pokrycie dachéw: dachowka ceramiczng, cementowa, lupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej;

7)na terenie 11.1UT dopuszcza si¢ pokrycie dachow o spadkach mniejszych niz 20° innymi rodzajami
materialow w tym papa, z wylaczeniem stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezowej;

8) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow ustugowych nie moze przekroczy¢: 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
14 m,

b) wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wiecej niz 7 m,
¢) wysokos$¢ budowli: nie wigcej niz 12 m;
9) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow

nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia, z wylaczeniem
stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowej;

10) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt5 - 8 dopuszcza si¢ przebudowy
i roboty budowlane zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii
dachoéw i ich pokrycie.
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4. W granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuja ustalenia §
14 ust. 1.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 10 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektow iobszarow ujetych w wykazie zabytkow obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 3;

3) granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznych ukladow urbanistycznych obowiazuja warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 4;

4)w zakresie ochrony potencjalnych zabytkoéw archeologicznych obowigzuja warunki okreslone w §
10 ust. 7;

5) w zakresie ksztalttowania nowej zabudowy obowigzujg warunki okreslone w § 10 ust. 8.

§ 29. Wyznacza si¢ tereny ustug zdrowia z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng oznaczony na rysunku
planu symbolem 12UZ/MW, w ktdérego granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi ochrony zdrowia: obiekty iurzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego dopuszczone w strefie ,,A”
ochrony uzdrowiskowej przepisami odrebnymi z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego i uzdrowisk;

2) obstluga pacjenta i turysty, w tym administracja, obiekt zamieszkania zbiorowego;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe dopuszczone w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej przepisami odrgbnymi
z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego i uzdrowisk;

2) parking;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) urzadzenia towarzyszace.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu) 5 m od
linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ,

2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny: 0,35,
b) minimalny: 0,10,

c) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejagcej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajacych warunku okreslonego w lit a;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja:
a) nie wiecej niz 0,15,

b) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spelniajacych warunku okreslonego w lit a;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) nie mniej niz 75 %,

b) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajagcych warunku okreslonego w lit a;

5) geometria dachow:

d) ustala si¢ stosowanie dachéw o symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub dachéw mansardowych;
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e) katy nachylenia potaci dachowych: 15°- 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wej$¢ do budynkow,
dachéw mansardowych),

6) pokrycie dachow: dachoéwka ceramiczna, cementowa, lupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachowkopodobnej;

7) dopuszcza si¢ pokrycie dachow o spadkach mniejszych niz 30° innymi rodzajami materiatow w tym papa,
z wylgczeniem stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowej;

8) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych iustugowych nie moze przekroczy¢: 4 kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wigcej niz 16 m,

b) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wigcej niz 7 m,
¢) wysokos¢ budowli: nie wigcej niz 12 m;

9) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkéw oraz rodzaju pokrycia, z wyltaczeniem
stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowej;

11) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okre§lone w pkt5 - 8 dopuszcza si¢ przebudowy
i roboty budowlane zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw urbanistycznych obowigzujg warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 4;

2)w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archeologicznych obowigzujg warunki okreslone w §
10 ust. 7;

3) w zakresie ksztalttowania nowej zabudowy obowigzuja warunki okreslone w § 10 ust. 8.

§ 30. Wyznacza si¢ tereny ustug zdrowia i/lub turystyki oznaczone na rysunku planu symbolami od
13.1UZ/UT do 13.4UZ/UT, w ktorego granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi ochrony zdrowia: obiekty iurzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego dopuszczone w strefie ,,B”
ochrony uzdrowiskowej przepisami odregbnymi z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego i1 uzdrowisk;

2) obstuga pacjenta i turysty, w tym administracja, obiekty zamieszkania zbiorowego;
3) obiekty opieki i pomocy spotecznej;
4) nieucigzliwe ustugi podstawowe;

S)ustugi inne niz nieucigzliwe ustugi podstawowe, z wylaczeniem terenow 13.27Z/UT, 13.3UZ/UT
i 13.4UZ/UT, potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j;

6) obiekty sportu irekreacji, nie majagce negatywnego wpltywu na wilasciwosci lecznicze uzdrowiska lub
obszaru ochrony uzdrowiskowe;j.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) lokale mieszkalne integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnos$cig gospodarcza;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia towarzyszgce;
4) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):

a) 8 m od linii rozgraniczajacych terenu od strony drogi powiatowej nr 3359D znajdujacej si¢ poza granica
obszaru objetego planem;
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b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL,

¢) 0 - 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD,
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny: 0,60,

b) minimalny: 0,10,

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja:
nie wiecej niz 0,30;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a)dla terenow: 13.2UZ/UT, 13.3UZ/UT 1i13.4UZ/UT potozonych w granicach strefy ,B” ochrony
uzdrowiskowej: 55 %,

b) dla terenu 13.1UZ/UT: 40 %,

c) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajacych warunku okreslonego w lit a i b;

5) geometria dachow:
a) ustala si¢ stosowanie dachow o symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub dachéw mansardowych,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 15° - 50° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow iwej$¢ do
budynkoéw, dachéw mansardowych),;

6) pokrycie dachow:

a) pokrycie dachéw: dachowka ceramiczng, cementowa, tupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej;

b) dopuszcza si¢ pokrycie dachow o spadkach mniejszych niz 20° innymi rodzajami materialow,
z wylaczeniem stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowej;

7) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 16 m,
b) ustala si¢ zakaz zmiany wysokosci istniejagcych budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow;

5. W granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuja ustalenia §
14 ust. 1.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 10 ust. 2;

2)w odniesieniu do obiektow i obszarow ujetych w wykazie zabytkoOw obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 3;

3) granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw urbanistycznych obowiazuja warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 4;

4)w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archeologicznych obowigzuja warunki okreslone w §
10 ust. 7;

5) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy obowigzujg warunki okre§lone w § 10 ust. 8.

§ 31. Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 14.1UP, 14.2UP
i 14.3UP, w ktorego granicach obowigzujg nast¢pujgce ustalenia szczegétowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) teren 14.1UP, potozony w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej: nieucigzliwe ustugi podstawowe,
2) teren 14.2UP:

a) nieucigzliwe ustugi podstawowe,
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b) ustugi inne niz nieucigzliwe ustugi podstawowe,
3) teren 14.3UP: publiczne ushugi: o§wiaty, kultury, ochrony zdrowia, pomocy i opieki spoleczne;j;
4) w granicach wszystkich terenow UP: obiekty sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zabudowa mieszkaniowa;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia towarzyszace;
4) zielef urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) 6 - 15 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL, (zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu);

b)6 m od linii rozgraniczajacych droég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW, (zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu);

2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny: 0,90,
b) minimalny: 0,20,

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objgtego inwestycja:
nie wiecej niz 0,40;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:
a) dla terenu 14.1UP potozonego w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej: 55 %,

b) dla terenow 14.2UP i 14.3UP: 45 %,

c) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajagcych warunku okreslonego w lit a i b;

5) geometria dachow:
a) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych lub mansardowych,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 5° - 55° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wej$¢ do budynkow,
dachéw mansardowych),

c) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajacych warunku okreslonego w lit a i b;

6) pokrycie dachow:

a) pokrycie dachéw: dachowkg ceramiczng, cementowa, tupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej;

b) dopuszcza si¢ pokrycie dachow o spadkach mniejszych niz 20° innymi rodzajami materiatow,
z wylaczeniem stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowej;

7) wysoko$¢ zabudowy: wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 4 kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wigcej niz 14 m,

4. W granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg ustalenia §
14 ust. 1.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow ujetych w wykazie zabytkow obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 10 ust. 3;
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2) granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw urbanistycznych obowiazujg warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 4;

3) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych obowigzujag warunki okreslone w §
10 ust. 7;

4) w zakresie ksztaltowania nowej zabudowy obowigzujg warunki okreslone w § 10 ust. 8.

§ 32. Wyznacza si¢ tereny kultu religijnego oznaczone na rysunku planu symbolami: 15.1UKr i 15.2UKr,
w ktorych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty zwigzane z kultem religijnym.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z kultem religijnym — plebania.
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia towarzyszace;
4) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 7 m od linii rozgraniczajacych drogi gtéwnej oznaczonej symbolem KDG,
b) 16 m od linii rozgraniczajacych drég zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ,
¢) 6 - 11 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny: 0,30,
b) minimalny: 0,15,
3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu objetego inwestycja:
nie wiecej niz 0,40;
4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40 %,

5) geometria dachow:
a) ustala si¢ stosowanie dachow o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
b) katy nachylenia potaci dachowych: 5°- 55° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasoéw i wejs¢ do budynkow),

c) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejcia w Zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetiajacych warunku okreslonego w lita i b;

6) pokrycie dachow:

a) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, cementowg, lupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachoéwkopodobnej;

b) dopuszcza si¢ pokrycie dachow o spadkach mniejszych niz 20° innymi rodzajami materiatéw,
z wylgczeniem stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowej;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynku ko$ciota nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
14 m,

b) wysoko$¢ dominanty — wiezy ko$cielnej nie wigksza niz 25 m;

c) wysoko$¢ budynkéw towarzyszacych funkcji podstawowej nie moze przekroczy¢: 3 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12 m,

d) wysoko$¢ budowli: nie wiecej niz 12 m;

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) w odniesieniu do obiektow ujetych w wykazie zabytkéw obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 10 ust. 3;

2) granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéow urbanistycznych obowigzujg warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 4;

3)w zakresie ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych obowiazuja warunki okreslone w §
10 ust. 7;

4) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy obowigzuja warunki okreslone w § 10 ust. 8.

§ 33. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami od
16.1U/P do 16.12U/P, w ktorych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) nieucigzliwe ustugi podstawowe;

2) ustugi inne niz nieucigzliwe ustugi podstawowe - niemajace negatywnego wplywu na wlasciwosci
lecznicze uzdrowiska Iub obszaru ochrony uzdrowiskowej;

3) handel hurtowy, z zastrzezeniem ustalen § 6 pkt 9 uchwaty;

4) produkcja, bazy, sktady - niemajgce negatywnego wplywu na wlasciwosci lecznicze uzdrowiska lub
obszaru ochrony uzdrowiskowej;

5) stacje paliw;
6) obiekty sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) lokale mieszkalne zwiazane z prowadzong dziatalnos$cia gospodarcza;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia towarzyszace;
4) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 6 - 10 m od linii rozgraniczajacych drogi gléwnej oznaczonej symbolem KDG,
b) 0 - 21 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych oznaczonych symbolem KDL,
¢) 0 - 8 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD,
d) 6 - 8 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny = 0,80,
b) minimalny = 0,

c) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajacych warunku okreslonego w lit a;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja:
a) maksymalny 0,40,

b) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejscia w zZycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajgcych warunku okreslonego w lit a;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) nie mniej niz 40 %,

b) dopuszcza si¢ w zabudowie istniejacej w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu miejscowego
przebudowy i remonty obiektow budowlanych nie spetniajacych warunku okreslonego w lit a;
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5) geometria dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dachow
mansardowych lub dachow o spadkach mniejszych niz 20°, w tym plaskich,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 5°- 459 (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wej$¢ do budynkow,
dachéw mansardowych),

c) pokrycie dachow stromych: dachowka ceramiczng, cementows, tupkiem Iub innymi materiatami
o fakturze dachéwkopodobnej;

d) dopuszcza si¢ pokrycie dachéw o spadkach mniejszych niz 20° innymi rodzajami materiatow w tym
papa, z wylaczeniem stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowe;;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢: 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 15 m,
b) wysokos¢ budowli: nie wigcej niz 15 m;

7) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkéw oraz rodzaju pokrycia, z wyltaczeniem
stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowej;

8) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 5 - 8 dopuszcza si¢ przebudowy i roboty
budowlane zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow
i ich pokrycie.

4. W granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg ustalenia §
14 ust. 1.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow urbanistycznych obowigzuja warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 4;

2)w zakresie ochrony potencjalnych zabytkoéw archeologicznych obowigzuja warunki okreslone w §
10 ust. 7;

3) w zakresie ksztalttowania nowej zabudowy obowigzuja warunki okreslone w § 10 ust. 8.

§ 34. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 17US, w ktorego
granicach obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie uzupetiajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) urzadzenia towarzyszace;
3) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 0,50,
b) minimalny: 0,

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja:
nie wiecej niz 0,40;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40 %,
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5) geometria dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dachow
mansardowych lub dachow o spadkach mniejszych niz 20°, w tym plaskich,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 20° - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wejs¢ do budynkow
oraz dachéw mansardowych) lub dachy o spadkach mniejszych niz 20°, w tym plaskie,

6) pokrycie dachow: dachoéwka ceramiczng, cementowa, lupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej;

7) dopuszcza si¢ pokrycie dachow o spadkach mniejszych niz 20° innymi rodzajami materiatow w tym papa,
z wylaczeniem stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowe;j;

8) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m,
b) wysoko$¢ budowli: nie wigcej niz 10 m.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archeologicznych obowigzuja warunki okreslone w §
10 ust. 7;

2) w zakresie ksztaltowania nowej zabudowy obowigzujg warunki okreslone w § 10 ust. 8.

§ 35. Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolami od 18.1E do 18.3E,
w ktorego granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) elektroenergetyka;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe;j
oznaczonej symbolem KDD (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu);

2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 0,80,
b) minimalny: 0;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja:
nie wigcej niz 0,40,

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40 %,

5) geometria dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachow stromych, dachow mansardowych lub dachéw o spadkach mniejszych niz
20°, w tym ptaskich,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 5° - 459 (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasoéw i wej$¢ do budynkow,
dachéw mansardowych);

6) pokrycie dachow: dachoéwka ceramiczna, cementowa, lupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej;

7) dopuszcza si¢ pokrycie dachow o spadkach mniejszych niz 20° innymi rodzajami materiatow w tym papa,
z wylgczeniem stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowej;

8) wysokos$¢ zabudowy:
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a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢: 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 15 m,
b) wysokos¢ budowli: nie wigcej niz 15 m.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych obowigzuja warunki okreslone w §
10 ust. 7;

2) w zakresie ksztaltowania nowej zabudowy obowigzujg warunki okreslone w § 10 ust. 8.

§ 36. Wyznacza si¢ teren telekomunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 19T, w ktorego
granicach obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) telewizyjna stacja retransmisyjna;
2) telekomunikacja,
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng linie¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne;j
oznaczonej symbolem KDW (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu);

2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny: 0,40,
b) minimalny: 0;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu objetego inwestycja:
nie wiecej niz 0,40,

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40 %,

5) geometria dachow:
a) ustala si¢ stosowanie dachow stromych lub dachéw o spadkach mniejszych niz 20°, w tym ptaskich,
b) katy nachylenia potaci dachowych: 5°- 459 (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wejs¢ do budynkow);

6) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, cementowsa, tupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej;

7) dopuszcza si¢ pokrycie dachéw o spadkach mniejszych niz 20° innymi rodzajami materiatow w tym papa,
z wylaczeniem stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowej;

8) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m,
b) wysokos$¢ budowli: nie wigcej niz 60 m.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archeologicznych obowigzuja warunki okreslone w §
10 ust. 7;

2) w zakresie ksztaltowania nowej zabudowy obowigzujg warunki okreslone w § 10 ust. 8.

§ 37. Wyznacza si¢ tereny zaopatrzenia w wode oznaczone na rysunku planu symbolami od 20.1W do
20.6W, w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegolowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zaopatrzenie w wodg;
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2) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 3 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL,
¢) 1 - 4 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD,
d) 6 - 7 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 0,40,
b) minimalny: 0;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja:
nie wigcej niz 0,40,

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 55 %,

5) geometria dachow:
a) ustala si¢ stosowanie dachow stromych Iub dachow o spadkach mniejszych niz 20°, w tym plaskich,
b) katy nachylenia potaci dachowych: 5°- 459 (nie dotyczy lukarn, zadaszen taraséw i wejs¢ do budynkow);

6) pokrycie dachéw: dachowka ceramiczng, cementowa, lupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachoéwkopodobnej;

7) dopuszcza si¢ pokrycie dachow o spadkach mniejszych niz 20° innymi rodzajami materiatbw w tym papa,
z wylaczeniem stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowej;

8) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczyé¢: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli: nie wiecej niz 12 m.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw:

1) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archeologicznych obowigzujg warunki okreslone w §
10 ust. 7;

2) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy obowigzuja warunki okreslone w § 10 ust. 8.

§ 38. Wyznacza si¢ tereny zaopatrzenia w gaz oznaczony na rysunku planu symbolem 21G, w ktorego
granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zaopatrzenie w gaz;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi gtéwnej
oznaczonej symbolem KDG (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu);
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2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 0,30,
b) minimalny: 0;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja:
nie wigcej niz 0,30,

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 55 %,

5) geometria dachow:
a) ustala si¢ stosowanie dachow stromych lub dachow o spadkach mniejszych niz 20°, w tym plaskich,
b) katy nachylenia potaci dachowych: 5°- 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen taraséw i wej$¢ do budynkow);

6) pokrycie dachéw: dachowka ceramiczng, cementowa, lupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej;

7) dopuszcza si¢ pokrycie dachow o spadkach mniejszych niz 20° innymi rodzajami materiatbw w tym papa,
z wylaczeniem stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowej;

8) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli: nie wiecej niz 12 m.
5. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% 1 Q10% obowiazujg ustalenia § 12 ust. 2.

6. W granicach strefy kontrolowanej gazociggu podwyzszonego $redniego ci$nienia obowigzujg ustalenia §
14 ust. 2.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw:

1) granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw urbanistycznych obowiazuja warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 4;

2)w zakresie ochrony potencjalnych zabytkoéw archeologicznych obowigzuja warunki okreslone w §
10 ust. 7;

3) w zakresie ksztalttowania nowej zabudowy obowigzuja warunki okreslone w § 10 ust. 8.

§ 39. Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami od 22.1Rb do 22.24Rb, w ktoérych
granicach obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny rolnicze — grunty rolne;
2) zabudowa zagrodowa.

2. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) agroturystyka;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i le§nych;

3) urzadzenia towarzyszace.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 15 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych oznaczonych symbolem KDL,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDD,

d) 6 m od linii rozgraniczajacej drég wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW,
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3) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny: 0,15;
b) minimalny: 0;

5) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja:
nie wigcej niz 0,10;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60 %;

7) geometria dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub dachow
mansardowych;

b) katy nachylenia potaci dachowych: 35° - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen taraséw iwejs¢ do
budynkow, dachow mansardowych);

8) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, cementowa, tupkiem lub innymi materialami o fakturze
dachéwkopodobnej;

9) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczyé: 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12 m;
b) wysokos¢ budowli: nie wiecej niz 12 m

10) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachoéw jednospadowych lub plaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkéw oraz rodzaju pokrycia, z wylaczeniem
stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowe;.

4. W granicach Parku Krajobrazowego Gor Sowich obowiazujg ustalenia § 7 ust. 1 pkt 4 uchwaty;

5. W granicach cennych siedlisk przyrodniczych objetych ochrong systemu NATURA 2000 obowigzuja
ustalenia § 7 ust. 2 uchwaty.

6. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2.

7. W granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg ustalenia §
14 ust. 1.

8. W granicach strefy kontrolowanej gazociaggu podwyzszonego $redniego ci$nienia obowigzujg ustalenia §
14 ust. 2.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w zakresie ochrony stanowiska archeologicznego obowigzujg warunki okreslone w § 10 ust. 6;

2)w zakresie ochrony potencjalnych zabytkoéw archeologicznych obowigzuja warunki okreslone w §
10 ust. 7;

3) w zakresie ksztalttowania nowej zabudowy obowigzuja warunki okreslone w § 10 ust. 8.

§ 40. Wyznacza si¢ tereny rolne z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami od 23.1R do
23.11R, w ktérych granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze — grunty rolne, z zakazem lokalizacji zabudowy.
2. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2.

3. W granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuja ustalenia §
14 ust. 1.

4. W granicach strefy kontrolowanej gazociaggu podwyzszonego $sredniego ci$nienia obowigzujg ustalenia §
14 ust. 2.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony potencjalnych zabytkdéw
archeologicznych obowigzuja warunki okreslone w § 10 ust. 7.

§ 41. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami od 24.1ZP do
24.47P, w ktorych granicach obowiazuja nast¢pujace ustalenia szczegdtowe:
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1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) plenerowe, niekubaturowe obiekty i urzadzenia: sportu i rekreacji, kultury;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

1) w granicach terenu 24.1ZP polozonego w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej nie mniej niz 75 %,

2) w granicach terenu 24.4ZP potozonego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego nie mniej niz 75 %,

3) w granicach pozostatych terenow zieleni urzadzonej ZP nie mniej niz 50%.
4. W granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego obowiazujg ustalenia § 12 ust. 8.

5. W granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg ustalenia §
14 ust. 1.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektéw i obszaréw ujetych w wykazie zabytkow obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 3;

2) granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow urbanistycznych obowiazuja warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 4;

3) w granicach strefy ochrony archeologicznej obowiazuja warunki okreslone w § 10 ust. 5;

4) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archeologicznych obowiazujag warunki okreslone w §
10 ust. 7;

5) w zakresie ksztalttowania nowej zabudowy obowigzujg warunki okreslone w § 10 ust. 8.

§ 42. Wyznacza si¢ tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami od 25.1Z do 25.10Z, w ktorych
granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) plenerowe, niekubaturowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% obowigzuja ustalenia § 12 ust. 2.

4. W granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazujg ustalenia §
14 ust. 1.

5. W granicach strefy kontrolowanej gazociagu podwyzszonego $redniego ci$nienia obowigzujg ustalenia §
14 ust. 2.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1izabytkéw: w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow
archeologicznych obowigzujg warunki okreslone w § 10 ust. 7.

§ 43. Wyznacza si¢ tereny lasow izadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolami od 26.1ZL do
26.65ZL, w ktorych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: lasy, zadrzewienia.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:

1) plenerowe, niekubaturowe obiekty i urzadzenia turystyki i rekreacji, niemajgce negatywnego wpltywu na
wlasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowe;;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3. W granicach:
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1) Specjalnego  Obszaru  Ochrony , Gory Kamienne” (PLH 020038) obowiazuja ustalenia §
7 ust. 1 pkt 1 uchwaty obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt uchwaty;

2) Specjalnego Obszaru Ochrony ,,Ostoja nietoperzy Gor Sowich” (PLH 020071) obowiazujg ustalenia §
7 ust. 1 pkt 2 uchwaly;

3) Parku  Krajobrazowego  Sudetow  Watbrzyskich wraz  zotuling obowigzujg ustalenia §
7 ust. 1 pkt 3 uchwaty;

4) Parku Krajobrazowego Gor Sowich obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt 4 uchwaty;

5) cennych siedlisk przyrodnicze objetych ochrong systemu NATURA 2000 obowigzuja ustalenia §
7 ust. 2 uchwaty.

4. W odniesieniu do pomnika przyrody (komin wulkaniczny - odstoniecie geologiczne, fragment dawnego
tomu) znajdujgcego si¢ na terenie 26.15ZL (dz. 4/3) obowigzujg ustalenia § 7 ust. 4 pkt 2.

5. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2.
6. W granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego obowiazuja ustalenia § 12 ust. 8.

7. W granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuja ustalenia §
14 ust. 1.

8. W granicach strefy kontrolowanej gazociagu podwyzszonego $redniego ci$nienia obowigzuja ustalenia §
14 ust. 2.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1izabytkow: w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow
archeologicznych obowigzuja warunki okre§lone w § 10 ust. 7.

§ 44. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 27.1WS do
27.18WS, w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) srodladowe wody ptynace, zbiorniki wodne;

2) urzadzenia wodne zwigzane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa.
2. Przeznaczenie uzupelhniajace:

1) przepusty, przejazdy i przejscia mostkowe, w celu obstugi komunikacyjnej terenéw sasiadujacych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zielen.
4. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia Q1% i Q10% obowigzujg ustalenia § 12 ust. 2.

5. W granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuja ustalenia §
14 ust. 1.

6. W granicach strefy kontrolowanej gazociggu podwyzszonego $redniego ci$nienia obowigzujg ustalenia §
14 ust. 2.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1izabytkow: w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow
archeologicznych obowigzuja warunki okre§lone w § 10 ust. 7.

§ 45. Wyznacza si¢ tereny drogi gtdéwnej oznaczone na rysunku planu symbolami 28.1KDG i 28.2KDG,
w ktorych granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga gtdéwna - droga publiczna w ciggu drogi wojewodzkiej nr 381.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.
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3. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig jednoczes$nie granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 9 m. do 54 m, w dotychczasowe;j
szerokos$ci pasa drogowego, z lokalnymi przew¢zeniami i poszerzeniami;

2) przekrdj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki na odcinkach istniejacej iplanowanej zabudowy,
dopuszczalne $ciezki rowerowe;

4. Na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig Q1% 1 Q10% obowigzuja ustalenia § 12 ust. 2.
5. W granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego obowiazuja ustalenia § 12 ust. 8.

6. W granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg ustalenia §
14 ust. 1.

7. W granicach strefy kontrolowanej gazociggu podwyzszonego $redniego ci$nienia obowigzujg ustalenia §
14 ust. 2.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw urbanistycznych obowiazuja warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 4;

2) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archeologicznych obowigzuja warunki okre§lone w § 10 ust. 7.

§ 46. Wyznacza si¢ tereny drogi zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami od 29.1KDZ do
29.3KDZ, w ktorych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza - droga publiczna (teren 29.2KDZ w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 383).

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig jednocze$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 7 m. do 23 m, w dotychczasowej
szeroko$ci pasa drogowego, z lokalnymi przew¢zeniami i poszerzeniami;

2) przekroj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki na odcinkach istniejacej iplanowanej zabudowy,
dopuszczalne Sciezki rowerowe.

4. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2.

5. W granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuja ustalenia §
14 ust. 1.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1izabytkéw: w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow
archeologicznych obowigzuja warunki okreslone w § 10 ust. 7.

§ 47. Wyznacza si¢ tereny drég lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 30.1KDL do
30.7KDL, w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi lokalne - drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.
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3. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig jednoczes$nie granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 4 m. do 19 m, w dotychczasowe;j
szerokos$ci pasa drogowego, z lokalnymi przew¢zeniami i poszerzeniami;

2) przekrdj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki na odcinkach istniejacej iplanowanej zabudowy,
dopuszczalne $ciezki rowerowe.

5. W granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuja ustalenia §
14 ust. 1.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow urbanistycznych obowiazuja warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 4;

2) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archeologicznych obowigzuja warunki okreslone w § 10 ust. 7.

§ 48. Wyznacza si¢ tereny drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 31.1KDD do
31.26KDD, w ktorych granicach obowigzuja nast¢pujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe - drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig jednoczes$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 3 m. do 19 m, w dotychczasowe;j
szeroko$ci pasa drogowego, z lokalnymi przewezeniami i poszerzeniami,

2) przekrdj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki na odcinkach istniejacej iplanowanej zabudowy,
dopuszczalne $ciezki rowerowe.

5. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2.
6. W granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego obowiagzujg ustalenia § 12 ust. 8.

7. W granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg ustalenia §
14 ust. 1.

8. W granicach strefy kontrolowanej gazociagu podwyzszonego $redniego ci$nienia obowigzujg ustalenia §
14 ust. 2.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw urbanistycznych obowigzuja warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 4;

2) w granicach strefy ochrony archeologicznej obowiazuja warunki okreslone w § 10 ust. 5;
3) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych obowigzujg warunki okre§lone w § 10 ust. 7.

§ 49. Wyznacza si¢ tereny ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 32.1KDX
do 32.10KDX, w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegolowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo-jezdne - drogi publiczne.

2. Linie rozgraniczajace terendow stanowig jednocze$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Przeznaczenie uzupehiajace:
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1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 1,5 m. do 11 m, z lokalnymi przewe¢zeniami i poszerzeniami.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw urbanistycznych obowiazuja warunki
ochrony konserwatorskiej okre§lone w § 10 ust. 4;

2) w granicach strefy ochrony archeologicznej obowiagzuja warunki okreslone w § 10 ust. 5;
3) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych obowigzuja warunki okreslone w § 10 ust. 7.

§ 50. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 33.1KDW do
33.41KDW, w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 3 m do 25 m, z lokalnymi przew¢zeniami i poszerzeniami.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow urbanistycznych obowiazujg warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 4;

2) w granicach strefy ochrony archeologicznej obowigzujg warunki okreslone w § 10 ust. 5;
3) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych obowigzuja warunki okreslone w § 10 ust. 7.

§ 51. Wyznacza si¢ teren drogi gospodarczej transportu rolnego ilesnego oznaczony na rysunku planu
symbolem 34KDg, w ktorej granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi gospodarcze transportu rolnego ilesnego - drogi wewngetrzne;
niemajace negatywnego wplywu na wlasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowe;.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu: od 4 m do 8 m, z lokalnymi przew¢zeniami i poszerzeniami.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow: w zakresie ochrony potencjalnych zabytkoéw
archeologicznych obowigzuja warunki okreslone w § 10 ust. 7.

§ 52. Wyznacza si¢ teren obslugi komunikacji — parking oznaczony na rysunku planu symbolem 35KSU,
w ktorego granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacji: parking naziemny, podziemny lub wielopoziomowy.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 2,50,
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b) minimalny: 0,

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu objgtego inwestycja:
nie wiecej niz 0,80,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j: 20 %,

4) geometria dachoéw: ustala si¢ stosowanie dachow stromych, dachow mansardowych lub o spadkach
mniejszych niz 20°, w tym plaskich;

5) pokrycie dachéw: dachowka ceramiczng, cementowa, lupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej;

6) dopuszcza si¢ pokrycie dachow o spadkach mniejszych niz 20° innymi rodzajami materiatow w tym papa,
z wylaczeniem stosowania pokry¢ z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowej;

7) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli: nie wiecej niz 10 m.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archeologicznych obowigzuja warunki okreslone w §
10 ust. 7;

2) w zakresie ksztaltowania nowej zabudowy obowigzujg warunki okreslone w § 10 ust. 8.

§ 53. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 36.1KK do
36.4KK, w ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegoétowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolejowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) ustugi;
2) bazy, sktady;
3) lokale mieszkalne w istniejacych budynkach;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) urzadzenia towarzyszace,
6) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) odleglosci zabudowy od granic dziatek nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne;
2) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny: 2,0,
b) minimalny: 0;
3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja:
nie wigcej niz 1,0;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10 %;

5) wskazniki intensywnos$ci zabudowy, wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu oraz minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie dotycza podziatdéw geodezyjnych zabudowy istniejacej w dniu wejscia
w zycie planu oraz garazy, budynkéw gospodarczych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dachow
mansardowych lub dachow o spadkach mniejszych niz 20°, w tym plaskich;

7) katy nachylenia potaci dachowych: 5°- 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wejs¢ do budynkow);
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8) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachéw jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektéw nie ustala si¢
szczegolnych wymagan w zakresie spadkéw oraz rodzaju pokrycia, z wylaczeniem stosowania pokry¢
z niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapezowej;

9) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) budynkow: 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12 m.
b) budowli: nie wiecej niz 50 m.

9) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt2 - 8 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow 1iich

pokrycie.
4. W granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuja ustalenia §
14 ust. 1.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 10 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektow i obszaréow ujetych w wykazie zabytkOw obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 10 ust. 3;

3)w zakresie ochrony potencjalnych zabytkéow archeologicznych obowiazuja warunki okreslone w §
10 ust. 7;

4) w zakresie ksztaltowania nowej zabudowy obowigzujg warunki okreslone w § 10 ust. 8.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 54. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jedlina - Zdroj.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Maria Drapich
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE]

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEI

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE]

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNO | WIELORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ 1 USLUGOWES
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ 1 USLUG TURYSTYKI
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE] 1 USLUGOWE]
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWE)

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]

TEREN USLUG ZDROWIA

TERENY USLUG TURYSTYKI

TERENY USLUG ZDROWIA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
TERENY USLUG ZDROWIA I/LUB TURYSTYKI

TERENY USLUG PUBLICZNYCH

TEREN KULTU RELIGLNEGO

TERENY USLUGOWO-PRODUKCYINE

TEREN USLUG SPORTU I REKREACIT

ELEKTROENERGETYKA

TELEKOMUNIKACJA

ZAOPATRZENIE W WODE

ZAOPATRZENIE W GAZ

TERENY ROLNE

TERENY ROLNE Z ZAKAZEM ZABUDOWY

TERENY ZIELENI URZADZONE]

TERENY ZIELENIT

TERENY LASOW 1 ZADRZEWIEN

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

DROGI GLOWNE

DROGA ZBIORCZA

DROGI LOKALNE

DROGI DOJAZDOWE

CIAGI PIESZO - JEZDNE

DROGI WEWNETRZNE

DROGA GOSPODARCZA TRANSPORTU ROLNEGO | LESNEGO

TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI - PARKING

TEREN KOMUMNIKACIH KOLEJOWE]

D RS EREB SRR ANy
OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

STREFA OCHRONNA NAPOWIETRZNYCH LINT ELEKTROENERGETYCZNYCH
GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO

GRANICA STREFY OCHRONNEJ TERENU ZAMKNIETEGO

GRANICA STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNES

GRANICE STREF OCHRONY KONSERWATORSKIE) HISTORYCZNYCH UKLADOW URBANISTYCZNYCH

OBIEKTY 1 OBSZARY UJETE W WYKAZIE ZABYTKOW

ZENIA INFORMACYJNE

GRANICA MIASTA I GMINY JEDLINA-ZDROJ

ISTNIEJACE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WN 110kV/

ISTNIEJACE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SN 20kV/

ISTNIEJACE GAZOCIAGI SREDNIEGO PODWYZSZONEGO CISNIENIA

WRAZZ MAKSYMALNYMI ZASIEGAMI STREF KONTROLOWANYCH
ISTNIEJACE GAZOWE ZESPOLY ZAWOROWO-UPUSTOWE

ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE

GRANICA STREFY "A" OCHRONY UZDROWISKOWEJ

GRANICA STREFY "B" OCHRONY UZDROWISKOWE]

GRANICA STREFY "C" OCHRONY UZDROWISKOWEJ

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIOWEGO (Q10%)
GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIOWEGO (Q1%)
GRANICA OBSZARU ZAGROZENIA POWODZIOWEGO (Q0,2%)

GRANICA ZLOZA WOD LECZNICZYCH "JEDLINA-ZDROJ" WL7938

OBSZAR I TEREN GORNICZY CH "JEDLINA-ZDROJ"

GRANICA ZLOZA BARYTU "JEDLINKA" BA264

GRANICA ZLOZA WEGLA KAMIENNEGO; "Chrobry" WK398, "Jedlina" WK579, "Walbrzych Gaj” WK5735
UIECIE WOD UZDROWISKOWYCH J-300 1 J-600

GRANICA PARKU KRAJOBRAZOWEGO

OTULINA PARKU KRAJOBRAZOWEGO

SPECJALNY OBSZAR OCHRONY SIEDLISK NATURA 2000 GORY KAMIENNE
ORAZ OSTOJA NIETOPERZY GOR SOWICH

OBSZAR SPECJALNE] OCHRONY PTAKOW NATURA 2000 SUDETY WALBRZYSKO-KAMIENNOGORSKIE
SIEDLISKO NATURA 2000:

8220 - SCIANY SKALNE | URWISKA KRZEMIANOWE

9180 - JAWORZYNY 1 LASY KLONOWO-LIPOWE NA STOKACH I ZBOCZACH
9110 - KWASNE BUCZYNY._

SIED - LEGI WIERZBOWE, TOPOLOWE, OLCHOWE 1JESIONOWE

9130 - ZYZNE BUCZYNY * ,

6510 - NIZOWE I GORSKIE SWIEZE LAKI UZYTKOWANE EKSTENSY WNIE

6520 - GORSKIE LAKI KONIETLICOWE UZYTKOWANE EKSTENSY WNIE
STANOWISKA FLORY I FAUNY WRAZ Z SYMBOLEM GATUNKU

POMNIKI PRZYRODY

OBIEKTY 1 OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

'WYMIARY W METRACH

PROPONOWANY, ORIENTACYINY PRZEBIEG OBWODNICY MIASTA JEDLINA - ZDROI
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Zaltacznik nr 2

do uchwaty nr XL1V/265/18
Rady Miasta Jedlina-Zdroj

z dnia 27 wrzeénia 2018 r.

WYKAZ OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW
W GRANICACH ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA JEDLINA-ZDROJ

Miejscowos¢

Obszar/obiekt/ zespot

Ulica

Numer

Numer rejestru
zabytkow

Data decyzji o
wpisie

do rejestru
zabytkow

Jedlina-Zdroj

patac

Zamkowa

AJ4224/686/Wt

27.01.1978

Jedlina-Zdroj

oficyna | administracyjno-
mieszkalna w zespole
patacowo-parkowym z
folwarkiem

Zamkowa

4,6

AJ4224/686/WH

27.01.1978

Jedlina-Zdroj

oficyna Il mieszkalna z
browarem w zespole
patacowo-parkowym z
folwarkiem

Zamkowa

AJ4224/686/Wt

27.01.1978

Jedlina-Zdroj

park w zespole patacowo-
parkowym z folwarkiem

Zamkowa

obok
nru 8

Al4224/686/Wt

27.01.1978

Jedlina-Zdroj

poczta

Warszawska

AJ4223/1021/Wt

29.11.1984

Jedlina-Zdroj

willa, ob. NZOZ Nowe Miasto
Sp. zo.0.

Akacjowa

Jedlina-Zdroj

Pensjonat Villa Cecilie, ob.
budynek w remoncie

Chojnowska

A/4215/1134/Wt

3.05.1985

Jedlina-Zdroj

dom wypoczynkowy
Pestalozzihaus towarzystwa
Pestalozziverein, ob. Dom
Dziecka w Jedlinie-Zdroju

Chojnowska

12

A/4211/1133/Wh

3.05.1985

Jedlina-Zdroj

dom mieszkalny z reliktami
warsztatu kupca
ptdcienniczego

Hoza

Al4221/1736

30.06.1966

10,

Jedlina-Zdroj

dom mieszkalny

Jasna

AJ4219/1135/Wh

3.05.1985

11,

Jedlina-Zdroj

dom mieszkalno-gospodarczy

Jasna

A/4218/1129/Wt

3.05.1985

12,

Jedlina-Zdroj

kupiecki budynek
rezydencjonalny

Noworudzka

15

AJ4222/1212/WH

15.12.1964

13,

Jedlina-Zdroj

willa fabrykanta, ob. dom
mieszkalny

Warszawska

AJ4217/1128/Wh

3.05.1985

14,

Jedlina-Zdroj

hotel Hirschberger Hof, ob.
budynek nieuzytkowany

pl. Zdrojowy

A/4220/1136/Wt

3.05.1985

15,

Jedlina-Zdroj

dworzec kolejowy Jedlina
Dolna (Tannhausen-
Charlottenbrunn)

przy linii Kolei Doliny Bystrzycy
(Weistritzhalbahn) (Wroctaw) —
Swidnica — Jedlina-Zdrgj, ob.
budynek mieszkalny

Ktodzka

20

A/4208/1490/WH

25.03.1996

16,

Jedlina-Zdroj

dworzec kolejowy Jedlina
Gorna (Steingrund) przy linii
kolejowej Watbrzych —
Ktodzko, ob. budynek
nieuzytkowany

Ktodzka

59a

A/4209/1488/WHt

25.03.1996
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WYKAZ OBIEKTOW UJETYCH W WYKAZIE ZABYTKOW
W GRANICACH ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA JEDLINA-ZDROJ

Zatacznik nr 3
do uchwaty nr XL1V/265/18
Rady Miasta Jedlina-Zdroj
z dnia 27 wrzeénia 2018 r.

Miejscowos¢ Obszar/obiekt/ zespot Ulica Numer
Jedlina-Zdroj uktad urbanistyczny uzdrowiska Jedlina-Zdrgj
2. Jedlina-Zdroj ukiad przestrzenny najstarszej czesci dawnej
wsi Jedlinka
3. Jedlina-Zdroj obszar obejmujgcy fragment lesnego parku
uzdrowiskowego
Karlshain (ob. Park Potudniowy) oraz osiedle
doméw przy ul. Poznanskiej
4. Jedlina-Zdroj obszar osiedla budynkéw mieszkalnych przy
ulicach F. Chopina, Cmentarnej, Les$nej,
Piastowskiej i Potudniowej
5. Jedlina-Zdroj rzymskokatolicki kosciot parafialny pw. Trojcy | Piastowska 4
Swietej
6. Jedlina-Zdroj rzymskokatolicki kosciét filialny Klodzka 36
pw. Wniebowziecia NMP
7. Jedlina-Zdroj Dom Zgromadzenia Siéstr Szarytek od $w. Piastowska 8
Elzbiety Antonius-Stift, ob. Przedszkole
Zgromadzenia Siostr Sw. Elzbiety
8. Jedlina-Zdroj cmentarz komunalny, zamkniety Ktodzka obok nru
77
9. Jedlina-Zdroj cmentarz komunalny, zamkniety S. Moniuszki obok nru
12
10. Jedlina-Zdroj zespot patacowo-parkowy z folwarkiem, ob. | Zamkowa 3-8
Zespot Patacowo-Hotelowy Jedlinka
11. Jedlina-Zdroj dom mieszkalno-gospodarczy z remizg, Zamkowa 3
obecnie Hostel Browar Jedlinka w zespole
patacowo-parkowym z folwarkiem
12. Jedlina-Zdroj obora w zespole patacowo-parkowym z Zamkowa obok nru 4
folwarkiem
13. Jedlina-Zdroj fontanna w zespole patacowo-parkowym z Zamkowa obok nru 8
folwarkiem
14. Jedlina-Zdroj park zdrojowy Warszawska
(ob. Park Pétnocny)
15. Jedlina-Zdroj szkota ewangelicka, ob. dom mieszkalny Ktodzka 23
16. Jedlina-Zdroj szkota, ob. dom mieszkalny Pokrzywianka
17. Jedlina-Zdroj szkota ewangelicka, ob. Gimnazjum Miejskie | J. Stowackiego 5
w Jedlinie-Zdroju
18. Jedlina-Zdroj hotel Karolinenhof, ob. dom mieszkalny Chojnowska
19. Jedlina-Zdroj pensjonat Villa Sans-Souci, ob. dom Chojnowska 2
mieszkalny
20. Jedlina-Zdroj zajazd Trautenheim, ob. dom mieszkalny Chojnowska 4
21. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Chojnowska 5
22. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny, ob. pensjonat Starzyk Chojnowska 9
23. Jedlina-Zdroj zespot domu kupieckiego Hoza 2,4,6
24. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny w zespole domu Hoza 2
kupieckiego
25. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny w zespole domu Hoza 4
kupieckiego
26. Jedlina-Zdroj budynek gospodarczy w zespole domu Hoza obok nru 2
kupieckiego
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27. Jedlina-Zdroj stodota w zespole domu kupieckiego Hoza obok nru 2
28. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Jasna 1
29. Jedlina-Zdroj obora, ob. budynek w czg$ci mieszkalny Jasna 4a
30. Jedlina-Zdroj zespoét mieszkalno-gospodarczy Jasna 6,8
31. Jedlina-Zdroj dom mieszkalno-gospodarczy Jasna 6
32. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny, ob. pensjonat Magnolia Kamienna 3
33. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Ktodzka 11-13
34. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Ktodzka 16
35. Jedlina-Zdroj gospoda Gasthof zum Schulte-Schacht, Ktodzka 24, 26
obecnie dom mieszkalny
36. Jedlina-Zdroj dom gminy, ob. dom mieszkalny Ktodzka 77
37. Jedlina-Zdroj Willa, ob. Oberza PRL Ktodzka 81
38. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Koscielna 3
39. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Koscielna 5
40. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Koscielna 7
41. Jedlina-Zdroj willa S. Moniuszki 1
42. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny S. Moniuszki 8
43. Jedlina-Zdroj willa S. Moniuszki 12
44, Jedlina-Zdroj dom mieszkalny S. Moniuszki 18
45, Jedlina-Zdroj dom mieszkalny G. Narutowicza 4
46. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Noworudzka 1
47. Jedlina-Zdroj zespot sotecki Noworudzka 2
48. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny w zespole soteckim Noworudzka 2
49. Jedlina-Zdroj obora w zespole soteckim Noworudzka 2
50. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Noworudzka 5
51. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Noworudzka 9
52. Jedlina-Zdroj zespot rezydencjonalny rodziny kupieckiej Noworudzka 13-17
53. Jedlina-Zdroj oficyna | w zespole rezydencjonalnym Noworudzka 13
rodziny kupieckiej
54. Jedlina-Zdroj oficyna Il w zespole rezydencjonalnym Noworudzka 17
rodziny kupieckiej
55. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Noworudzka 18
56. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Noworudzka 22
57. Jedlina-Zdroj willa, ob. plebania rzymsko-katolickiego Piastowska 10
kosciota pw. Tréjcy Swietej
58. Jedlina-Zdroj dom bractwa strzeleckiego ze strzelnicg, ob. | Piastowska 16
dom mieszkalny
59. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Piastowska 18
60. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Piastowska 34
61. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Piastowska 36
62. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Piastowska 38
63. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Piastowska 48
64. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Piastowska 50
65. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Piastowska 58
66. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Piastowska 70
67. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Piastowska 72
68. Jedlina-Zdroj hotel Friedrichshéhe, ob. dom mieszkalny Piastowska 74
69. Jedlina-Zdroj pensjonat Villa Sonnenschein, ob. dom Piekna 2
mieszkalny
70. Jedlina-Zdroj pensjonat Villa Bellevue (Haus Schénblick), | Pigkna 4
ob. dom mieszkalny
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71. Jedlina-Zdroj gospoda Zum Erholung, ob. pensjonat Pokrzywianka 10
Zacisze Trzech Gor
72. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Pdétnocna 17
73. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Pétnocna 19
74. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny H. Sienkiewicza 3
75. Jedlina-Zdroj willa J. Stowackiego 27
76. Jedlina-Zdroj pawilon ogrodowy Warszawska
77. Jedlina-Zdroj ogrod ozdobny z fontanng i schodami Warszawska
78. Jedlina-Zdroj pensjonat Parksschlésschen, ob.dom Warszawska
mieszkalny
79. Jedlina-Zdroj pensjonat Haus Joanna, ob. dom mieszkalny | Warszawska
80. Jedlina-Zdroj remiza strazacka z dzwonnicg i wozownig Warszawska 9
81. Jedlina-Zdroj pensjonat Haus Riehl, ob. dom mieszkalny Warszawska 14
82. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Warszawska 16
83. Jedlina-Zdroj pensjonat Haus Irene, ob. dom mieszkalny Warszawska 19
84. Jedlina-Zdroj hotel Kaiserhof, ob. budynek nieuzytkowany | pl. Zdrojowy
85. Jedlina-Zdroj hotel Kaiserhof - restauracja, ob. budynek pl. Zdrojowy
nieuzytkowany
86. Jedlina-Zdroj hotel Deutsches Haus, ob. Uzdrowiskowy pl. Zdrojowy 9
Szpital Kardiologiczny Teresa
87. Jedlina-Zdroj dworzec kolejowy Jedlina-Zdrgj Dworcowa
(Charlottenbrunn, od 1928 r. Bad 6
Charlottenbrunn)
88. Jedlina-Zdroj wieza cisnien w zespole stacji kolejowej Dworcowa
Jedlina-Zdréj (Charlottenbrunn, od 1928 r.
Bad Charlottenbrunn)
89. Jedlina-Zdroj wiadukt | linii kolejowej Watbrzych -Ktodzko | Ogrodowa —
Kamienna
90. Jedlina-Zdroj wiadukt 11 linii kolejowej Watbrzych -Ktodzko | Dworcowa
91. Jedlina-Zdroj wiadukt Il linii kolejowej Watbrzych -Ktodzko | Dworcowa
92. Jedlina-Zdroj most linii Kolei Doliny Bystrzycy Swidnicka
(Weistritzhalbahn) (Wroctaw) — Swidnica —
Jedlina-Zdrdj nad rzeka Bystrzycg

Id: 8D96BF84-F1D2-4D04-A364-81273BSFSSBE. Podpisany

Strona 3



Zakacznik nr 4

do uchwaty nr XLI1V/265/18
Rady Miasta Jedlina-Zdr6j

z dnia 27 wrzesénia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACII ZAPISANYCH W ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA JEDLINA-ZDROJ
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

§1
1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre§ci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na
rozbudowie sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drog publicznych.
Realizacje zadan, o ktorych mowa w ust. 1, prowadzi¢ b¢da wlasciwe jednostki gminne.
3. Inwestycje realizowane beda etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych srodkow.

N

§2

Ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 beda:

1) $rodki wlasne gminy, zgodnie z uchwatlg budzetows,

2) dotacje samorzadu wojewddztwa,

3) srodki pozyskane z Unii Europejskiej oraz innych funduszy zewnetrznych,

4) kredyt lub pozyczki bankowe,

5) emisja obligacji komunalnych,

6) udziat inwestorow lub wiascicieli nieruchomos$ci w finansowaniu inwestycji w ramach
porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-

prywatnego.
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Zatacznik nr 5

do uchwaty nr XLI1V/265/18
Rady Miasta Jedlina-Zdroj

z dnia 27 wrzesénia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA JEDLINA-ZDROJ

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-Zdroj

wytozono do publicznego wgladu w terminach:

1) I wylozenie w dniach od 2 maja do 4 czerwca 2018 r., termin sktadania uwag do dnia 18
czerwca 2018 r. W terminie do 18 czerwca 2018 r. wniesiono 3 uwagi do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktdre rozstrzygnigeciem Burmistrza
Miasta Jedlina-Zdroj zostaty uwzglednione.

2) II wylozenie w dniach od 30 lipca do 29 sierpnia 2018 r., termin sktadania uwag do dnia 12
wrzesnia 2018 r. W terminie do 12 wrze$nia 2018 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na brak rozpatrzonych negatywnie przez Burmistrza Miasta Jedlina-Zdroj uwag
whniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Jedlina-Zdroj, Rada Miasta Jedlina-Zdrdj nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.).
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UZASADNIENIE

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina—Zdroj
sporzadzony zostat w zwigzku z uchwatg Nr XVIII/99/16 Rady Miasta Jedlina—Zdr6j z dnia 1 czerwca
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jedlina—Zdr6j, zmieniong uchwata Nr XIX/111/16 Rady Miasta Jedlina—Zdroj z
dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XVII1/99/16 Rady Miasta Jedlina—Zdro6j z dnia 1
czerwca 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina—Zdro;j.

2. Projektem zmiany planu miejscowego objeta jest czes¢ miasta Jedlina—Zdrdj, obejmujaca obszar o
powierzchni ok. 1634 ha.

3. Obszar zmiany planu miejscowego jest aktualnie objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-Zdr6j zatwierdzonego uchwatg nr XV/84/12 Rady
Miasta Jedlina-Zdrdj z dnia 28 marca 2012 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 8 maja 2012 r. poz. 1698, z wylgczeniem terenu objetego uchwatg NR VII/37/15
Rady Miasta Jedlina-Zdrdj z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina—Zdroj dla fragmentu uchylonego wyrokiem
Wojewoddzkiego Sagdu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 16 maja 2013 r. sygn. Akt II SA/Wr
665/12.

4. Projekt zmiany planu miejscowego, bazujac na ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jedlina-Zdrdj zatwierdzonego uchwatg nr XV/84/12 Rady Miasta Jedlina-Zdréj z
dnia 28 marca 2012 r., wprowadza korekty w przeznaczeniu niektérych terendow oraz w szczegdétowych
wskaznikach ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenéw. Zapisy parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow zostaly dostosowane do aktualnie
obowigzujgcych wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2017 r., poz. 1073). W opracowanym projekcie zmiany planu miejscowego uwzglgdniono m.in.
wymagania dotyczgce wyznaczania miejsc parkingowych dla pojazdow z kartg parkingowa. Projekt
zmiany planu miejscowgo uwzglednia zapisy Statutu Uzdrowiska Jedlina—Zdr6j (tekst jednolity
uchwaty nr XIX/109/12 Rady Miasta Jedlina-Zdr6j z dnia 27 wrzesnia 2012 roku w sprawie
ustanowienia Statutu Uzdrowiska Jedlina—Zdr6j zostat opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnos$lagskiego z dnia 15 stycznia 2013 roku, poz. 277).

5. W granicach obszaru obj¢tego planem wystepuja tereny rolne, w tym z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej oraz tereny rolne z zakazem zabudowy. Na terenach uzytkowanych jako lasy plan
zachowuje dotychczasowy sposob uzytkowania terendw. W granicach obszaru objetego planem nie
wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Wystepuja tu natomiast obszary
szczegbdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone na mapach zagrozenia powodziowego dla rzeki
Bystrzycy. W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢: udokumentowane ztoza kopalin oraz
wod podziemnych.

6. Opracowany projekt zmiany planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jedlina-Zdro6j przyjetego uchwata Nr XXXIX/208/2010 Rady
Miasta Jedlina—Zdrdj z dnia 10 listopada 2010 roku.

7. Projekt zmiany planu miejscowego zostal sporzgdzony zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r, poz. 1073) z
wykorzystaniem kopii map zasadniczych i map ewidencyjnych gromadzonych w panstwowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym. Projekt zmian planu miejscowego sporzadzony zostat w skali 1:2000,
czyli w takiej samej skali jak obowigzujacy dotychczas plan miejscowy, ze wzgledu na rozlegly obszar
objety planem, co zapewnia prawidtowe warunki korzystania z zalacznika graficznego.

8. Projekt zmiany planu miejscowego poddany zostatl procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz.
1073) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1405); zakres opracowania jest zgodny z rozporzgdzeniem Ministra
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Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

9. Projekt zmian planu miejscowego uzyskat opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz.
1073).

10. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: plan miejscowy zachowuje
podstawowe funkcje terenow ustalone w obowigzujagcym obecnie miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina—Zdr6j, wprowadzajac korekty w przeznaczeniu
niektorych terendbw oraz w  szczegdlowych wskaznikach ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terendw. Zapisy parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw zostaty dostosowane do aktualnie obowigzujacych wymagan ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073).
Ustalenia zmiany planu miejscowego uwzgledniajg wyksztatcong zwartg strukture funkcjonalno-
przestrzenng miasta Jedlina-Zdroj;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujgc parametry ksztaltowania
zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech
krajobrazu;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i
le$nych: ustalenia zmiany planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony:
Specjalnego Obszaru Ochrony ,,Gory Kamienne” (PLH 020038), Specjalnego Obszaru Ochrony
,,0stoja nietoperzy Gor Sowich” (PLH 020071), Parku Krajobrazowego Sudetéw Walbrzyskich
wraz z otuling, Parku Krajobrazowego Gor Sowich, cennych siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong systemu NATURA 2000, stanowisk flory i fauny, pomnikéw przyrody oraz ochrony wod
gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji
sanitarnej oraz ochrony gruntéw lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nielesne. Do projektu
zmian planu miejscowego nie ma potrzeby uzyskania dodatkowej zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntdow lesnych na cele niele$ne. Poniewaz obszar objety zmiang planu miejscowego potozony jest
w granicach administracyjnych miasta Jedlina-Zdr6j, zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. o ochronie gruntdw rolnych i le§nych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1161). Obszar objgty
zmiana planu miejscowego (rejon gminy Jedlina—Zdrdj) nie znajduje si¢ w zasiggu gtownych
zbiornikéw wod podziemnych (GZWP);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: ustalenia
zmiany planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
przez okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
i ujetych w wykazie zabytkow wystepujacych w granicach obszaru objetego planem. W celu
ochrony uksztaltowanego historycznie uktadu miasta Jedlina-Zdrdj ustalono strefy ochrony
konserwatorskiej  historycznego ukladu wurbanistycznego. W celu ochrony zabytkéw
archeologicznych ustalono: stref¢ ochrony archeologicznej, ochrone stanowisk archeologicznych
znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem oraz ochron¢ potencjalnych zabytkéw
archeologicznych. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych: zmiana planu miejscowego obejmuje obszar znajdujacy si¢ w granicach stref:
HA”, ,B” 1 ,,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Jedlina-Zdr6j ustanowionych Statutem
Uzdrowiska Jedlina—Zdréj przyjetym uchwatg nr XI1X/109/12 Rady Miasta Jedlina-Zdroj z dnia 27
wrzesnia 2012 roku (opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
15 stycznia 2013 roku, poz. 277) i wprowadza stosowne ustalenia uwzgl¢dniajgce wymagania
dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu poszczegdlnych stref ochrony uzdrowiskowej. Zmiana
planu miejscowego wprowadza szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu w: strefach ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napig¢ WN 110kV i $redniego napigcia 20kV, strefach kontrolowanych gazociggu podwyzszonego
sredniego cis$nienia oraz okresla granice strefy ochronnej terenu zamknigtego (teren kolejowy). Plan
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okresla rowniez ograniczenia w zagospodarowaniu terendOw na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodziowego. Plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw na potrzeby osob

niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: zmiana planu miejscowego uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy gruntéw potozonych w
sasiedztwie istniejacych drog oraz w zasiggu podstawowej infrastruktury technicznej;

7) prawo wlasnos$ci: zmiana planu miejscowego w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo whasnosci
przez utrzymanie istniejacych funkcji terendw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendéw oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: zmiana planu miejscowego nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wpltyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Plan okresla
granice terenu zamknigtego (teren kolejowy) oraz granice jego strefy ochronne;j;

9) potrzeby interesu publicznego: zmiana planu miejscowego uwzglednia potrzeby interesu
publicznego przez zachowanie istniejacej zabudowy ustug publicznych oraz ogdlnodostepnych
ushug, a takze przez zapewnienie warunkoéw dostepnosci terendéw do droég publicznych oraz
warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:
zmiana planu miejscowego uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
przez zapewnienie warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-Zdréj wraz ze strategiczng oceng
oddziatywania na Srodowisko zostalo zamieszczone w prasie lokalnej ,,Panorama watbrzyska”
w dniu 6 marca 2017 r.

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jedlina-Zdrdj wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na §rodowisko
zostalo wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 6 do 27 marca 2017 r.,

c) w terminie okreslonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach do projektu zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-Zdrdj ztozono 5 wnioskéw 0s6b
fizycznych zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073). Wnioski zostaly rozpatrzone
rozstrzygnigciem Burmistrza Jedliny-Zdroj: 4 wnioski zostaly uwzglednione do dalszych prac
projektowych, a 1 wniosek zostal nieuwzgledniony ze wzgledu na niezgodno$¢ z ustaleniami
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jedlina-Zdro;;

d) plan miejscowy zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach:

e [ wylozenie: od 2 maja do 4 czerwca 2018 r., termin skladania uwag do dnia 18 czerwca
2018 r.; w trakcie wylozenia, w dniu 22 maja 2018 r. zorganizowana zostata dyskusja
publiczna. W terminie do 18 czerwca 2018 r. wniesiono 3 uwagi do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktore rozstrzygni¢ciem Burmistrza Jedliny-Zdroju
zostaly uwzglednione. Nie ztozono zadnych uwag i wnioskéw do prognozy oddzialywania
na srodowisko.

e Il wylozenie: od 30 lipca do 29 sierpnia 2018 r., termin sktadania uwag do dnia 12 wrzesnia
2018 r.; w trakcie wytozenia, w dniu 14 sierpnia 2018 r. zorganizowana zostata dyskusja
publiczna. W terminie do 12 wrze$nia 2018 r. nie wniesiono zadnych uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ani do prognozy oddziatywania na
srodowisko.

e) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
zmiany planu w zakresie zaopatrzenia w wodg do celd6w zaopatrzenia ludnosci bazujg na istniejace;j
sieci wodociggowej i przewidujg mozliwos¢ jej rozbudowy. Ustalenia zmiany planu miejscowego
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chronig rowniez istniejgce ujecia wod stuzacych zaopatrzeniu mieszkancow Jedliny-Zdroj w wodg;

13) ustalajgc przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenow, dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw prywatnych (w tym zglaszanych w
postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanej zmiany planu
miejscowego nie bylo mozliwosci uwzgledniania szczegdlnych analiz ekonomicznych i spotecznych
ze wzgledu na ich brak. Do opracowania zmiany planu miejscowego wykorzystano ,,Opracowanie
ekofizjograficzne dla Gminy Jedlina-Zdrdj” wykonane przez zesp6t w skladzie: mgr Robert
Boryczka, mgr inz. Barbara Jankowska, Jedlina-Zdroj 2017;

14) sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢: ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jedlina-Zdr6éj oraz istniejgcym stanem
uzytkowania i zagospodarowania terenow i sktadanymi wnioskami;

15) struktura przestrzenna miasta Jedlina-Zdro6j objetego ustaleniami zmiany planu miejscowego zostala
uksztattowana z uwzglednieniem dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego;

16) tereny nowej zabudowy mieszkaniowej zostaly wyznaczone w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego sSrodka
transportu;

17) rozwigzania przestrzenne zmiany planu miejscowego ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

18) nowa zabudowa zostala wyznaczona na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na obszarach
charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

11. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r, poz. 1073) — opracowanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jedlina-Zdrdj, zatwierdzonego uchwatg nr XV/84/12 Rady Miasta Jedlina-Zdroj
z dnia 28 marca 2012 r., opublikowang w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
8 maja 2012 r. poz. 1698, jest zgodne z wnioskami wynikajacymi z uchwaty nr XIV/84/16 Rady Miasta
Jedlina-Zdr6j z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i
kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jedlina-Zdroj, w ktorej zostata stwierdzona czg¢sSciowa nieaktualnosé
przedmiotowego planu miejscowego i koniecznos¢ dostosowania do zmienionych przepisOw prawa.

12. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo.
Warunkiem trafnosci prognozy jest spelnienie przyjetych wczesniej zatozen w oparciu o ktore
zostala ona sporzadzona.

2) projekt zmiany planu miejscowego obejmuje obszar, dla ktérego obowigzuje obecnie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-Zdr6j zatwierdzonego uchwata nr XV/84/12
Rady Miasta Jedlina-Zdr6j z dnia 28 marca 2012 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolno$laskiego z dnia 8 maja 2012 r. poz. 1698, z wylaczeniem terenu objetego
uchwatg NR VII/37/15 Rady Miasta Jedlina-Zdr6j z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina—Zdr6] dla fragmentu
uchylonego wyrokiem Wojewodzkiego Sagdu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 16 maja
2013 r. sygn. Akt II SA/Wr 665/12.

3) glownym zrodlem wpltywow do budzetu gminy powinny by¢ wpltywy z tytutu optat zwigzanych z
obrotem nieruchomos$ciami (renta planistyczna i podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy
jednak pamietaé, ze wpltywy te majg charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej
konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu), wiec
ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku mogg one w ogole nie
wystgpi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziom bedzie miata ogdlna sytuacja ekonomiczna kraju
oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w
najwickszym stopniu o sklonnosci potencjalnych inwestoréw do ponoszenia ryzyka
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inwestycyjnego.

4) zaproponowane korekty ustalen obowigzujacego planu miejscowego, poprzez dostosowanie ich do
aktualnych potrzeb inwestoréw, zapewne przyczyni si¢ w jakim$ stopniu do wzrostu tempa
inwestowania na terenach obje¢tych planem. W konsekwencji powinien nastapi¢ pewien przyrost
wplywow do budzetu gminy wskutek zasilenia go dodatkowym podatkiem od nieruchomosci. Na
etapie prognozy nie jest jednak mozliwe precyzyjne oszacowanie ewentualnych dodatkowych
przychodow podatkowych zwigzanych z ewentualnymi inwestycjami w porownaniu do przychodow
spowodowanych realizacjg ustalen obowigzujacych.

5) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego planu) nie
przewiduje si¢ znaczacych wydatkow, ktére mozna by uzna¢ za skutek uchwalenia zmian
obowigzujacego planu miejscowego. Niewielkie inwestycje polegajace na rozbudowie sieci
wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drég publicznych begda realizowane w miarg
posiadanych srodkéw finansowych.
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