UCHWALA NR LVIII/370/23
RADY MIASTA JEDLINA-ZDROJ

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-
Zdroj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977 zpdzn. zm.), wzwiazku z Uchwalg Nr
XLIX/305/22 Rady Miasta Jedlina-Zdréj z dnia 1 grudnia 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-Zdro6j, zmienionej Uchwala Nr
L1/323/23 Rady Miasta Jedlina-Zdr6j z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XLIX/305/22
Rady Miasta Jedlina-Zdrdj z dnia 1 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-Zdroj, stwierdzajac, ze zmiana planu
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jedlina-
Zdr6j”, przyjetego Uchwata Nr XXXI1X/208/2010 Rady Miasta Jedlina-Zdréj z dnia 10 listopada 2010 r., Rada
Miasta Jedlina-Zdréj uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-Zdroj,
przyjetego uchwatg nr XLIV/265/18 Rady Miasta Jedlina-Zdrdj z dnia 27 wrze$nia 2018 r., opublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego z 26 pazdziernika 2018 r. pod pozycja Nr 5244,
zwanego dalej ,,planem”.

2. Zakacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3.
§ 2. 1. W §33 po ust. 2 dodaje si¢ ustep 2a, ktory otrzymuje brzmienie:
»2a. Na terenie 16.7 U/P dopuszcza si¢ ustugi publiczne.”.
2. W §33ust. 3 pkt 6 planu:
1) w lit. b), $rednik na koncu zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ zwrot ,,z zastrzezeniem lit. c),”,
2) po lit. b) dodaje sig lit. ¢), ktéra otrzymuje brzmienie:
,,C) na terenie 16.7 U/P dopuszcza si¢ budowle z zakresu facznosci o wysokosci nie wigkszej niz 35 m;”..
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jedlina-Zdrdj.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Maja Drapich
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LVIII/370/23
Rady Miasta Jedlina-Zdrdj
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-Zdréj

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada
Miasta Jedlina-Zdréj stwierdza, ze w ustawowym terminie do wytozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-Zdrdj nie
wptyneta zadna uwaga.
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr LVIII/370/23
Rady Miasta Jedlina-Zdrdj
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.), Rada Miasta Jedlina-
Zdrdj rozstrzyga co nastepuje:

Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Jedlina-Zdrdj nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr LVIII/370/23
Rady Miasta Jedlina-Zdréj
z dnia 31 sierpnia 2023 .

DANE PRZESTRZENNE

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.) utworzone zostaty dane
przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-

Zdrdj.
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UZASADNIENIE

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg",
przedktadam projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-Zdroj,
celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata wypelnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XLIX/305/22 Rady Miasta Jedlina-
Zdrdj z dnia 1 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-Zdr6j, zmienionej Uchwalg Nr LI/323/23 Rady Miasta
Jedlina-Zdr6j z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLIX/305/22 Rady Miasta Jedlina-
Zdr6j z dnia 1 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-Zdroj.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i
stanowi zmian¢ wylacznie czesci tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego
uchwata Nr XLIV/265/18 Rady Miasta Jedlina-Zdrdj z dnia 27 wrzesnia 2018 r., dlatego nie zawiera on
wszystkich regulacji wskazanych w art. 15 ustawy. Projekt zmiany planu miejscowego nie wprowadza
zadnych zmian w zakresie przeznaczenia terenéw oraz zmian na rysunkach planu miejscowego, w zwiagzku
z powyzszym brak jest zatgcznika graficznego do projektu zmiany planu miejscowego.

Zatacznikami do uchwaly s3:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu, stanowigce zalacznik
Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik Nr 3.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Gminy Jedlina-Zdrdj”, przyjetego Uchwatg Nr
XXXIX/208/2010 Rady Miasta Jedlina-Zdr6j z dnia 10 listopada 2010 r., zwanego dalej ,,Studium”.
Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Niniejszy projekt zmiany planu miejscowego stanowi Korekte zapisoOw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XLIV/265/18 Rady Miasta Jedlina-Zdrdj z dnia
27 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Jedlina-Zdro;.

Zakres zmiany planu miejscowego dotyczy korekty zapiséw dla terenu oznaczonego w
obowigzujagcym planie miejscowym symbolem 16.7U/P. Teren okreslony symbolem U/P oznacza zabudowe
ustugowo-produkcyjng. Skorygowane zapisy dopuszczaja na terenie oznaczonym symbolem 16.7U/P:

e budowle z zakresu tacznosci o wysokosci nie wigkszej niz 35 m;
e ustugi publiczne.

Pozostate zapisy planu pozostaja bez zmian.

W przedmiotowej zmianie planu miejscowego nie wprowadzono dodatkowych ustalen wzgledem
juz obowiazujacych, wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i
istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
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Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwosé
udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow, a pozniej takze uwag do projektu planu
miejscowego oraz przeprowadzona zostanie dyskusja publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na
potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wpltywu przyjecia zmiany planu miejscowego na dochody i
wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wiasne
i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wpltywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace z
uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania planu na srodowisko, w
ktorej dokonano oceny wpltywu planu na $rodowisko zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w
obowigzujagcych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rowniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu. Poniewaz projekt planu stanowi tylko zmiang tekstowa (korekta
wskaznikow), szczegdtowe analizy dotyczace rozwoju gminy i wyznaczenia obszaréw pod rozwoj
infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na potrzeby opracowywanego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy - wymogi zostaty spetnione w obowigzujgcym

planie, a projekt planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie. Jednoczes$nie projekt planu
zostat wykonany zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju i z poszanowaniem tadu przestrzennego.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Gmina dokonata oceny Studium i planow miejscowych uchwata nr XIV/84/16 Rady Miasta Jedlina-Zdroj z
dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jedlina-Zdr6é] oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.
Przywotana uchwata wskazuje konieczno§¢ zaktualizowania Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jedlina-Zdroj jedynie w celu dostosowania problematyki Studium
do aktualnych wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Uznaje si¢ jednak aktualno$¢ Studium jako dokumentu stanowigcego podstawe wewnetrznej polityki
przestrzennej gminy do czasu przyjecia niezbednych aktualizacji. Majac na uwadze powyzsze, nalezy uznac
kierunek zagospodarowania za aktualny

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy

Z przedstawionej prognozy skutkow finansowych uchwalenia projektu planu wynika, ze realizacja
przyjetych w planie rozwigzan nie wptynie na dochody i wydatki Gminy Jedlina-Zdréj, w zwigzku z tym
uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wplynie na wynik finansowy
Miasta Jedlina-Zdro;j.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 ustawy po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego w dniu 10 lutego 2023 r. Burmistrz Miasta Jedlina-Zdrdj oglosit zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w ustawie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego,
okreslajac termin na sktadanie wnioskow do 6 marca 2023 r. Jednoczes$nie do instytucji wlasciwych do
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opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o przystapieniu do
sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego. Rownolegle z prowadzong procedura planistyczng
zainicjowana zostala réwniez procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wptynety wnioski przekazane przez
instytucje opiniujace/uzgadniajagce, natomiast nie wplynely zadne wnioski ,,indywidualne". W trakcie
sporzadzania projektu planu zlozone wnioski zostaly szczegdélowo rozpatrzone. Przygotowano rowniez
wymagane prognozy.

6. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia. Tym samym podj¢cie uchwaty jest zasadne.
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