STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY JEDLINA - ZDROJ

Zalacznik nr 1 do
Uchwaty Nr XXXIX/208/2010
Rady Miasta Jedlina — Zdr6j
z dnia 10 listopada 2010 roku

Ze zmiang Studium wprowadzong uchwatg nr ...... / ... /22 Rady Miasta Jedlina-Zdr6j z

Jedlina - Zdr6j, 2022 r.



Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jedlina - Zdroj

Opracowanie wykonano na zlecenie

Gminy Jedlina — Zdrdj

przez
SoftGIS s.c.
51 - 616 Wroclaw, ul. Parkowa 25
tel. (071) 345 - 92 - 51;
NIP 898 - 20 - 01 - 760, REGON 932815350

Zespot autorski:

mgr inz. Radostaw Jonczak — gléwny projektant, cztonek ZOIU - Z - 417
mgr inz. Monika Kotodziej-Gadek

mgr inz. Agata Pomykata

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Jedlina-Zdr¢;

Opracowanie wykonane na zlecenie gminy Jedlina-Zdrdj przez:

SMART COMMUNITY
ul. Mulicka 6/14
51-315 Wroctaw

Zespot autorski:

* mgr Radostaw JohAczak — gtéwny projektant (upr. nr Z- 417)
e mgr inz. Karolina Marweg



Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jedlina - Zdroj

SPIS TRESCI

SPIS TRESCT ...,
ROZDZIAE Lot
INFORMACIE OGOLNE ..o
L. WPROWADZENIE ..ottt ee e s s e et s s seseeeesseseseseesaes 6
2. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA OPRACOWANIA.......oooeerereeererrrenn 7
2.1. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA OPRACOWANIA ZMIANY
STUDIUM DLA CZESCI DZIALKI NR 478/6 OBREB JEDLINA-ZDROJ ORAZ

DZIALEK NR 246 1247 OBREB GLINICA .....cccoooiiiiiiiieiieiceeeecceee e 7
3. CELE STUDIUM.....ciiiiiiiiiiiiiiiiee ettt s 7

3.1. CELZMIANY STUDIUM DLA CZESCI DZIALKI NR 478/6 OBREB

JEDLINA-ZDROJ ORAZ DZIALEK NR 246 I 247 OBREB GLINICA...................... 9
4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY .......cocooiiimiiiniieeseesrseeeeseenssnennen. 9

4.1. POLOZENIE I POWIAZANIA OBSZARU OPRACOWANIA ZMIANY
STUDIUM DLA CZESCI DZIALKI NR 478/6 OBREB JEDLINA-ZDROJ ORAZ

DZIALEK NR 246 1247 OBREB GLINICA ........ccoiiiiietieieeeeeeeeeeeee e 11
DZIAE I. UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE I KULTUROWE...............cconeu.... 12
2. SRODOWISKO PRZYRODNICZE ...........ccccvvevuirseieeseeeerseesesessessssseseseesessessnenes 12
1.1.  ABIOTYCZNE ELEMENTY SRODOWISKA .......c.cocoooiviiiiiiiiireienn. 12
1.1.2. Gleby. Walory przestrzeni rolniCZe]........ccvueeevuveeeieeeniieeeniieerieeenveeeeeenns 14
1.1.3. SUrOWECe MINETAINE. ....vveiiiiiiiiiiieiicee e 15
1.1.4. KIIMAL. .ttt e et e e s ae e e eessbaeenaaeenaneeas 15
LL1S. WO ittt 15
1.2.  BIOTYCZNE ELEMENTY SRODOWISKA .........cccooviviiiiiiriieeeeeeee. 16
1.2.1. Swiat FOSHNNY § ZWIBTZECY. ...v.veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 16
1.2.2. Jako$¢ powietrza atmosSferyCzZnego. .....c.uveeveeeeiieeniiieeiieeseee e eieee e 18
1.2.30 JAKOSE WOA. ..ottt 18
2. SRODOWISKO KULTUROWE ........cocooiuiiiririeeeeeeseeereseeesesesessssenesssee e 18
2.1.  OBIEKTY ZABYTKOWE ..o 19
2.2.  STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE ........ccccooiiiiiiiiiiiiieieieee 24
2.3.  STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ .......c.ccccoooiiiiiiiiiiiiie 24

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO I WALOROW SRODOWISKA KULTUROWEGO................. 25

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO I WALOROW SRODOWISKA KULTUROWEGO DLA
OBSZRU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM DLA CZESCI DZIALKI NR 478/6

OBREB JEDLINA-ZDROJ ORAZ DZIALEK NR 246 1247 OBREB GLINICA ........ 26
DZIAL I1. UWARUNKOWANIA SPOLECZNO - GOSPODARCZE............................. 28
1. DEMOGRAFIA ..ot 28
2. MIESZKALNICTWOL.. ..ottt 30
3. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA........cccocoiiiiiiiiiiiiiiiiiccccceces 32
4. BAZA EKONOMICZNA GMINY ....cocoiiiiiiiiiiiiiiicieeeeeeeee e 35
5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PROCESOW SPOLECZNO -
GOSPODARCZY CH....cooiiiiiieeie et 37

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PROCESOW SPOLECZNO -
GOSPODARCZYCH ZMIANY STUDIUM DLA CZESCI DZIALKI NR 478/6

OBREB JEDLINA-ZDROJ ORAZ DZIALEK NR 246 1247 OBREB GLINICA ........ 38
DZIAL III. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA I STRUKTURY WEASNOSCI GRUNTOW.............ooceveseen.. 40



Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jedlina - Zdroj

1. STANPRAWNY GRUNTOW........coooiiiimiiiieieeeeceeeeeeseeeeeeee s 40

2. KOMUNIKACJATTRANSPORT ........ccciiiiiiiiiiiiiiiicciciccieecccce e 40
2.1. UKEAD DROGOWY ... 40
2.2. KOMUNIKACJA KOLEJOWA ..ottt 43
2.3.  KOMUNIKACJA AUTOBUSOWA ..., 44
24. OBSLUGA RUCHU SAMOCHODOWEGQO ........cccceoiiiiiiiiiiiiiiiiiiice, 44

3. UKEAD FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNY .....cccoociiiiiiiiiiniiiieiicciees 44
3.1. STRUKTURA UZYTKOWANIA TERENOW ORAZ WSKAZNIKI
INTENSYWNOSCI ICH ZAGOSPODAROWANIA.........o.ooooiiiiiiieieeee. 44
3.2. STRUKTURA SIECI OSADNICZEJ........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieceiceecee 46

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA I STRUKTURY WEASNOSCI GRUNTOW DLA TERENU
ZMIANY STUDIUM DLA CZESCI DZIAEKI NR 478/6 OBREB JEDLINA-ZDROJ

ORAZ DZIALEK NR 246 1247 OBREB GLINICA .....c.ccooiiiiiiiiinieeeceeeeneeeeene 46
DZIAL IV. LOKALNE I PONADLOKALNE CELE PUBLICZNE.................cu... 47
1. LOKALNE CELE PUBLICZNE .........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiccceeicce e 47
2.  PONADLOKALNE CELE PUBLICZNE .........cccoiiiiiiiiiiiiiiiciecceeceeeee 48
1.  KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW.........ooiiiiiiieieeieeeeeeeeeees e 50
1.1. ZMIANY W STRUKTURZE UZYTKOWANIA GRUNTOW I UKELADACH
OSADNICZY CH ..o 50
1.2. ZMIANY W UKEADZIE KOMUNIKACYINYM ...ooiiiiiiiiiiiiiiiiicciicce 51
1.3. ZMIANY W SYSTEMACH INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ................ 51
2. KIERUNKI ROZWOJU OBSZAROW URBANIZACIT.........ccoovveerrerrrrrrerirrnnns 52

3.  KIERUNKII WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD

ZABUDOWY ... 52
3.1. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY .......ccccciiiiiiiiiiiiiiiiiicin. 52
3.2.  FUNKCJONALNE JEDNOSTKI TERENOWE — OGOLNE ZASADY I
STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA ..ottt 53

4.  FUNKCJONALNE JEDNOSTKI TERENOWE — SZCZEGOLOWE ZASADY I

STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiniccccccceee 55

5.  KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD
ZABUDWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY W OBSZARZE
ZMIANY STUDIUM DLA CZESCI DZIALKI NR 478/6 OBREB JEDLINA-ZDROJ

ORAZ DZIALEK NR 246 1247 OBREB GLINICA ......oeveueeeeeeereeeeeeeeeeeeeeseseeeeeeenes 59
5.1.  STRUKTURA FUNKCJONALO-PRZESTRZENNA .......cocoiirmore.. 59
52. WSKAZNIKI I PARAMETRY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ...... 59

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY

TECHNICZNED ..ottt s et s e e s e ees e e s e eeeeseseesesesteseeeeseeens 60

8. KIERUNKIIZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ

PRZESTRZENI PRODUKCYINED ...ttt eeee e s eeee s seesesesseseeeeseeens 61

9. OBSZARY ROZMIESZCZEN PRZEDSIEWZIEC MOGACYCH ZNACZACA

ODDZIALYWAC NA SRODOWISKO ...t eeeeeeeeeeeee et seeeneeeeesas 62

10. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,

OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I UZDROWISK........ 62

11. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I

ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOELCZESNEJ......c.oieeeeeeeeeseeererenn. 64

12. STREFY OCHRONY UZDROWISKOWED ..., 65



Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jedlina - Zdroj

13. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO .....ccuoiiiiiiiiiiiiiic s 68
14. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH......cccocoiiiiiiiiiiiiiiiicicceceeecceen 69
15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZL.OZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY .....ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccecceeee e 70
16. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH............... 70
17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACTT....cooiii e 70

18. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH......... 70
19. NARZEDZIA REALIZACIJI STUDIUM — POLITYKI PRZESTRZENNEJ ......... 70
RODZIAL IV SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM

OBJASNIAJACYM PRZYJETE ROZWIAZANIA.......ooioieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 71
RODZIAL IV SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM
OBJASNIAJACYM PRZYJETE ROZWIAZANIA.......c.ooooeeeeee. 74

PODSTAWY PRAWNE ... ..ot e e 77
LITERATURA I MATERIALY WYTSCIOWE: ......oimimiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 78
WYKAZ TABEL:

Tabela 1. Poziom stezen zanieczyszczen powietrza w powiecie watbrzyskim w latach 2002-
2O0B. ...t e e — ittt ee e e e ea—a—attaae e e e e aanntaataaeeeaaannnnnnneees 18
Tabela 2. Wykaz obiektow nieruchomych objetych wpisem do rejestru zabytkow ................ 19
Tabela 3. Wykaz obiektow ujetych w ewidencji ZAbytKOW.............cccceeeeeeeeeeeeeeeiieeieeseseeeeeenn 20
Tabela 4. Ruch liczebno$ci populacji i czynniki t€go rUCAU. ..............cccoueeeeeeeiiiiiiiiieieaeee 28
Tabela 5. Funkcjonalna struktura wieku (w latach 1997 — 2007)........ccccceeeeeeeeeeeeieiiieeeeeaenns 29
Tabela 6. Poziom wyksztatcenia mieszkancow gminy Jedlina — Zargj. .............cccccvueeeeeeeen. 29
Tabela 7. Rozwdj warunkdow mieszkaniowych (w latach 2002 — 2007). ..........ccccccuveeeeeenennn. 30
Tabela 8. Rozwdj standarddéw mieszkaniowych (w latach 1997 — 2007). .........ccccccuveeeeeannnn. 31
Tabela 9. Standard wyposazenia mieszKan w UrZgazenia. ...............cccoveeeeeeeeeeesccireenaannaaann, 31
Tabela 10. WyKaz drog gminnyCHh ..........ooo oot 41
Tabela 11. Szczegdtowa struktura uzytkowania terenOW. ..............ccceeeceeeeeeecieieeeecieee e 45
Tabela 12. Zestawienie struktury funkcjonalnej gminy .............ccccoueeccvveeeeeeiieieecciiieeeeeeee 50
Tabela 13. Symbole liczbowe poszczegdlnych ObreboW. .............cooccccueeeeeeiiiiiiiiciiieeeeeee 54
Tabela 14. Liczba jednostek terenowych poszczegdlnych kategorii, z wytgczeniem drdg i ulic.
............................................................................................................................................. 54
Tabela 15. Wykaz obowigzujgcych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gMINY JEANNA — ZAFO). ...t 71
CZESC GRAFICZNA:

Rzezba terenu, warunki klimatyczna (skala 1 : 10 000);
Uwarunkowania przyrodnicze gminy Jedlina — Zdr6j (skala 1 : 10 000);
Uwarunkowania kulturowe gminy Jedlina — Zdr6j (skala 1 : 10 000);
Uwarunkowania Rozwoju Przestrzennego (skala 1 : 10 000);

Struktura wtasnosci gminy Jedlina — Zdr6j (skala 1 : 10 000);

Kierunki Rozwoju Przestrzennego (skala 1 : 10 000).



Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jedlina - Zdroj

ROZDZIAL 1. )
INFORMACJE OGOLNE

1. WPROWADZENIE

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Miasta Jedlina
- Zdr¢j, okreslanego w dalszej czesci opracowania jako Studium, zostata wykonana zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz.
717 z p6zniejszymi zmianami), ktorej przepisy powoduja koniecznos¢ wprowadzenia zmian
do obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Jedlina - Zdr6j”, przyjetego Uchwatg Nr V/19/2002 Rady Miejskiej w Jedlinie-Zdroju
z dnia 30 grudnia 2002 z jego p6zniejsza zmiang w zakresie obszaréw oraz zasad ochrony
srodowiska 1 jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jedlina-Zdréj”,
przyjetego Uchwala Nr VIII/38/07 Rady Miasta Jedlina - Zdr6j z dnia 5 lipca 2007 roku.

W wyniku uchwalenia Studium traci moc Uchwata Nr V/19/2002 Rady Miejskiej
w Jedlinie-Zdroju z dnia 30 grudnia 2002 ze zmiang przyjeta Uchwata Nr VIII/38/07 Rady
Miasta Jedlina - Zdr6j z dnia 5 lipca 2007 roku.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jedlina-Zdrgj jest dokumentem planistycznym sporzadzonym dla obszaru catej gminy.
Jest dokumentem, z mocy ustawy, obowigzkowo sporzadzanym przez kazda z gmin i okresla
cele 1 kierunki polityki przestrzennej prowadzonej przez samorzad. Stanowi odniesienie
i zrédto informacji koordynacyjnych dla opracowywania planéw miejscowych oraz decyzji
o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu wydawanych bez planu miejscowego.

Studium jest podstawowym dokumentem dla wiladz samorzadowych gminy,
na podstawie ktérego prowadzona ma by¢ polityka i strategia dzialan, przede wszystkim
w sferze zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoteczno-gospodarczej
1 ekologicznej, ktére bezposrednio lub posrednio wptywaja na ksztattowanie struktury
przestrzennej 1 ukladu funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian
uwarunkowan lub dokonania znaczacych odstepstw od ustalen niniejszego Studium, nalezy
przystapi¢ do kolejnych jego aktualizacji. Miedzy innymi dlatego celowe jest dokonywanie
oceny aktualnos$ci Studium co najmniej raz w ciggu kadencji Rady Miasta Jedlina — Zdro;.

Zgodnie z wymogami ustawowymi (art. 10 wust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) Studium sktada si¢ z czesci opisowej i graficzne;.

Tekst niniejszego Studium sktada si¢ z czterech czesci:

» Rozdzial T — informacje ogdlne, zawiera informacje wstepne m.in. o zawartosci
dokumentu, jego roli i prawnej podstawie sporzadzenia oraz o podstawowych celach
Studium.

* Rozdzial II - przedstawia uwarunkowania rozwoju przestrzennego podzielone
na 4 dziaty: uwarunkowania $rodowiskowe oraz kulturowe, uwarunkowania
spoteczno-gospodarcze, uwarunkowania funkcjonalno — przestrzenne i techniczne
oraz lokalne i ponadlokalne cele publiczne. Na koncu kazdego dzialu zamieszczono
syntetyczny zapis uwarunkowan wynikajacych z charakteru i stanu.

» Rozdzial III — zawiera okreslenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy, ochrony srodowiska,
przyrody, rozwdj komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
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» Rozdzial IV - stanowi uzasadnienie wraz z syntezg ustalen Studium objasniajagcym
przyjete rozwigzania.

Zatacznikami do niniejszego tekstu Studium jest cze$¢ graficzna, na ktérg skladajg
si¢ rysunki w skali 1:10 000, obejmujace caty obszar gminy Jedlina-Zdro;.

2. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA OPRACOWANIA

Podstawe  prawng  niniejszego  dokumentu  stanowi art. 10  ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z p6ézn. zm.) oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).
Formalnym aktem otwierajagcym prace nad projektem tego dokumentu byla Uchwata
Nr XV/89/08 Rady Miejskiej Jedlina-Zdr§j z dnia 27 marca 2008 roku
w sprawie przystgpienia do zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Jedlina-Zdr¢j, przyjetego Uchwatg
Nr V/19/2002 Rady Miejskiej w Jedlinie-Zdroju z dnia 30 grudnia 2002 roku oraz jego
zmiany przyjetej Uchwatg Nr VIII/38/07 Rady Miasta Jedlina-Zdrdj z dnia 5 lipca 2007 roku.

2.1. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA OPRACOWANIA ZMIANY
STUDIUM DLA CZESCI DZIAELKI NR 478/6 OBREB JEDLINA-ZDROJ
ORAZ DZIALEK NR 246 I 247 OBREB GLINICA

Podstawe formalng sporzadzenia zmiany Studium stanowig:

Uchwata nr XXXIX/245/22 Rady Miasta Jedlina-Zdréj z dnia 24 lutego 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jedlina-Zdréj dla cze$ci dziatki nr 478/6 (obreb
Jedlina- Zdrdj) oraz dziatek nr 246 i 247 (obreb Glinica).

Podstawe prawng dla zmiany Studium stanowig:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.:
Dz. U. 2022 poz. 503),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. 2021 poz. 2405),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 2021 poz. 247 z p6zn. zm.)

3. CELE STUDIUM

Opracowanie ma okresli¢ cele i kierunki polityki przestrzennej gminy, wytyczajace
ogllne zasady zagospodarowania przestrzeni gminy. Nalezy przy tym zachowal zalety
potozenia, walory przyrodniczo-krajobrazowe oraz wykorzysta¢ dotychczasowg réznorodnos¢
gospodarczg i kulturowa.

Nadrzgdnym strategicznym celem zmiany Studium jest dalsza poprawa tadu
przestrzennego, warunkéw zycia mieszkancéw oraz ozywienie gospodarcze i zapewnienie
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zréwnowazonego rozwoju gminy w oparciu o wiodacy sektor uzdrowiskowo — turystyczny,
przy jednoczesnym pobudzeniu rozwoju matych 1 Srednich przedsiebiorstw.

Wsparciem dla tego procesu bedzie rozwdj infrastruktury, dlugofalowa polityka
proekologiczna, a takze wzrost kwalifikacji mieszkancoOw oraz promowanie pozytywnego
wizerunku gminy.

Celem polityki przestrzennej, zapisanej w niniejszym Studium, jest w szczegdlnosci:

stworzenie warunkow dla racjonalnego rozwoju osadnictwa gminy - ekspansji
terendw zabudowy, w szczeg6lnosci mieszkaniowej oraz turystyczno — rekreacyjno
- wypoczynkowej,

rozw0j gospodarczy na bazie wilasnych zasoboéw przyrodniczo-kulturowych,
co w konsekwencji obnizy bezrobocie,

stworzenie warunkéw przestrzennych dla aktywizacji rozwoju funkcji uzdrowiskowe;j,
tj. wzmocnienia i poszerzenia bazy ustugowej i turystycznej,

poprawa warunkOw zamieszkiwania m.in. poprzez stworzenie warunkéw dla rozwoju
budownictwa mieszkaniowego oraz odpowiednie doposazenie terendw osadniczych
w zakresie infrastruktury technicznej,

racjonalne ksztalttowanie 1 ochrona waloréw przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych gminy,

zachowanie wartosciowych zasobow dziedzictwa kulturowego oraz wykorzystanie
ich do ksztaltowania pozytywnego wizerunku gminy,

poprawa powigzan komunikacyjnych - zewnetrznych i wewnetrznych.

Glowne przestanki dla podejmowania decyzji planistycznych w kierunku osiggnigcia
ww. celow to:

podzial ogblny terenéw zainwestowanych na:
a) obszary mieszkaniowe wraz z nieucigzliwymi ustugami - jako uzupelnienie
istniejgcej zabudowy lub jako tereny rozwojowe,
b) obszary dla lokalizacji obiektow zwigzanych z funkcja turystyczno
- rekreacyjno - wypoczynkowa,
c) obszary dla rozwoju réznej dziatalnosci gospodarczej, a takze obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji;

wskazanie rezerw terenéw dla réznych inwestycji - gléwnie mieszkaniowych,
turystyczno — rekreacyjno - wypoczynkowych i ustugowych - zgodnie z zasadg:

a) zdogodng komunikacja,

b) w rejonach wymagajacych doinwestowania,

¢) wrejonach najwiekszego zainteresowania inwestorow,

d) w rejonach stanowigcych kontynuacje terenéw zainwestowanych;

kolejnos$¢ realizacji inwestycji zgodnie z zasada:
a) w pierwszej kolejnosci - tereny uzbrojone lub fatwe do uzbrojenia oraz tereny,
ktérych zagospodarowanie moze w istotny sposéb przyczyni¢ si¢ do rozwoju

gminy,

b) w drugiej - tereny odleglejsze, wymagajace wiekszych nakladéw
na komunikacj¢ i uzbrojenie oraz majgce mniejsze znaczenie dla rozwoju
gminy;

ochrona zasobow i waloréw gminy:
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przyrodniczych:
a) komplekséw przyrodniczych o wysokich walorach (z propozycja ich ochrony),
b) gleb wyzszych klas bonitacyjnych (II-I11),
c) laséw istniejacych, w tym wodochronnych i zadrzewien; wzrost powierzchni
zalesionej,
d) wadd powierzchniowych,
e) wod podziemnych,
f) rzezby terenu,
g) zt6z wdd leczniczych;

kulturowych:
a) krajobrazu kulturowego,
b) zabytkowych obiektéw kubaturowych,
c) zabytkowych obiektow i terenéw archeologicznych,
d) zespotéw objetych ochrong konserwatorska;

* wskazanie powierzchni terendw z przeznaczeniem na zalesienie;

* wskazanie rozwigzan komunikacyjnych usprawniajacych powigzania wewngtrzne
i zewngtrzne gminy (z uwzglednieniem nowych terenéw przewidzianych pod rozwdj
osadnictwa 1 r6znych aktywnosci gospodarczych);

* wskazanie zasad uzbrojenia terenéw (z uwzglednieniem terendw rozwojowych
osadnictwa i aktywnosci gospodarczych, w tym dziatalnos$ci gérniczej).

3.1. CEL ZMIANY STUDIUM DLA CZESCI DZIALKI NR 478/6 OBREB
JEDLINA-ZDROJ ORAZ DZIALEK NR 246 I 247 OBREB GLINICA

Celem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jedlina-Zdr6j jest umozliwienie budowy kolei gondolowej/krzesetkowej na Gore
Jalowiec.

Niniejsza zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
polegajaca na uzupetnieniu Studium o pojedyncze ustalenia, przygotowana zostata w formie
ujednoliconego tekstu studium z wyrdéznieniem zmian w kolorze czerwonym, natomiast na
rysunku zmiany Studium wyrdznienie stanowi oznaczenie granic terenu objetego zmiang
zgodnie z uchwalg nr XXXIX/245/22 Rady Miasta Jedlina-Zdrdj z dnia 24 lutego 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jedlina-Zdréj dla cze$ci dziatki nr 478/6 (obreb
Jedlina-Zdrdj) oraz dziatek nr 246 1 247 (obreb Glinica).

4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Gmina miejska Jedlina-Zdréj potozona jest w poludniowo-zachodniej czgsci Polski
na terenie wojewddztwa dolnos$laskiego; wchodzi w sklad powiatu walbrzyskiego.
Od pétnocy graniczy z gming miejskg Watbrzych, od zachodu z gming miejsko-wiejska
Mieroszéw, od wschodu z gming wiejskag Walim, od poludnia z gming miejsko-wiejska
Gtluszyca.

Gmina skomunikowana jest drogami wojewddzkimi nr 381 oraz 383. Posiada
polaczenie kolejowe tylko na trasie Waltbrzych — Ktodzko.

Jedlina-Zdréj powstala z jednostek: Jedlina - Zdrdj, Jedlinka, Glinica i Kamiensk.
Granice gminy Jedlina-Zdrdj sa jednoczes$nie administracyjnymi granicami miasta Jedlina-
Zdrdj, ktérego to obszaru dotyczy niniejsze Studium. Powierzchnia gminy wynosi 1746 ha.
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Gmina lezy w bliskosci z granicg panstwowg z Czechami. Najblizsze przejscie
graniczne (turystyczne) zlokalizowane jest w miejscowosci Gluszyca Goérna oraz przejscie
drogowe w Golinsku.

Gmina Jedlina-Zdr6j potozona jest w Sudetach Srodkowych w $rédgérskiej dolinie
pomiedzy wzniesieniami Goér Watbrzyskich i Sowich. Przeptywa przez nig rzeka Bystrzyca
irzeka Jedlina.

Ze wzgledu na zdrowotne wlasciwosci klimatu oraz wystepowanie wod leczniczych
Jedlina-Zdrdj zostala uznana za uzdrowisko zarzadzeniem Ministra Zdrowia i Opieki
Spotecznej z dnia 25 lipca 1967 r. w sprawie wykazu miejscowosci uznanych za uzdrowiska
(Monitor Polski z dnia 11 sierpnia 1967 r.). Tradycja uzdrowiskowa Jedliny-Zdroju sigga
1697 r., kiedy to naturalnie wyptywajace z porfirowego podtoza Zrédto uznano za lecznicze.
W XVIII wieku eksploatowano tu siedem zrédet leczniczych. Przed 1939 rokiem
Jedlina-Zdr6j byla znanym na Slasku uzdrowiskiem z szeroka dziatalno$cia kulturalng
1 rozrywkowg. Po wojnie miasto stracilo status uzdrowiska, ktéry na powr6t uzyskato w 1962
roku przez wilaczenie Jedliny-Zdréj do zespotu uzdrowisk w Szczawnie-Zdroju, a nastepnie
przez wyzej wspomniane zarzadzenie Ministra Zdrowia 1 Opieki Spolecznej z 1967 r.

Obszar gminy w prawie 50% zajmuja lasy i grunty lesne. Powierzchnia uzytkéw
rolnych stanowi ponad 35 % og6lnej powierzchni gminy.

Gming zamieszkuje 4999 os6b (dane z USC). Przyrost naturalny wynosi -28, saldo
migracyjne ksztattuje si¢ na poziomie -12.
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4.1. POLOZENIE 1 POWIAZANIA OBSZARU OPRACOWANIA ZMIANY
STUDIUM DLA CZESCI DZIAELKI NR 478/6 OBREB JEDLINA-ZDROJ
ORAZ DZIALEK NR 246 1 247 OBREB GLINICA

Obszar zmiany Studium potozony jest w potudniowo-zachodniej cz¢sci Gminy Jedlina-
Zdréj. Zlokalizowany jest on po potudniowej stronie terenéw kolejowych. Teren opracowania
obejmuje wschodni stok gory Jalowiec oraz przylegle tereny kolejowe. Obszar terenu prawie
w catos$ci pokryty jest lasami.
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ROZDZIAL 11
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

DZIAE I. UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE 1 KULTUROWE
2. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

1.1. ABIOTYCZNE ELEMENTY SRODOWISKA

1.1.1. Struktura litologiczna podloza i rzezba terenu.

Gmina  Jedlina-Zdr6j, @ wedlug  klasyfikacji =~ dziesi¢tnej na  jednostki
fizycznogeograficzne Miedzynarodowej Federacji Dokumentacyjnej (FID) (opisanej
przez Jerzego Kondrackiego, w: ,,Geografia regionalna Polski”, Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa 2000), potozona jest w megaregionie Pozaalpejskiej Europy Srodkowej
(opisanym numerem 3), w prowincji - Masyw Czeski (33), w podprowincji - Sudety
z Przedgérzem Sudeckim (332), w makroregionie - Sudety Srodkowe  (332.4-5)
oraz w mezoregionach - Géry Watbrzyskie (332.42) i Géry Sowie (332.44).
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Rzezba Sudetéw Srodkowych (332.4-5), w obrebie ktérych lezy gmina Jedlina-Zdr6j,
jest wynikiem trwajacych wiele milionéw lat proceséw goérotworczych i denudacyjnych.

Pewne elementy Sudetéw Srodkowych (332.4-5) tworzyly si¢ na przestrzeni
wszystkich epok geologicznych. Najstarsze gory w Sudetach - Géry Sowie formowaty si¢ juz
w prekambrze, okoto 4,5 miliarda lat temu.

Podczas tego dlugiego okresu czasu doszto do przeobrazania skal krystalicznych
i organicznych, przemieszczania skal osadowych oraz wielokrotnej erozji wodnej
1 wietrznej. Rzezbe¢ ksztaltowaly przede wszystkim kilkakrotne faldowania, podczas ktérych
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warstwy skalne zostaty poprzerywane. Wskutek tych ruchéw gérotworczych powstat system
wydtuzonych uskokéw tektonicznych 1 zapadlisk, przebiegajacy (zgodnie z ogdélnym
kierunkiem zr¢bu catego pasma sudeckiego) z pétnocnego-zachodu na potudniowy-wschéd.
Sudety Srodkowe dlatego pod wzgledem geologicznym charakteryzowane sa jako gory
zrgbowe.

Gory Walbrzyskie (332.42) charakteryzuja si¢ zlozong budowag geologiczna,
ktoéra odzwierciedla réznorodnos¢ wystepujacych tu skat. W nizszych partiach gor
oraz wickszosci Pogérza Watbrzyskiego przewazaja skaty osadowe, ktére powstaty w okresie
dewonu i karbonu. Osadzajacy si¢ material skalny tworzyl serie zlepiencéw, szarogtazow,
piaskowcéw, mutowcéw i ilowcéw z wktadkami wapieni. Pomi¢dzy osadami zalegaly
szczatki bujnej roslinnosci, z ktérych powstaty poktady wegla kamiennego, zalegajace tukiem
od okolic czeskich Malych Svatofiovic, przez Zacléf, Okrzeszyn, Watbrzych po Nowa Rude.
Z okresu permu pochodza osady, ktére swa czerwong barwg¢ zawdzigczaja gorgcemu
i suchemu klimatowi. Przykryly one starsze utwory i dzi$ tworzg gleby zachodniej cz¢sci Gor
Watbrzyskich 1 Pogérza Walbrzyskiego. W trzeciorzedzie intensywna aktywno$¢ tektoniczna
spowodowata wypietrzenie osadéw oraz powstanie licznych uskokéw tektonicznych,
ktére porozcinaty masywy goérskie i doprowadzily do powstania gigbokich dolin rzecznych,
widocznych szczegdlnie w rejonie Ksigza. Najwyzsze partie Gér Walbrzyskich tworza
permskie skaty wylewne odporne na denudacje — porfiry i1 melafiry. Buduja one
charakterystyczne stozki miedzy innymi Chetmca, Tréjgarbu, Borowej. Poludniowo-
wschodni  fragment pasma nalezy dobloku sowiogérskiego 1 zbudowany jest
z proterozoicznych gnejsow.

Gory Sowie (332.44) zbudowane sa z gnejsu, najstarszego budulca skalnego
ze wszystkich gér w Polsce 1 w Europie. Gnejsy obecnych Gor Sowich powstawaly w dolnym
pietrze ery prekambryjskiej w archaiku. Na poczatku ery paleozoicznej Goéry Sowie
byly dnem morskim przejawiajacym aktywno$¢ wulkaniczng. Wtedy doszio do sedymentacji
(osadzenia) skat osadowych — piaskéw, itéw, wapieni, a w nich i skamieniatosci. Nastgpnie
morze wycofato si¢ 1 podczas orogenezy kaledonskiej wyniesione zostaly na tym terenie
olbrzymie gory, a skaly pierwotne z poprzedniej ery ulegly procesom przeobrazeniowym
np. granity prekambryjskie przeobrazily si¢ w gnejsy, powstaly dalsze partie tupkéw
metamorficznych — krystalicznych. Nastepnie przez okoto 100 milionéw lad masywu
kaledonskiego ulegat niszczeniu. W tej epoce erozja znacznie obnizyta potezne goéry okresu
kaledonskiego. Miedzy obecnym twardym gnejsowym blokiem Go6r Sowich a reszta masywu
powstalo wowczas zapadlisko, w ktorym zbieraly si¢ skaly osadowe. Podczas hercynskich
ruchéw goérotwérczych w erze paleozoicznej doszto do podzielnia i wyniesienia masywu
kaledonskiego. W dalszej czesci ery paleozoicznej w czasie aktywno$ci wulkanicznej
oraz wylewow law porfirowych 1 melafirowych powstaly ztoza tych skat oraz trwalo dalsze
formowanie si¢ skal osadowych. Z osadéw organicznych wytworzyty si¢ poktady wegla
kamiennego. Podczas kenozoiku w starszym paleogenie 1 neogenie (w trzeciorzedzie) cieply
i wilgotny klimat sprzyjat intensywnej erozji wodnej. Ruchy tektoniczne, ktére nasilaty
si¢ poczawszy od srodkowego oligocenu a swe apogeum osiggnely w miocenie i pliocenie,
spowodowaty blokowe wypigtrzenie czgsci Gor Sowich wzdtuz linii sudeckiego uskoku
brzeznego.

Gmina Jedlina-Zdr6j zlokalizowana jest na stokach Go6r Walbrzyskich (332.42)

oraz w podluznej, $rodgorskiej dolinie otwartej w kierunku potudniowym i potudniowo-
wschodnim. Dolina przecigta jest glebokim przetomem rzeki Bystrzycy oraz szerokim
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obnizeniem rzeki Jedliny. Wschodnia czg$¢ gminy obejmuje niewielkg cze$¢ zboczy
Gor Sowich (332.44).

Wedtug zr6znicowania rzezby terenu na obszarze gminy wystepuja:
- zréwnania — splaszczenia szczytowe potozone na wysokosci — 500-800 m npm,
- stoki — zajmujace okolo 80% terenu, charakteryzujace si¢ spadkami w wigkszosci
od 5 do 30%,
- splaszczenia podstokowe — wystepujace na potnocnych stokach Grzbietu Rybnickiego
o spadkach znacznie mniejszych tj. 5 - 8%,

- doliny rzeczne oraz dolinki boczne — o zréznicowanej dtugosci i ksztalcie niecek
potozonych wzdtuz rzek i ciekéw wodnych.

Na terenie gminy Jedlina-Zdrdj znajduje si¢ jeden pomnik przyrody nieozywione;j.
Jest to odstonigcie geologiczne prezentujace fragment komina wulkanicznego z okresu
dolnego permu w Kamiensku w dawnym kamieniotomie.

LInwentaryzacja przyrodnicza wojewddztwa dolnoslgskiego - miasto Jedlina-Zdrgj”
opracowana w 2005r. proponuje obja¢ ochrong (w kategorii pomnika przyrody) grupe skalng
znajdujaca si¢ w dolinie rzeki Bystrzycy w Jedlince.

1.1.2. Gleby. Walory przestrzeni rolniczej.

Obszary uzytkowane rolniczo w 1995r. wedtug danych GUS w gminie Jedlina-Zdrd;j
wynosity 630 ha, co stanowito 36,06 % ogdlnej powierzchni gminy. W 2005r. grunty rolne
obejmowat ponad 600 ha, co stanowito 35% ogdlnej powierzchni gminy. Przez okres 10 lat
(1995-2005) powierzchnia rolnicza wzrosta o 5,1 %.

Sposob uzytkowania gruntéw rolnych w gminie Jedlina Zdréj w 1995 r. oraz 2005 r.
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Poréwnujac dane z 1995 1 2005r. dotyczace sposobu uzytkowania gruntéw rolnych
mozna zauwazy¢ nieznaczny (4,4%) spadek powierzchni gruntéw ornych, pétprocentowy
wzrost powierzchni sadéw, jedenastoprocentowy wzrost powierzchni tgk, siedmioprocentowy
spadek powierzchni pastwisk.

Na calym obszarze Sudetéw w ostatnich dziesi¢cioleciach nastgpuje obnizanie
si¢ granicy rolno — lesnej. W kotlinach $rédsudeckich w konsekwencji zwigksza si¢ udzial
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powierzchni zalesionych i nieuzytkdw kosztem gruntéw rolnych. W gminie Jedlina-Zdrdj
w ciggu 10 lat (1995 — 2005r.) wzrosta zarbwno powierzchnia terendw rolnych jak 1 lesnych
kosztem nieuzytkéw i pozostatych gruntéw.

Srednia klasa bonitacyjna gleb ornych w gminie Jedlina-Zdréj wynosi: IVb — V,
natomiast $rednia klasa bonitacyjna gleb tgkowych: IV — V. Zgodnie z rolnicza przydatnoscia
gleb zaliczamy gleby orne do kompleksow stabych zytnich i owsiano-ziemniaczanych
goérskich, natomiast kompleksy uzytkow zielonych do dobrych i $rednich.

W gminie wystepuja mady rzeczne wzdluz rzeki Bystrzycy oraz gleby
brunatnoziemne i brunatne na pozostatym obszarze gminy.

1.1.3. Surowce mineralne.

Na terenie gminy wyst¢puja nastepujace ztoza surowcéw mineralnych:

* naturalne ztoza wdd leczniczych, objetych koncesjg nr 33/93 z dnia 15.04.1993r.,
ktére podlegaja szczegdlnej ochronie;
» zloza wegla kamiennego.

Na obszarze péinocno — zachodnim gminy Jedliny-Zdréj wystepuja zasoby wegla
kamiennego (ciggnace si¢ pokltady do Watbrzycha i Boguszowa-Gorc). Na potudniowym
zachodzie wystepuja skaly magmowe porfiry i melafiry nalezagce do ciggu melafir6w
Boguszéw-Gorce — Mieroszow — Ttumaczow.

1.1.4. Klimat.

Klimat Jedliny-Zdroju posiada wilasciwosci lecznicze. W czerwcu 2008r. Instytut
Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania Polskiej Akademii Nauk wydal §wiadectwo
potwierdzajace wlasciwosci lecznicze klimatu.

Gmina Jedlina-Zdrdj lezy w strefie klimatu podgérskiego tagodnego. fagodzacy
wplyw na klimat maja okoliczne lasy oraz rzezba terenu. Otaczajace miasto wzgdrza ostaniajg
je od ostrych wiatréw, natomiast otwarcie doliny od potudnia i potudniowego wschodu
zapewnia wigksze nastonecznienie niz w okolicznych miejscowosciach.

Srednia roczna temperatura w rejonie gminy Wwynosi 56C. W tym S$rednia
temperatura stycznia wynosi: -3 do 2,5 C; $rednia temperatura lipca wynosi: 14 - 15°C.

Jedlina-Zdrdj znajduje si¢ na obszarze charakteryzujacym si¢ sumami ustonecznienia
wynoszacymi $rednio w roku 1550 godzin ze stoncem (norma stawiana miejscowosciom
uzdrowiskowym w Srodkowej Europie wynosi 1500 godzin).

Srednia roczna predko$é wiatru wynosi: 3,5 — 5 m/s. Przewazajacymi kierunkami
wiatru na terenie gminy sg wiatry z potudnia na péinoc oraz z zachodu na wschdd. Czestosc
cisz atmosferycznych i wiatréw silnych (>8m/s) jest stosunkowo mata (pod wzgledem
warunkow wietrznych Jedlina-Zdréj spelnia normy klimatyczne stawiane uzdrowiskom).

Srednie roczne sumy opadéw wynosza 950 mm; $rednia liczba dni z opadem
w Jedlinie-Zdroju wynosi 176 (warto$¢ ponizej wymagan uzdrowiskowych w tym zakresie).

1.1.5. Wody.

Gmina Jedlina-Zdréj lezy w obszarze zlewni rzeki Bystrzycy, ktéra stanowi
lewobrzezny doptyw Odry. Wystepuja wody gruntowe na stokach (sg to sgczenia o zmiennej
wydajnosci i réznej glebokosci) oraz wody gruntowe w dolinach rzecznych, gdzie warstwe
wodonosng stanowig nawodnione utwory zwirowo-kamienne, o gtebokosci ich wystepowania
w granicach 0,3 — 2,0 m w zaleznos$ci od uksztattowania dna doliny. Gt6éwng sie¢ rzeczng
tworza:
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- rzeka Bystrzyca — przeptywajaca przez potudniowo — wschodnig cze$¢ gminy, o przecigtnej
szerokosci koryta 5-7m 1 gtebokosci 0,3 - 0,5m. Jest to rzeka uregulowana systemem progéw,
stopni i jazéw;

- rzeka Jedlina — lewoboczny doptyw Bystrzycy — ciek o szerokosci 2,5m.

Zaréwno rzeka Bystrzyca jak 1 rzeka Jedlina charakteryzujg si¢ szybkim spadkiem wod
na stosunkowo krotkich odcinkach oraz duzg zmienno$cia wodostanéw niosac
niebezpieczenstwo powodziowe.

Dla zlewni rzeki Bystrzycy sporzadzono w sierpniu 2007r. ,,Studium ochrony
przed powodzia”, projektujac prace zabezpieczajace przed powodzig. Opracowanie wyznacza
obszary wymagajace ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie, warto$¢
gospodarczg lub kulturowa oraz obszary bezposredniego zagrozenia powodzig.. Prace
na odcinku gminy Jedlina-Zdr6j, zabezpieczajace przed powodzig, majg polegaé gtéwnie
na budowie muréw oporowych.

,Program matlej retencji wodnej w wojewddztwie dolnoslaskim” z pazdziernika 2006r.
przewidywat realizacje zbiornika (nr 51 430 201) o pojemnosci 0,02 mln m® na rzece Jedlina
w Jedlinie-Zdr6j w rejonie ul. Klodzkiej. Zostal on zrealizowany i oddany do uzytku
w pierwszym kwartale 2007r. Obiekt ten obecnie taczy w sobie funkcje retencyjna
oraz rekreacyjna.

Z budowa geologiczng Sudetéw Srodkowych zwigzane jest wystgpowanie wéd
podziemnych (w tym wod mineralnych) krazacych w szczelinach na linii uskokéw
tektonicznych. Wody podziemne znajdujg si¢ ponizej 200m. Wody mineralne wystepuja
do gtebokosci ponizej 300m w pasie od Jedliny-Zdrdj przez Stare Bogaczowice w kierunku
Bolkowa. Sg to szczawy wodoroweglanowo-sodowe, znane gtéwnie ze Szczawna - Zdroju.

W Jedlinie-Zdroju uj¢cia wod mineralnych zlokalizowane sg na Placu Zdrojowym
(odwiert J-300) oraz na zboczu wzgérza Rzepisko (560,3 m n.p.m.) w poblizu
ul. Chojnowskiej (odwiert J-600). Odwiert J-300 zostat wykonany na glebokosci 449m. Woda
od stycznia 2007r. podawana jest w Pijalni ,,Charlotta” na Placu Zdrojowym; stluzy ona
rowniez do zabiegéw leczniczych. Odwiert J-600 wykonany zostat na glebokosci 365m. Nie
przewiduje si¢ jednak eksploatacji tego odwiertu. Do Jedliny-Zdr6) dowozi si¢ takze wode
mineralng ,,Mieszko” i ,,Dabréwka” ze Szczawna-Zdrdj.

W sierpniu 2008r. Narodowy Instytut Zdrowia Publicznego — Panstwowy Zaktad
Higieny z siedziba w Warszawie wydat ,,Swiadectwo potwierdzajace whasciwosci lecznicze
wody z odwiertu ,,J-300” w miejscowosci Jedlina-Zdré)” (nr HU-74/WL/2008).

1.2. BIOTYCZNE ELEMENTY SRODOWISKA

1.2.1. Swiat roslinny i zwierzecy.

W gminie Jedlina-Zdr6j zlokalizowane sg objete ochrong: Park Krajobrazowy Sudetéw
Watbrzyskich i Park Krajobrazowy Goér Sowich oraz otulina Parku Krajobrazowego Sudetéw
Watbrzyskich. Tereny te polozone w zalesionej, potudniowej, potudniowo — zachodniej oraz
wschodniej czesci gminy stanowig fragment ekosysteméw przyrodniczych objetych ochrong
ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze.

Ponadto na obszarze gminy znajduje si¢ Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura
2000 ,,Gory Kamienne” (PLH020038) oraz Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000
,,Ostoja nietoperzy Gor Sowich” (PLH020071), ktére odnoszg si¢ do ochrony siedliskowe;.
SO0 ,,”Goéry Kamienne” chroni gtéwnie siedliska roslinne i zwierzgce obszaréw lesnych
zwigzanych z wystepowaniem permskich skal wulkanicznych tworzacych bardzo
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urozmaicony krajobraz z wieloma cennymi siedliskami ro$linnymi, w tym roslinnosci
naskalne, 1 zwierzecymi.

SOO ,,Ostoja nietoperzy Gor Sowich” stanowi obszar ochrony licznie wystepujacych
nietoperzy. Na tym terenie maja one swoje miejsca zimowania zlokalizowane w starych
sztolniach i obiektach architektonicznych, ale takze jest to ich miejsce zerowania.

Na terenie miasta zarejestrowano pi¢¢ drzew pomnikowych:
* sosna limba — na klombie, na posesji przy ul. Cmentarnej 1,
» ambrowiec amerykanski — na klombie, na posesji przy ul. Cmentarnej 1,
= sosna limba - przy ul. Poznanskiej 3,
= cis pospolity — na Placu Zdrojowym, przy budynku ,,Dom Zdrojowy”
* tulipanowiec amerykanski — na posesji przy ul. Warszawskiej 3.

Wzdtuz Alei Niepodleglosci znajduje si¢ zabytkowa, dwurzgdowa aleja lipowa. Zostala
ona zatozona w okresie rozwoju Jedliny — Zdr6j jako uzdrowiska w I ¢w. XIX w. i stanowi
promenade prowadzaca do gléwnego placu kurortu, a w kierunku potudniowym do kos$ciota
poewangelickiego; aleja liczy 82 drzewa.

Ponadto na terenie gminy Jedlina — Zdr6j zlokalizowane sg 3 typy siedlisk lesnych
oraz 4 typy siedlisk nielesnych, do ktorych naleza:

nizowe 1 gorskie tgki uzytkowane ekstensywnie, wyst¢pujace gtdwnie w pdinocnej
czg$ci miasta, na granicy z gming Walim;

= kwasna buczyna goérska, wystepujace w masywie Borowej (na stoku SE)
oraz na wzgorzach Sajdak 1 Wawrzyniak;

= jaworzyny i lasy klonowo — lipowe na stromych stokach i zboczach, wystepujace
jedynie na jarze potoku u SE podnéza Matosza;

= legi wierzbowe, topolowe i olchowo — jesionowe, zachowane tylko we fragmentach.

W latach 2003-2004 na terenie miasta przeprowadzono szczegétowg inwentaryzacje
przyrodnicza, wedlug ktérej wyodrebniono 30 gatunkéw drzew i krzewow, w tym 4 iglaste
i 26 lisciastych. Najcenniejszg grup¢ stanowig zywotnik zachodni, klony pospolite, jawory
1 kasztanowce biate. Wsréd gatunkéw aklimatyzowanych wystepuja: cyprysnik groszkowy,
sosna wejmutka, rézaneczniki. Do najstarszych drzew naleza kasztanowce okoto 100-110 lat,
klony pospolite i niektére zywotniki. Pozostaty drzewostan jest w wieku 50-90 lat, szpalery —
okoto 20-40 lat, zywoptoty i samosiejki — okoto 5-20 Iat.

Lasy stanowig gtéwnie wlasno$¢ Skarbu Panstwa, administrowane przez Nadle$nictwo
Watbrzych. W wigkszos$ci stanowig one Park Krajobrazowy Sudetéw Watbrzyskich, w czesci
potudniowej oraz potudniowo - zachodniej gminy oraz Park Krajobrazowy Gor Sowich,
w czesci wschodniej gminy.

Najczesciej spotykane rodzaje siedliskowe laséw to: lasy mieszane gorskie oraz bory
mieszane gorskie. Najliczniejsza grupa stanowia drzewa w wieku 40-100 lat, okoto 54%
calego drzewostanu. Wedtug sktadu gatunkowego drzew najczesciej wystepujacymi
gatunkami sg: Swierk, buk, sosna, dab, brzoza.

W czesci centralnej miasta najwiekszymi kompleksami lesnymi sg: ,,Park Pétnocny”
oraz tereny lesne w poblizu wyciagu narciarskiego, zrédetka wody 1 punktéw widokowych.

Lasy na obszarze gminy zajmujg ponad 49% catosci jej powierzchni (tj. okoto 860 ha).

Cata powierzchnia laséw gminy posiada kategorie ochronne / tzw. I grupy / tj:

- lasy uzdrowiskowe-klimatyczne,
- lasy glebochronne,
- lasy wodochronne,
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Lasy posiadaja znaczenie w:

= ksztattowaniu klimatu (m. in. zmniejszajg predkos¢ wiatru, lagodza wahania
temperatury),

= poprawy stosunkéw wodnych (zwigkszenie retencjonowania wody okresu zimowego,
w wyniku opdznionego 1 plytszego zamarzania gleb, lepsze gromadzenie S$niegu
i wydluzanie okresu topnienia, zmniejszenie sptywu powierzchniowego wdd
opadowych na rzecz wsigkania i zasilania wod gruntowych)

= ochrony gleb przed erozjg (poprawa zdolnosci retencjonowania wody w glebie
na stokach).

W wyniku przeprowadzonych badan faunistycznych na terenie miasta stwierdzono
wystepowanie:

= 23 gatunkéw ssakéw (nie liczac nietoperzy) — 5 objetych $cistg ochrong gatunkowa,
a 3 ochrona czesciowa,

= 7 gatunk6éw nietoperzy — objete ochrong,

= 83 lgegowych gatunkéw ptakéw — 81 objetych ochrona gatunkowa, w tym bocian
czarny, ktéry podlega tzw. ochronie strefowej, a 2 ochrona czg¢sciowa jako ptaki
lowne,

= 5 gatunkéw ptazéw i 4 gatunki gadéw podlegajace ochronie,

= 7 gatunkéw ryb — w tym jeden gatunek chroniony — §liz.

1.2.2. Jakos$¢ powietrza atmosferycznego.
Poziom podstawowych zanieczyszczen powietrza jest znacznie ponizej
obowigzujacych norm sanitarnych, stan sanitarny powietrza w Jedlinie — Zdroju pozwala

na jego lecznicze wykorzystywanie.

Tabela 1. Poziom stezen zanieczyszczen powietrza w powiecie watbrzyskim w latach 2002-
2006.

Nazwa zanieczyszczenia SO2 NO
Poziom stezen Ponizej dolnego progu | Ponizej dolnego progu
zanieczyszczen oszacowania oszacowania

Poziom hatasu na terenie uzdrowiska, z wytaczeniem waskich paséw wzdhuz gtéwnych
ciggéw komunikacyjnych, nie przekracza dopuszczalnych w tym zakresie norm.
Na obszarze strefy uzdrowiskowej A w Jedlinie-Zdroju spetnione sg normy dotyczace
poziomu pdl elektromagnetycznych w srodowisku.

1.2.3. Jakos$¢ wéd.

Czystos¢ wod w rzece Bystrzycy w zakresie fizyko-chemicznym charakteryzuje
si¢ dobrg jakoscig i wiele parametréw odpowiada normom pierwszej klasy czystosci;
w zakresie biologicznym wody utrzymuja si¢ na ponadnormatywnym poziomie. Rzeka
Jedlina charakteryzuje si¢ wodami trzeciej klasy czystosci pod wzgledem zawartosci
substancji  biogennych  oraz = ponadnormatywnym = poziomem  zanieczyszczen
bakteriologicznych.

2. SRODOWISKO KULTUROWE
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Dominujacym rodzajem zabudowy centrum uzdrowiska Jedlina - Zdrdj stanowig
budowle mieszkaniowe typu willowego, uzdrowiskowego, bogate architektonicznie, otoczone
ogrodami oraz jednokondygnacyjne domy o cechach stylu tyrolskiego. Zabudowa dawnych
osad  wiejskich  charakteryzuje si¢  jednokondygnacyjnymi domami  wiejskimi
z przydomowymi ogrodami oraz wielorodzinnymi kamienicami typu miejskiego, zwigzanymi
z dawng przemystowg funkcjg terenu.

2.1. OBIEKTY ZABYTKOWE

OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Do rejestru Dolnoslagskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z obszaru gminy
Jedlina - Zdr6j wpisano 22 zabytki nieruchome, z ktérych najliczniej reprezentowane sg domy
mieszkalne (7 obiektéw) oraz zabudowania uzytecznosci publicznej (5 obiektéw).
Nastepnymi pod wzgledem liczebnosci obiektami sg patace, parki, oficyna oraz
dworzec (po 2 obiekty), pojedynczo wystepuja natomiast: kosciot i plebania.

Tabela 2. Wykaz obiektow nieruchomych objetych wpisem do rejestru zabytkow

Lp | Adres Rodzaj obiektu | Obiekt Rejestr Data wpisu do
Wojewoddztwa rejestru
Dolnoslaskiego | zabytkow
1 2 4 5 6 7
Ul Jana Pawta 11 2 | Kosciot Kosciét  ewangelicki, | 80/A/02 25.02.2002
1 obecnie
nieuzytkowany
) Ul. Watbrzyska 1 Plebania Dom pastora, obecnie | 1132/W1 03.05.1985
dom mieszkalny
3 | Ul. Noworudzka 15 | Patac Patac 1212 15.12.1964
4 | Ul. Zamkowa Palac Patac 686/W1 27.01.1978
5 Ul. Zamkowa Oficyna Oficyna I w zespole | 686/Wt 27.01.1978
patacowym
6 Ul. Zamkowa Oficyna Oficyna II w zespole | 686/Wt 27.01.1978
patacowym
7 Ul. Zamkowa Park Park w zespole | 686/Wt 27.01.1978
patacowym
Pl. Zdrojowy 1,2 Uzytecznosci | Zaktad kapielowy, | 1127/Wt 03.05.1985
8 publicznej obecnie sanatorium
,Dom zdrojowy”
PI. Zdrojowy Park Zespot zieleni | 1333/Wt 30.04.1991
9 uzdrowiskowe;j z
promenada
10 Pl. Zdrojowy 8 Uzytecznosci | Hotel, obecnie dom | 1136/Wt 03.05.1985
publicznej mieszkalny
Ul. Chojnowska 12 | Uzytecznosci | Dom dziecka, obecnie | 1133/Wt 03.05.1985
11 publicznej dom wypoczynkowy
,,Sl@zak”
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12 Ul. Pickna 7 Uzytecznosci | Pensjonat, obecnie | 1134/W1 03.05.1985
publicznej dom dziecka
13 Ul. Warszawska 6 | Uzytecznosci | Poczta 1021/Wt 29.11.1984
publicznej
Ul Cmentarna 1 Dom Willa fabrykanta, | 1131/Wt 03.05.1985
mieszkalny obecnie dom
14 mieszkalny w zespole
mieszkalno -
przemystowym
Ul Cmentarna 1 Mieszkalno - | Tkalnia, obecnie | 1131/Wt 03.05.1985
15 przemystowy | budynek ustugowy w
zespot zespole mieszkalno —
przemystowym
16 Ul. Hoza 6 Dom Dom mieszkalny | 1736 30.06.1966
mieszkalny kupca ptdcienniczego
17 Ul Jasna 4 Dom Dom mieszkalny 1135/Wt 03.05.1985
mieszkalny
13 Ul. Jasna 8 Dom Dom mieszkalno - | 1129/Wt 03.05.1985
mieszkalny gospodarczy
19 Ul. Piastowska 7 Dom Willa 1130/Wt 03.05.1985
mieszkalny
Ul. Warszawska 2 | Dom Willa fabrykanta, | 1128/Wt 03.05.1985
20 mieszkalny obecnie dom
mieszkalny
UL. Dworcowa Dworzec Dworzec kolejowy | 1490/Wt 25.03.1996
21 .
(Jedlinka Dolna)
2 Ul. Ktodzka 59a Dworzec Dworzec kolejowy | 1488/Wt 25.03.1996
(Kamiensk)

OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO EWIDENCJI ZABYTKOW

Z obszaru gminy Jedlina - Zdr6j ewidencja zabytkdw objeto 144 zespoly i obiekty
o istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych. Wiekszos¢
z tych obiektow stanowig domy mieszkalne (84), co stanowi ponad 58% wszystkich
obiektéw. Mniej licznie wystepuja zabudowania uzytecznosci publicznej (20), wille (13),
budynki przemystowe 1 magazynowe (10), cmentarze, wiadukty (po 4), koscioly, oficyny,
obory (po 2), park, dworzec i wieza cisnien — po 1 obiekcie.

Tabela 3. Wykaz obiektow ujetych w ewidencji zabytkow

Lp. Adres Obiekt
1 2 3
1 Ul. Piastowska Kosci6t parafialny p.w. Swietej Tréjcy
2 Ul. Klodzka Kosciét fil. p.w. Wniebowzigcia NMP
3 Ul Klodzka Cmentarz
4 Ul. Piastowska Byly cmentarz ewangelicki
5 UL Piastowska 13 Dawna szkota ewangelicka, obecnie centrum kultury
6 Ul. Piastowska 15 Dawna plebania ewangelicka, obecnie dom mieszkalny
7 Ul. Moniuszki Cmentarz
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8 Ul. Cmentarna Cmentarz komunalny

9 Ul. Noworudzka 13 Oficyna mieszkalna w zespole patacowym

10 Ul. Noworudzka 17 Oficyna mieszkalna w zespole patacowym

11 Ul. Zamkowa Dom mieszkalno — gospodarczy w zespole patacowym

12 Ul. Zamkowa Obora w zespole patacowym

13 Ul. Zamkowa Fontanna w zespole patacowym

14 Pl. Zdrojowy 4 Hala spacerowa, obecnie obiekt gastronomiczny

15 Pl. Zdrojowy Pawilon z ujeciem zrédta

16 Ul. Poznanska 17 Byta gospoda w zespole lesnego parku uzdrowiskowego

17 Ul. Poznanska Park lesny

18 Pl. Zdrojowy 3 Sanatorium ,,Warszawianka”

19 Pl. Zdrojowy 5 Byty hotel, kino

20 Pl. Zdrojowy 5a Restauracja, obecnie sala widowiskowa

21 Pl. Zdrojowy 9 Hotel, obecnie sanatorium ,,Teresa”

22 Ul. Akacjowa 8 Pensjonat, obecnie DW ,,Stowik 11

23 Ul. Chojnowska 1 Hotel, obecnie dom mieszkalny

24 Ul. Poznanska 3 Pensjonat, obecnie Osrodek Wypoczynkowy ,,Sniezynka”

25 Ul. Warszawska 9 Remiza strazacka z dzwonnicg i wozownig

26 Ul. Klodzka 23 Szkota

7 UL Piastowska 11 Szkota parafii katolickiej, obec.:nie osrodek pomocy
spolecznej

28 Ul. Pokrzywianki 1 Byta szkota

29 Ul. Stowackiego 5 Szkota

30 Ul. Akacjowa 2 Willa

31 Ul. Akacjowa 5 Dom mieszkalno — gospodarczy

32 Ul. Akacjowa 6 Willa

33 Ul. Akacjowa 12 Dom mieszkalny

34 Ul. Akacjowa 15 Dom mieszkalny

35 Ul. Akacjowa 19 Dom mieszkalny

36 Ul. Chrobrego 18 Dom mieszkalny

37 Ul. Chojnowska 2 Dom mieszkalny

38 Ul. Chojnowska 4 Dom mieszkalny

39 Ul Chojnowska 5 Dom mieszkalny

40 Ul. Chojnowska 9 Dom mieszkalny

41 Ul. Cmentarna 3 Dom mieszkalny

42 Ul. Dluga 8 Obora, obecnie budynek mieszkalny

43 UL Hoza 2. Dom mieszkalny, dom mieszkalno — gospodarczy, stodota
w zespole

44 Ul. Hoza 4 Dom mieszkalny

45 Ul Jasna 1 Dom mieszkalny

46 Ul. Jasna 2 Dom mieszkalny

47 Ul. Jasna 4a Dom mieszkalno — gospodarczy z oborg

48 Ul. Jasna 6 Dom mieszkalno — gospodarczy

49 Ul. Kamienna 3 Dom mieszkalny

50 Ul Ktodzka 13 Dom mieszkalny

51 Ul. Ktodzka 16 Dom mieszkalny

52 Ul Klodzka 24 Dom mieszkalny

53 Ul. Klodzka 26 Dom mieszkalny
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54 Ul. Ktodzka 77 Dom mieszkalny
55 Ul. Klodzka 81 Willa

56 Ul. Koscielna 3 Dom mieszkalny
57 Ul Koscielna 5 Dom mieszkalny
58 Ul. Koscielna 7 Dom mieszkalny
59 Ul. Lipowa 2 Dom mieszkalny
60 Ul. Moniuszki 1 Willa, obecnie dom mieszkalny
61 Ul. Moniuszki 8 Dom mieszkalny
62 Ul. Moniuszki 12 Willa

63 Ul. Moniuszki 18 Dom mieszkalny
64 Ul. Narutowicza 4 Dom mieszkalny
65 Al. Niepodlegtosci 315 Dom mieszkalny
66 Ul. Noworudzka 1 Dom mieszkalny
67 Ul. Noworudzka 2 Dom mieszkalny
68 Ul Noworudzka 2 Obora

69 Ul. Noworudzka 5 Dom mieszkalny
70 Ul. Noworudzka 9 Dom mieszkalny
71 Ul. Noworudzka 18 Dom mieszkalny
72 Ul. Noworudzka 22 Dom mieszkalny
73 Ul. Piastowska 5 Willa

74 Ul. Piastowska 8 Willa

75 UL. Piastowska 10 Willa

76 Ul. Piastowska 16 Dom mieszkalny, dawny dom bractwa strzeleckiego
77 UL Piastowska 18 Dom mieszkalny
78 Ul. Piastowska 23 Dom mieszkalny
79 UL Piastowska 29 Dom mieszkalny
80 Ul. Piastowska 31 Dom mieszkalny
81 Ul Piastowska 34 Dom mieszkalny
82 Ul. Piastowska 36 Dom mieszkalny
83 Ul. Piastowska 37 Dom mieszkalny
84 UL Piastowska 38 Dom mieszkalny
85 Ul. Piastowska 48 Dom mieszkalny
86 UL Piastowska 50 Dom mieszkalny
87 Ul. Piastowska 58 Dom mieszkalny
88 UL Piastowska 70 Dom mieszkalny
89 UL Piastowska 72 Dom mieszkalny
90 UL Piastowska 74 Dom mieszkalny
91 UL Pigkna 2 Dom mieszkalny
92 UL Pigkna 4 Dom mieszkalny
93 Ul. Pigkna 7 Willa

94 Ul. Pokrzywianki 10 Dom mieszkalny
95 Ul. Potudniowa 1 Willa

96 Ul. Poznanska 9 Dom mieszkalny
97 Ul. Poznanska 11 Dom mieszkalny
98 Ul Poznanska 121 14 Dom mieszkalny
99 Ul. Poznanska 161 18 Dom mieszkalny
100 Ul Poznanska 20 1 22 Dom mieszkalny
101 Ul. Poznanska 24 i 26 Dom mieszkalny
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102 Ul. Poznanska 28 Pensjonat, obecnie dom mieszkalny

103 Ul. Poznanska 30 Dom mieszkalny

104 Ul. Poznanska 32 Dom mieszkalny

105 Ul. Poznanska 34 Dom mieszkalny

106 UL Pétnocna 3 Dom mieszkalny

107 Ul. Pétnocna 17 Dom mieszkalny

108 Ul. P6inocna 19 Dom mieszkalny

109 UL Sienkiewicza 2 Dom mieszkalny

110 UL Sienkiewicza 3 Dom mieszkalny

111 Ul. Sienkiewicza 5 Dom mieszkalny, obecnie DW ,,Stowik I11”

112 Ul. Sienkiewicza 7 Dom mieszkalny

113 Ul. Stowackiego 4 Dom mieszkalny

114 Ul. Stowackiego 6 Willa

115 Ul. Stowackiego 14 Dom mieszkalny

116 Ul. Stowackiego 27 Dom mieszkalny

117 Ul. Stowackiego 29 Willa

118 UL Watbrzyska 2 Dom mieszkalny, dawny p.ensjonat z pijalnia mleka i
parkiem

119 Ul. Walbrzyska 3 Dom mieszkalny

120 Ul. Watbrzyska 5 Dom mieszkalny

121 Ul. Warszawska 2 Pawilon ogrodowy, ogréd ozdobny z fontanng i schodami

122 Ul. Warszawska 3 Dom mieszkalny

123 Ul. Warszawska 4 Dom mieszkalny

124 Ul. Warszawska 11 Dom mieszkalny

125 Ul. Warszawska 14 Willa

126 Ul. Warszawska 16 Dom mieszkalny

127 Ul. Warszawska 19 Willa

128 Pl. Zwycigstwa 15 Dom mieszkalny

129 Ul. Dworcowa 14 Dworzec PKP

130 Ul. Dworcowa Wieza ci$nien w zespole dworca

131 Ul. Dworcowa Wiadukt kolejowy I (Suliszow)

132 Ul. Dworcowa Wiadukt kolejowy II (Suliszow)

133 Ul. Konopnickiej Wiadukt kolejowy III (Glinica)

134 Ul. Swidnicka Wiadukt kolejowy IV

135 Ul. Chrobrego Budynek produkcyjno — biurowy ,,ZPE” Zofiéwka

136 Ul. Chrobrego 8 Budynek formowni ,,ZPE” Zofiéwka

137 Ul. Chrobrego 8 Budynek kottowni ,,ZPE” Zofibéwka

138 Ul. Chrobrego 8 Budynek montazu izolatoréw I ,,ZPE” Zofidwka

139 Ul. Chrobrego 8 Budynek montazu izolatorow II ,,ZPE” Zofiéwka

140 Ul. Chrobrego 8 Budynek stolarni ,,ZPE” Zofiéwka

141 Ul. Chrobrego 8 Budynek laboratorium wysokich napi¢¢ ,,ZPE” Zofiowka

142 Ul. Chrobrego 8 Budynek kontroli jakosci pradu ,,ZPE” Zofiéwka

143 Ul. Chrobrego 8 Budynek magazynu ,,ZPE” Zofiéwka

144 Ul. Chrobrego 8 Budynek hali magazynu ,,ZPE” Zofiéwka
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2.2. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Jedlina — Zdrdj wystepuja nielicznie
a zlokalizowane sg w okolicy Kamienska i Jedlinki. Ochronie podlegaja nastgpujace zabytki
archeologiczne:
* motyka kamienna z okresu neolitu, stanowisko bez lokalizacji,
» podkowa zZelazna z okresu p6znego sredniowiecza, stanowisko bez lokalizacji,
» Jedlina — Zdr6j — Jedlinka ruiny péznosredniowiecznego zamku, stanowisko mozna
zlokalizowac na terenie zespotu patacowego w Jedlince,
» Jedlina — Zdr6j — Kamiensk ostroga zelazna z okresu wczesnego $redniowiecza — VII
wiek.

2.3. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Na obszarze gminy Jedlina - Zdr6j wystepuja obszary, ktére nalezaloby obja¢ ochrong
konserwatorska w formie nastgpujacych stref ochrony konserwatorskiej: strefg ,,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej, strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefa ,,K” ochrony
krajobrazu kulturowego.

Strefa ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej - obejmujagca pierwotny,
osiemnastowieczny uklad historycznego centrum uzdrowiska (Plac Zdrojowy z Domem
Zdrojowym 1 promenada, fragment rozwidlenia ulic Warszawskiej 1 Walbrzyskiej
z reprezentacyjnymi dziewigtnastowiecznymi pensjonatami i willami, aleja lip / obecnie
ul. Niepodlegtosci /, zesp6t kosciota ewangelickiego z terenem cmentarza, domem
parafialnym, szkolg oraz pdéinocny i srodkowy odcinek ul. Piastowskiej bedacy dawniej
traktem komunikacyjnym prowadzacym do majatku Jedlinka) oraz zesp6t patacowy potozony
w jednostce Jedlinka, w sktad ktérego wchodzi patac, folwark z dziedzictwa i reliktami
fontanny, park patacowy oraz tereny ogrodéw uzytkowych.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej - obejmujgca teren potozony na pétnoc od Placu
Zdrojowego tj. dziewietnasto i dwudziestowieczng zabudowe przy ul. Chojnowskiej i Pigknej,
Park Zdrojowy przy ul. Warszawskiej, pensjonaty przy ul. Koscielnej, obszar wyznaczony
ul. Poznanskg i przylegajacy do niej od poludniowego zachodu teren parku lesnego
z budynkiem dawnego zajazdu tzw. Szwajcarka / ul. Poznanska 17 /, obejmuje roéwniez
zabudowe willowa i pensjonatowa ul. Poznanskiej, kosciét p.w. Sw. Tréjcy oraz domy
wielorodzinne ograniczone ulicami Piastowska, Le$ng, Cmentarng i Chopina.

Strefa ,,K ochrony krajobrazu kulturowego - obejmujaca tereny krajobrazu integralnie
zwigzanego z zespotem zabytkowym tj. dla otuliny centralnej czg¢sci uzdrowiska poro$nigte
lasami wzgdrza i gory stanowigce naturalne tto dla historycznej zabudowy siedliska, tereny
te poprzez wytyczenie w XIX wieku traktow spacerowych 1 urzadzenie miejsc rekreacyjnych,
nierozerwalnie powigzane zostaly z uktadem uzdrowiska oraz dla jednoski Jedlinka strefa
ta obejmuje najblizszg okolice zespotu patacowego 1 historycznego siedliska osiedla.
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. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE  ZE SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO I WALOROW SRODOWISKA
KULTUROWEGO

1. Za najwazniejsze  dominanty wsréd uwarunkowan  przyrodniczych  dla
zagospodarowania przestrzennego uznac nalezy:

= rzezbe terenu,

= klimat (a w szczegd6lnosci — warunki anemometryczne, solarne, termiczne, inwersje) -
o wplywie klimatu na zagospodarowanie przestrzenne $wiadczy min. $wiadectwo
Instytutu Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania Polskiej Akademii Nauk
potwierdzajace wlasciwosci lecznicze klimatu. Gmina Jedlina-Zdrdj otrzymata
je w czerwcu 2008 r. Dokument charakteryzuje trzy typy obszarow o rdoznej
przydatnosci do leczenia klimatycznego,

= stosunki wodne (okresowe nadmiary lub deficyty wody wynikajagce ze stabej
retencyjnosci podloza; jednocze$nie — wysoka podatnos¢ zasobéw wod podziemnych
na zanieczyszczenie),

=  wystgpowanie wéd mineralnych,

= wystepowanie licznych i rozlegtych obszaréw chronionych wysokiej rangi.

2. Na terenie gminy zlokalizowane sg nast¢pujace obszary i obiekty objete ochrong
prawna:

= Park Krajobrazowy Sudetéw Watbrzyskich,

» Park Krajobrazowy Gor Sowich,

= QOtulina Parku Krajobrazowego Sudetéw Walbrzyskich,

* Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,G6ry Kamienne” (PLH020038),

» Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,Ostoja nietoperzy Gor
Sowich”(PLH020071),

= Siedliska przyrodnicze,

= Uzytki ekologiczne,

= Chronione gatunki roslin i zwierzat,

* Pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej.

3. Prawie caly obszar gminy (poza fragmentami na zachodzie i péinocy w rejonie
jednostki Kamiensk) potozony jest w strefie ochronnej ujecia wody ze zbiornika
,Lubachow” na rzece Bystrzycy, ustanowionej Decyzjag Urzedu Wojewddzkiego
w Watbrzychu nr OS.IV-6210/27/94 z dnia 12 kwietnia 1994 r.

4. Strefy ochrony konserwatorskiej oraz stanowiska archeologiczne sg wartoscig gminy
a jednocze$nie pewnym ograniczeniem.

5. Rejestr zabytkow obejmuje 22 zabytki nieruchome. Stwarza to okre§lone ograniczenia
w dziataniach dotyczacych tych obiektéw zabytkowych i ich otoczenia oraz wymaga
uzyskiwania pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkéw (np. w przypadku
modernizacji budynku).

6. Na obszarze gminy Jedlina - Zdr6j zidentyfikowano 144 obiekty zabytkowe ujgte

w ewidencji zabytkow. Wsrdd obiektow zabytkowych przewazaja domy mieszkalne,
co stanowi ponad 58% wszystkich obiektéw. Zabytkowe walory obiektow
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4.

l.

umieszczonych w ewidencji zabytkéw powinny by¢ uwzgledniane w przypadku
modernizacji, remontéw lub zmiany funkcji tych obiektow 1 zespotow.

Na obszarze gminy Jedlina - Zdr6j znajdujg si¢ 2 stanowiska archeologiczne ujete
w ewidencji zabytkéw. Stwarzaja one pewne ograniczenia we wprowadzaniu réznych
sposobow zagospodarowania, jesli wigza si¢ one z robotami ziemnymi (konieczno$¢
uzgodnienia realizacji przedsigwzigcia z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem
zabytkow 1 odpowiedniego zabezpieczenia stanowiska).

Walory zabytkowe i kulturowe gminy wskazuja na potrzebe wyznaczenia w planach
miejscowych stref ochrony konserwatorskiej. Ze wzgledu na zidentyfikowane
w  Studium przewiduje si¢ potrzeb¢ wyznaczenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nastepujacych stref konserwatorskich:

1) strefy,,A” §cislej ochrony konserwatorskiej,

2) strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

3) strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE ZE  SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO I WALOROW SRODOWISKA
KULTUROWEGO DLA TERENU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM
DLA CZESCI DZIALKI NR 478/6 OBREB JEDLINA-ZDROJ ORAZ
DZIALEK NR 246 I 247 OBREB GLINICA

Teren opracowania zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Jedlina-Zdrd) wedlug klasyfikacji fizyczno-geograficzne;j
Jerzego Kondrackiego, w: ,,Geografia regionalna Polski” (Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa 2000), potozony jest w megaregionie Pozaalpejskiej Europy
Srodkowej, w prowincji - Masyw Czeski, w podprowincji - Sudety z Przedgérzem
Sudeckim, w makroregionie - Sudety Srodkowe oraz w mezoregionie - Gory
Watbrzyskie. Obszar opracowania zlokalizowany jest na wschodnim stoku goéry
Jalowiec potozonej w pasmie Grzbietu Rybnickiego o spadku ok. 25-30%.

W graniach obszaru opracowania wystepuja gtdéwnie grunty lesne.

W péinocnej czegsci obszaru zmiany Studium wystepuja ztoza surowcéw mineralnych:
naturalne ztoza wod leczniczych, objete koncesjg nr 33/93 z dnia 15.04.1993 r., ktére
podlegaja szczegblnej ochronie.

Obszar opracowania zmiany Studium lezy w strefie klimatu podgorskiego tagodnego.
Cechy klimatu analizowanego terenu:

* $rednia roczna temperatura w rejonie wynosi: 5-6°C;

* Srednia temperatura w styczniu wynosi: -3 do 2,5 C;

* S$rednia temperatura w lipcu wynosi: 14 - 15°C;

* suma ustonecznienia wynosi $rednio w roku 1550 godzin;

e $rednia roczna predkos¢ wiatru wynosi: 3,5 — 5 m/s;

* srednie roczne sumy opadéw wynosza 950 mm;

* Srednia liczba dni z opadem wynosi 176.
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5. Na terenie zmiany Studium wystepuja wody gruntowe na stokach (sg to saczenia o
zmiennej wydajnosci i réznej glgbokosci).

6. Na terenie zmiany Studium zlokalizowany jest objety ochrong Park Krajobrazowy
Sudetow Watbrzyskich wraz z otuling. Teren Parku obejmuje zasiggiem prawie caty
obszar opracowania. Ponadto na obszarze gminy znajduje si¢ Specjalny Obszar
Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Géry Kamienne” oraz Obszar Specjalnej Ochrony
ptakéw Natura 2000 ,,Sudety Walbrzysko-Kamiennogorskie™.

SO0 ,,Goéry Kamienne” chroni gtéwnie siedliska roslinne i zwierzece obszaréw lesnych
zwigzanych z wystepowaniem permskich skat wulkanicznych tworzacych bardzo
urozmaicony krajobraz z wieloma cennymi siedliskami roslinnymi.

OSO ,,Sudety Watbrzysko-Kamiennogoérskie” stanowi obszar ochrony populacji dziko
wystepujacych ptakow, ktorego celem jest utrzymanie i zagospodarowanie ich siedlisk
naturalnych zgodnie z wymogami ekologicznymi oraz przywracanie zniszczonych
biotopow i tworzenie nowych.

7. Lasy stanowig gléwnie wiasnos¢ Skarbu Panstwa, administrowang przez Nadlesnictwo
Watbrzych i stanowig one Park Krajobrazowy Sudetéw Watbrzyskich. Najczesciej
spotykane typy siedliskowe lasow to: lasy mieszane gorskie oraz bory mieszane
gorskie. Najliczniejsza grupge (okoto 54% catego drzewostanu) stanowig drzewa w
wieku 40-100 lat. Wedlug skiadu gatunkowego drzew najczgsciej wystgpujacymi
gatunkami sg: $wierk, buk, sosna, dgb, brzoza.

8. Na terenie opracowania wystepujg siedliska 5 gatunkéw ssakéw: nocek duzy,
podkowiec maty, nocek orzesiony, nocek Bechsteina, wydra.

9. Na terenie zmiany Studium znajduje si¢ jeden zabytek ujety w gminnej ewidencji
zabytkow tj.: wiadukt linii kolejowej przy ul. Dworcowe;.
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DZIAL II. UWARUNKOWANIA SPOLECZNO - GOSPODARCZE
1. DEMOGRAFIA

Gmina Jedlina — Zdréj pod wzgledem zaludnienia nalezy do jednych z mniejszych gmin
miejskich na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego. Liczba mieszkancéw gminy Jedlina —
Zdr6) wynosi 5071 mieszkancow w 2007r., co daje zaledwie 2,8% ogdlnej liczby
mieszkancoOw powiatu waltbrzyskiego.

Od konca lat 90 ubiegtego wieku obserwuje si¢ spadek liczby mieszkancow; od 1997r.
do 2007r. liczba mieszkancéw zmniejszyta si¢ o 7,6%, gdzie od 1997r. do 2002r. spadek
ludnosci wynosit 4,3%. W poréwnaniu do lat 1997 — 2002 spadek ludnosci zmniejszyt
si¢ 1 w latach 2002 — 2007 wynosit 3,3%.

Gtéwna przyczyna ujemnego salda migracji, a co za tym idzie spadku zaludnienia,
jest malejaca z roku na rok liczba os6b zatrudnionych. Na podstawie danych z roku 1997
i 2007 obserwuje si¢ spadek pracujacych siegajacy 24,5% przy liczbie oséb zatrudnionych
okoto 1100 w roku 1997 1 830 w roku 2007.

Wedtug pici w gminie Jedlina — Zdrdj obserwuje si¢ systematyczny wzrost populacji
kobiet, co jest charakterystyczne w przypadku gmin miejskich.

Tabela 4. Ruch liczebnosci populacji i czynniki tego ruchu.

Liczba Liczba kobiet na Przyrost Saldo mlgrac1_|
Rok . . . . (wewnetrzne i
mieszkancow 100 mezczyzn naturalny .
zagraniczne)
1. 2. 3. 4. 5.
1997 5478 106 -22 -30
1998 5458 107 0 -41
1999 5 341 110 -38 -4
2000 5 269 105 -13 -21
2001 5275 110 -14 -10
2002 5244 109 -33 5
2003 5210 111 -22 1
2004 5155 111 -40 -19
2005 5144 112 -19 -7
2006 5097 113 -31 -1
2007 5071 114 -28 -12

Zrodto: dane 7 Glownego Urzedu Statystycznego.

Pod wzgledem struktury wieku populacja gminy jest jeszcze mioda, co objawia
si¢ poprzez ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym do 17 lat — dzieci i milodziez.
Poprzez postgpujacy proces starzenia si¢ ludnosci uwidacznia si¢ spadek grupy ludnosci
w wieku przedprodukcyjnym, przy wzroscie udziatu grupy produkcyjne;.
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Tabela 5. Funkcjonalna struktura wieku (w latach 1997 — 2007).

2007
Grupa wieku 1997 2002 2007 powiat wojewodztwo
walbrzyski | dolnoslaskie
1. 2. 3. a. 5. 6.
torodukeri 1300 1096 906 30 155 2 878 410
przeeproduReyIna 3 7% 20,9% 17,9% 16,5% 18,1%
przedprodukeyjna 602 524 451 14 811 253 488
kobiet
przedprodukcyjna
_ 698 572 455 15 344 266 432
mezezyzn
tukent 3177 3176 3241 118 524 1898 148
produkeyjna 58% 60,6% 63,9% 65,1% 65,9%
produkcyjna kobiet 1522 1555 1598 57912 925 222
produkcyjna 1655 1621 1643 60 612 972 926
mezezyzn
akent 1001 972 924 33 425 460 342
poprocukcyjna 18,3% 18,5% 18.2% 18.4% 16%
poprodukcyjna 697 661 652 23 168 320 237
kobiet
poprodukcyjna 304 311 272 10 257 140 105
mezezyzn
Razem 5 478 5244 5071 182 104 2 878 410

Zrédto: dane z Gtownego Urzedu Statystycznego

Pod wzglegdem poziomu wyksztalcenia, na podstawie danych GUS z 2002r.,
najliczniejsza grupa sa osoby z wyksztalceniem podstawowym, zasadniczym zawodowym
oraz $rednim. Mniejszo$¢ populacji stanowig osoby z wyksztatceniem wyzszym, policealnym
badz tez nieukonczonym podstawowym.

Tabela 6. Poziom wyksztatcenia mieszkancow gminy Jedlina — Zdroj.

Wyksztalcenie Kobiety Mezczyzni Razem
1. 28 3. 4.
240
Wyzsze 151 89
5,25%
140
Policealne 110 30
3,1%
i 1137
Srednie 667 470
24.9%
Zasadnicze zawodowe 439 727 1166
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25,5%
1706
Podstawowe 926 780
37,4%
176
Nieukonczone podstawowe 123 53
3,85%

Zrédto: dane z publikacji GUS 2002r.

2. MIESZKALNICTWO

Analiza gospodarki mieszkaniowej pozwala zaobserwowa¢ kierunki zmian oraz
warunki zamieszkiwania, ktére stanowig znaczacy czynnik wptywajacy na jakos$¢ zycia ludzi.
Z danych dotyczacych liczby mieszkan w gminie Jedlina — Zdréj mozna zaobserwowac
systematyczny wzrost ilosci mieszkan. Wedtug danych GUS w ciggu 10 lat (1997-2007 r.)
ilos¢ mieszkan w gminie Jedlina Zdréj wzrosta o 5%. Wtlascicielami znacznej czesci

mieszkan sg osoby fizyczne.

Tabela 7. Rozwoj warunkow mieszkaniowych (w latach 2002 — 2007 ).

Formy wlasnosci 2002r 2005r 2007r
1. 28 3. 4.
675 572 531
Mieszkania gminne (komunalne)
35,8% 30,1% 27,8%
Mieszkania spétdzielni 60 60 44
mieszkaniowych 3.2% 3.2% 2.3%
46 41 41
Mieszkania zakladow pracy
2,4% 2,2% 2,2%
1094 1217 1286
Mieszkania osob fizycznych
58,1% 64,1% 67,3%
8 8 8
Mieszkania pozostatych oséb
0,5% 0,4% 0,4%

Zrodto: dane Glownego Urzedu Statystycznego

W 1996 r. 50% mieszkan w gminie stanowily mieszkania komunalne; w 10 lat p6zZniej
(2007r.) nastepuje wyrazny wzrost mieszkan nalezacych do os6b fizycznych, kosztem
mieszkan komunalnych. W okresie ostatnich lat obserwuje si¢ prywatyzacje mieszkan
gminnych.
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Tabela 8. Rozwoj standardow mieszkaniowych (w latach 1997 — 2007).

2007r.
1997r. 2002r. 2005r. 2007r. Powiat Wojewodztwo
walbrzyski dolnoslaskie
Liczba mieszkan 1813 1 802 1 898 1910 71 856 1 027 536
Liczba izb 5549 5995 6 370 6 441 225253 3704 531
Powierzchnia uzytkowa
5 101609 | 112285 | 121499 | 123207 | 4053 446 68 257 477
mieszkania [m”]
Liczba osob/mieszkanie 3 2.9 2.7 2,65 2.5 2.8
Srednia powierzchnia
5 56 62 64 64,5 56,4 66,4
uzytkowa mieszkania [m~]
Liczba os6b/izbe 0,99 0,87 0,81 0,79 0,81 0,78
Pow. uzytkowa/osobe [m?] 18,5 214 23,6 24,3 22,3 23,7

Zrédto: dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Analizujgc dane z 2007r. mozna zaobserwowac, ze warunki mieszkaniowe na terenie
gminy Jedlina — Zdrdj sa poréwnywalne do warunkéw mieszkaniowych dla wojewodztwa
dolnoslaskiego oraz wyzsze od przecigtnego dla powiatu watbrzyskiego.

Liczac mieszkania gminne w m? nalezy zauwazyC ich wzrost w przeciggu 10 lat (tj.
1997 — 2007r) o 17,5%. Natomiast przeci¢tna powierzchnia uzytkowa mieszkania
przypadajaca na 1 osob¢ wzrosta o 23,7% (w 1997r. wynosita ona 18,5 m? na 1 osobg;
w 2007r. - 24,3 m? na 1 osobg). Przeci¢tna powierzchnia jednego mieszkania wzrosta o 12,9%
(w 1997r. wynosita ona 56,1 m?; w 2007r. — 64,5 m?).

Dwa pierwsze wskazniki procentowe méwig o fizycznym powickszeniu si¢ mieszkan
w gminie. Na dwa kolejne wzrosty procentowe sktadaja si¢ dwa czynniki: pierwszym
jest fizyczny wzrost mieszkan, drugim — zmniejszenie si¢ liczebnosci mieszkancéw gminy.

Tabela 9. Standard wyposazenia mieszkan w urzgdzenia.

Gmina Jedlina — Powiat walbrzyski Wojewoédztwo
Zdréj [%] Miasto Wies dolnoslgskie
wodociag 97,8 98,9 94,3 97,8
ustep splukiwany 70,8 79 73,7 88,4
lazienka 674 74.9 71,8 86,9
centralne ogrzewanie 62 69,3 64,7 76,5
gazociag 58 86,9 24,7 66,3
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Mieszkania w gminie Jedlina — Zdré] sa stosunkowo dobrze wyposazone
w podstawowe urzadzenia bytowe — wodociag, ustgp sptukiwany, tazienka, centralne
ogrzewanie czy tez gazociag sieciowy. Jednak wyposazenia mieszkan na tle wojewodztwa
wykazujg mniejsze standardy. Podobnymi odsetkami jak w wojewddztwie gmina dysponuje
mieszkaniami wyposazonymi w wodociggi. Znacznie gorzej przedstawia si¢ odsetek
mieszkan wyposazonych w pozostate urzadzenia bytowe (ustep sptukiwany, tlazienka,
centralne ogrzewanie, gaz sieciowy).

3. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

WARUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNE]J

Do infrastruktury spotecznej nalezy zaliczy¢ podstawowe ustugi, przede wszystkim ustugi
oswiaty, ochrony zdrowia w gtéwnej mierze finansowane ze srodkéw wlasnych gminy; ustugi
kultury, sportu i rekreacji, ktére moga by¢ finansowane ze S$rodkéw witasnych gminy
oraz obiekty sakralne i cmentarze. Ze wzgledu na niewielkie zaludnienie rozwdj ustug
jest w gminie ograniczony. Zaréwno pod wzgledem ustug oswiaty jak 1 zdrowia dodatkowe
potrzeby mieszkancow zaspokajane sg w pobliskim miescie powiatowym — Waltbrzychu.
Utrzymywanie kompleksowych ustlug niekomercyjnych (m. in. szkoty, szpitale) wigze
si¢ ze znacznym obcigzeniem budzetu gminy.

Ze wzgledu na uzdrowiskowy charakter gminy w okresie ostatnich 5 lat mozna
zaobserwowa¢ rozwdj uslug, majacych na celu poprawg bytnosci zaréwno kuracjuszy
jak 1 lokalnej spotecznosci.

CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO

Wychowanie przedszkolne

Wychowanie przedszkolne realizowane jest przez jedno przedszkole niepubliczne.
Przedszkole to dysponuje 84 miejscami. W roku 2007 do przedszkola uczgszczato 72 dzieci,
w tym 22 dzieci szescioletnich, 22 dzieci pigcioletnich, 19 dzieci czteroletnich oraz 9 dzieci
trzyletnich. W okresie lat 2002-2007 liczba dzieci w przedszkolu wzrosta z 63 na 72. Oprécz
wymienionego przedszkola, przy szkole podstawowej znajduje si¢ jeden oddzial przedszkolny
(,,zeréwka”), do ktérego w 2007 roku uczeszczato 20 dzieci (szeSciolatkdw). Lacznie
na obszarze gminy wychowaniem przedszkolnym objetych bylo 92 dzieci, co stanowi
okoto 55,6% dzieci w wieku przedszkolnym (3-6 lat).

Na podstawie analizy urodzen w gminie Jedlina — Zdréj mozna zaobserwowac, ze liczba
dzieci w wieku przedszkolnym (3 — 6 lat) w nastgpnych latach moze ksztattowac
si¢ W nastepujacy sposob:

= 2008r. — 163 dzieci,
= 2009r. — 167 dzieci,
= 2010r. — 162 dzieci.

Biorgc pod uwage dane dzieci w wieku przedszkolnym nalezy przewidzie¢ w rozwoju
gminy Jedlina - Zdréj odpowiednig rozbudowe sieci placowek wychowania przedszkolnego
(stworzenie dodatkowych oddzialéw) badz tez utworzenia nowych terenéw, ewentualnie
przystosowanie istniejgcych obiektéw o innych funkcjach.
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Ustugi oswiaty

W gminie Jedlina — Zdr6j zlokalizowana jest jedna szkota podstawowa z 13 oddziatami
i 12 pomieszczeniami do nauki. W roku szkolnym 2006/2007 do szkoty uczeszczato
281 ucznidw. Szkota wyposazona jest w jedng pracowni¢ komputerowg z 19 stanowiskami
komputerowymi, z czego 12 jest przeznaczonych do dyspozycji uczniéw
a 9 jest podtaczonych do Internetu.

Ponadto na terenie gminy Jedlina — Zdréj zlokalizowane jest jedno gimnazjum
2 9 oddziatami i 14 pomieszczeniami do nauki, w ktérym w roku szkolnym 2006/2007 uczyto
si¢ 232 uczniéw. Gimnazjum, podobnie jak szkota podstawowa, wyposazone jest w jedng
pracowni¢ komputerowa z 18 stanowiskami komputerowymi, przy czym 13 podiaczonych
jest do Internetu i oddanych do dyspozycji uczniéw.

Analiza urodzen w poszczegdlnych latach pozwala oszacowac, ze ilos¢ szk6t w gminie
jest wystarczajagca i nie ma koniecznosci rozbudowy badz tworzenia nowych terendow
1 obiektéw przeznaczonych pod ustugi oswiaty.

Ustugi kultury
Na terenie gminy Jedlina —Zdrdj zlokalizowany jest jeden osrodek kultury — przy ulicy
Piastowskiej 13.

Bardzo wazng rol¢ w promocji gminy Jedlina — Zdrdj stanowig organizowane imprezy
o charakterze miejscowym, lokalnym, ogdlnopolskim a nawet mie¢dzynarodowym.
Wsréd imprez organizowanych na terenie gminy sg m.in.:

* Turnieje literackie,

=  Koncert Trzech Kultur,

* Dolnoslaski Festiwal Zupy,

» Migdzynarodowy Festiwal Teatréw Ulicznych,

ponadto Centrum Kultury oprécz proponowanych zaje¢ muzyczno - plastycznych, turniejéw
wiedzy, cyklicznych konkurséw oraz nauki jezyka angielskiego i gier strategicznych
jest réwniez organizatorem wypoczynku dla dzieci w okresie wakacji i ferii.

Na terenie gminy zlokalizowana jest réwniez Miejska Biblioteka Publiczna —
przy ul. Piastowskiej 13. Ksiggozbior biblioteki osiagnal w 2007 roku 16 969 wolumindw.
Srednio na 100 mieszkafncéw przypada 335 woluminéw, przy liczbie 1198 zarejestrowanych
w 2007r. czytelnikow.

Analizujgc dane mozna zauwazy¢, ze do roku 2005 liczba woluminéw systematycznie
wzrastata. Jednak na skutek zmniejszajacej si¢ liczby czytelnikéw zlikwidowano jedng
biblioteke; liczba czytelnikéw zmniejszylta si¢ o okoto 19,5% a woluminéw o okoto 12%.

Na terenie gminy Jedlina — Zdr6j do roku 2006 zlokalizowane bylo jedno kino,
w ktorym wyswietlono 163 seanse w latach 1997 - 2006, w tym 6 seanséw od 2005 roku;
liczba widzow wyniosta 2401 oséb w latach 1997 — 2006, w tym 301 oséb od 2005 roku.
Z powodu zmniejszajacej si¢ liczby widzow oraz seansow, obiekt ten w 2007 roku zostat
zamkniety.

Obiekty sakralne i cmentarze

Na terenie gminy Jedlina — Zdrdj zlokalizowane s3 trzy koscioty wyznania
rzymskokatolickiego:

= parafialny p.w. Tréjcy Sw. — przy ul. Piastowskiej 10,
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» filialny p.w. Wniebowzi¢cia Najswietszej Marii Panny w Kamiensku,

= Swiatynia przejeta od Zboru Ewangelicko — Augsburskiego w 2001 roku.

Pochéwki zmartych odbywaja si¢ na cmentarzu komunalnym (Cmentarz Maty),
zlokalizowanym w Jedlinie — Zdroju przy ul. Poznanskiej. Drugi cmentarz komunalny -
Cmentarz Duzy — jest juz calkowicie wypetniony. Ze wzgledu na niewystarczajaca
powierzchni¢ cmentarza nalezy przewidzie¢ w rozwoju gminy Jedlina — Zdr6j rozbudowg
istniejgcego cmentarza badz utworzenie nowych terenéw pod cmentarz.

Ustugi sportu i rekreacji

Na terenie gminy Jedlina — Zdrdj zlokalizowane s3 nastgpujace obiekty sportu
1 rekreacji:

= hala sportowa — przy ul. Stowackiego 5,

= kompleks rekreacyjno — sportowy — przy ul. Ktodzkie;j,
= kompleks narciarski,

= tor saneczkowy — przy ul. Poznanskiej,

= Kkort tenisowy.

Na terenie gminy organizowane sg liczne imprezy sportowe, do ktérych naleza m.in.:
petanque, zawody kolarskie, biegi, biegi narciarskie a takze turnieje pitki noznej oraz tenisa
stofowego.

Jednak jedng z gtéwnych atrakcji rekreacyjnych jest ,,Uzdrowiskowy Szlak Turystyczno
— Rekreacyjny”, utworzony w 2003 roku. Szlak ten prowadzi przez najciekawsze
1 najpickniejsze miejsca Jedliny — Zdrdj. Poczatek szlaku zlokalizowany jest na Placu
Zdrojowym i prowadzi przez miejsca, gdzie znajdujg si¢ obiekty o charakterze historyczno —
kulturalnym, park o réznorodnych drzewach, krzewach i innej roslinnosci, punkty widokowe
na panoram¢ Gor Stotowych 1 Goér Walbrzyskich, naturalne zrédta wody mineralnej
»Charlotta”, konczac w zabytkowej alei z kapliczkg Najswigtszej Marii Panny (Aleja
Niepodlegtosci).

Ustugi zdrowia

Ustugi zdrowia w gminie Jedlina - Zdr6) Swiadczy Niepubliczny Zaklad Opieki
Zdrowotnej przy ul. Akacjowej 2, w ktérym przyjmuje lekarz rodzinny, pediatra, stomatolog
oraz ginekolog. Ponadto na terenie gminy zlokalizowana jest 1 praktyka lekarza rodzinnego
przy ul. Walbrzyskiej oraz znajduje si¢ jedna apteka przy ul. Piastowskie;j.

Nalezy réwniez nadmieni¢ iz na terenie Jedliny — Zdr6j zlokalizowane jest uzdrowisko
»dzczawno — Jedlina” przy Placu Zdrojowym 1, w ktérym leczone sg schorzenia:

= uktadu oddechowego,
= uktadu pokarmowego,
= uktadu moczowego,

= uktadu narzadu ruchu,
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= choroby uktadu trawiennego,

» choroby uktadu wydzielania wewnetrznego i przemiany materii,
= cukrzyca typu lill,

= choroby uktadu nerwowego,

= rehabilitacja po przebytych chorobach serca.

Do dyspozycji kuracjuszy oddanych jest ponad 165 miejsc w 4 sanatoriach: ,,Dom
Zdrojowy”, ,,Halina”, ,,Warszawianka” 1 ,,Teresa”.

Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci w zakresie ustug zdrowia, wiekszos$¢ ustug
medycznych dla mieszkancow gminy Swiadczona jest przez placoéwki ochrony zdrowia
w Watbrzychu.

4. BAZA EKONOMICZNA GMINY

DOTYCHCZASOWA STRUKTURA GOSPODARKI

Ze wzgledu na posiadany status uzdrowiska, funkcjg wiodacag w gminie jest funkcja
uzdrowiskowa, obejmujaca centralng cze$¢ gminy Jedlina — Zdro;.

Z funkcja uzdrowiskowo — lecznicza zwigzane sg placéwki lecznictwa sanatoryjnego:

szpitale uzdrowiskowe, sanatoria, osrodki sanatoryjno — wypoczynkowe 1 zaklad
przyrodoleczniczy.
Na terenie gminy Jedlina — Zdr6j dziatajg nastepujagce zaktady lecznictwa

uzdrowiskowego (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do Uchwaly NT XXXVIII/207/06 Rady
Miasta Jedlina — Zdr6j z dnia 30 marca 2006 roku Wykaz zaktadéw i urzadzen lecznictwa
uzdrowiskowego:
= Szpital uzdrowiskowy ,Dom Zdrojowy” — Pl. Zdrojowy 1, ktéry dysponuje
46 miejscami noclegowymi,

= Sanatorium uzdrowiskowe ,Warszawianka” — PIl. Zdrojowy 3, ktére dysponuje
45 miejscami noclegowymi,
= Sanatorium uzdrowiskowe ,Halina” — Al. Niepodlegtosci 2, ktére dysponuje

35 miejscami noclegowymi,

= Szpital uzdrowiskowy , Teresa” — Pl. Zdrojowy 9, ktéry dysponuje 40 miejscami
noclegowymi,

® Przychodnia uzdrowiskowa - Uzdrowiskowy Zaktad Przyrodoleczniczy ,,Dom
Zdrojowy” — P1. Zdrojowy 1.

Funkcjami uzupelniajacymi sg funkcje:

Turystyczno - rekreacyjna - ktéra uzupelnia funkcj¢ wuzdrowiskowag atrakcjami
turystycznymi, rekreacyjnymi i sportowymi. Do gléwnych atrakcji turystyczno -
rekreacyjnych nalezg:

* Park péinocny — zagospodarowany jako park miejski z elementami matej architektury
i utwardzonymi alejkami,
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»  Uzdrowiskowy Szlak Turystyczno — Rekreacyjny — przebiegajacy przez najciekawsze
miejsca Jedliny — Zdr6j, zaréwno o charakterze miejskim — zabytkowym jak 1 cennym
przyrodniczo,

* Pijalnia uzdrowiskowa na Pl. Zdrojowym,

= Rozlegly kompleks rekreacyjno - sportowy z zalewem, bulodromem oraz zapleczem
wypoczynkowo — gastronomicznym,

= Liczne alejki spacerowe z punktami widokowymi,

= Szlaki rowerowe,

»  Wyciag narciarski,

* Tor saneczkowy,

= Zabytki kulturowe, udost¢pniane zwiedzajacym.

Osadnicza - majaca charakter mieszkaniowo — ustugowy oraz produkcyjno — gospodarczy,
obejmujaca obszary zlokalizowane na terenach jednostek Jedlinka, Kamiensk oraz Glinica.
Na obszarach osadniczych zlokalizowane sg liczne ustugi, a takze tereny gospodarczo —

przemystowe.
Z jednych z wiekszych przedsigbiorstw dzialajacych na terenie gminy Jedlina — Zdrdj nalezy
wymienic:

»  Uzdrowisko Szczawno — Jedlina” S.A., zlokalizowane przy Placu Zdrojowym 9;

= LAPP INSULATORS Sp. z o.0., zlokalizowana przy ul. Bolestawa Chrobrego 7,
produkujaca izolatory sredniego napigcia,

* Przedsigbiorstwo Obrobki Drzewnej URBANIAK Sp. z o.0. zlokalizowane przy
ul. Ktodzkiej 29, zajmujace si¢ produkcja i sprzedazg wyroboéw z drewna.

W 2007 roku na terenie gminy Jedlina — Zdréj zarejestrowano 353 firmys;
w porownaniu z rokiem 1997 liczba firm wzrosta o ponad 32 %.

Najwickszy udzial w strukturze wlasnosciowej firm majg osoby fizyczne prowadzace
dziatalnos¢ gospodarcza — az 326 firm (ponad 92%), nast¢pnie spotki handlowe — 14 firm
(4 %), spoiki handlowe z kapitalem zagranicznym — 6 firm (prawie 2 %), stowarzyszenia
1 organizacje spoteczne — 5 firm (1,4 %) oraz najmniejsza grupa — spéldzielnie, do ktérych
naleza 2 firmy (jedynie 0,6 %).

Na terenie gminy Jedlina — Zdr6j dziata 50 sklepoéw, zatrudniajac srednio na jeden
obiekt handlowy 1,8 pracownika oraz jedno targowisko o powierzchni ogélnej 350 m’.
Srednio na jeden sklep przypada okoto 100 mieszkancéw.

W dochodach budzetu gminy Jedlina - Zdréj, najwigkszy udzial maja dochody z najmu
i dzierzawy oraz dochody podatkowe (okoto 35%), dochody majatkowe (28,8%), dochody
od podatku rolnego, nieruchomosci, srodkéw transportowych oraz od czynnosci
cywilnoprawnej (ponad 12%), natomiast do najmniejszych udziatow nalezg wptywy z optaty
skarbowej oraz innych lokalnych optat (0,8%).

W wydatkach z budzetu gminnego najwi¢cej sSrodkéw przeznacza si¢ na :

= os$wiate i wychowanie (prawie 27%),

= turystyke (20,5%),

* pomoc spoteczng i pozostale zadania w zakresie polityki spotecznej (ponad 16%),
* administracj¢ publiczng (15,5%),

= gospodarke mieszkaniowa (ponad 6%),

= transport i tacznos$¢ (ponad 4%),

» gospodarke komunalng i ochrong $srodowiska (3,5%),
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= kulturg i ochrong dziedzictwa narodowego (2,7%),
= ochrong zdrowia (niecate 0,5%),
» bezpieczenstwo publiczne i ochrone¢ przeciwpozarowg (prawie 0,3%),

= kulture fizyczna 1 sport (niecate 0,1%).

Rolnicza — wystgpujaca gléwnie w pétnocno — zachodniej, pdétnocno — wschodniej
oraz wschodniej cze$ci gminy, obejmujaca 35% (615 ha) calkowitej powierzchni gminy.
Dominujacym kierunkiem w strukturze przestrzeni rolniczej jest kierunek roslinny; pastwiska
i taki stanowig ponad 65 % (403 ha) ogdlnej powierzchni rolnej, natomiast grunty orne prawie
34% (209 ha).

W strukturze zasiewéw dominuje zboze; w zaleznosci od uwarunkowan siedliskowych jest to:
owies, pszenica, pszenzyto, jgczmien oraz zyto, ponadto uprawia si¢ ziemniaki.

Obecnie obszary rolnicze stanowig wlasno$¢ indywidualnych gospodarstw rolnych.
W 2002 roku dziatato 138 gospodarstw rolnych, gdzie 87 gospodarstw rolnych (60%)
dysponowalo gruntem o powierzchni ponizej lha, zaledwie 3 gospodarstwa rolne (5,5%)
uznawane sg za gospodarstwa petnoobszarowe (ponad 15 ha); srednia warto$¢ gospodarstwa
rolnego wynosi okoto 5 ha.

Lesna - lasy na obszarze gminy wystepuja gtéwnie w poludniowej, potudniowo — zachodniej,
poludniowo — wschodniej, zachodniej oraz wschodniej czesci gminy, tworzgc duze zwarte
kompleksy lesne, zajmujace ponad 49% calkowitej powierzchni gminy. Gléwnym
wilascicielem laséw jest Skarb Panstwa w zarzadzie Nadle$snictwa Watbrzych. Najczesciej
spotykanymi typami siedliskowymi laséw sg lasy mieszane gérskie oraz bory mieszane
gorskie, natomiast gléwnymi gatunkami drzew s3: $wierk, buk, sosna, dab, brzoza.

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PROCESOW SPOLECZNO
- GOSPODARCZYCH

10. Ze wzgledu na uzdrowiskowy charakter gminy gléwna gatezig gospodarki sa ustugi
leczniczo - uzdrowiskowe oraz rekreacyjno — turystyczne.

11. Gmina Jedlina — Zdrdj stanowi uktad gospodarczy w znacznym stopniu otwarty,
w szczegblnosci silnie powigzany z Watbrzychem; wyraza si¢ to w wyjazdach do pracy
mieszkancéw gminy (uktad funkcjonalny: miejsce pracy — miejsce zamieszkania).

12. Zaktadajac liczebno$¢ gminy oraz przyrost naturalny i saldo migracji z roku 2007,
wielkos$¢ zaludnienia na rok 2025, perspektywiczny dla niniejszego Studium, mozna
oszacowac na prawie 4600 mieszkancéw w gminie.

13. Proces starzenia si¢ ludno$ci oraz ujemny przyrost naturalny jest gtéwng przyczyng
wzrostu grupy ludnosci w wieku produkcyjnym przy jednoczesnym spadku ludnosci

w wieku przedprodukcyjnym i poprodukcyjnym.

14. Malejaca liczba oséb zatrudnionych, uwidoczniona poprzez ujemne saldo migracji, jest
gtéwna przyczyna spadku liczby mieszkancow gminy.
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.Na dynamik¢ naptywu ludnosci z zewnatrz bedzie miat gtéwnie wpltyw rozwdj
mieszkalnictwa z uwzglednieniem poprawy standardow mieszkaniowych oraz rozwdj
gminy pod katem uzdrowiskowo — rekreacyjno — turystycznym.

16. Zaktadajac dotychczasowy wzrost ilosci mieszkan (5% w ciaggu ostatnich 10 lat — 1997

— 2007 r.) mozna oszacowal, ze ilos¢ mieszkan na rok 2025, perspektywiczny
dla niniejszego Studium, moze wynosi¢ 1985 mieszkan.

17. Wzrost ilo$ci mieszkan wigze si¢ z konieczno$cig wydzielenia nowych terendéw

mieszkaniowych.

18. Niewielkie zaludnienie gminy ma wplyw na brak konieczno$ci rozwoju placéwek

infrastruktury spoteczne;j.

19. Rozwdj infrastruktury spolecznej moze dotyczy¢é placéwek  wychowania

przedszkolnego (stworzenia dodatkowych oddzialéw); jednak nie ma koniecznosci
tworzenia nowych terenéw.

20. Istniejace placowki szkolne oraz kompleksy sportowo — rekreacyjne zlokalizowane na

21.

terenie gminy sg wystarczajace dla obstugi mieszkancéw gminy, jednak osrodek kultury
wymaga rozbudowy lub modernizacji.

Na terenie gminy organizowane s3 liczne imprezy o charakterze kulturowym
jak i sportowym, promujgce gming¢ na szczeblu miejscowym, lokalnym, ogélnopolskim
oraz mi¢dzynarodowym.

22. W rozwoju gminy nalezy przewidzie¢ rozbudowe istniejgcego cmentarza

23.

badz utworzenie nowych terendéw pod cmentarz.

Opieka medyczna w gminie jest na poziomie podstawowym; mieszkancy nie majg
mozliwosci dostgpu do specjalistow medycznych na terenie gminy, korzystaja
z placowek ochrony zdrowia w Watbrzychu.

24. Analizujac struktur¢ wlasnosciowg podmiotéw gospodarczych mozna zauwazyc,

25.

6.

l.

ze najwigkszy udzial majg osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg.

Ograniczenie mozliwosci wigkszego rozwoju produkcji rolniczej wynika z duzej liczby
indywidualnych gospodarstw rolnych o powierzchni ponizej 1 ha. Z ekonomicznego
punktu widzenia takie gospodarstwa rolne s3 nie rentowne 1 nie zapewniaj3 utrzymania
ich wlascicielom.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PROCESOW SPOLECZNO
- GOSPODARCZYCH ZMIANY STUDIUM DLA CZESCI DZIALKI
NR 478/6 OBREB JEDLINA-ZDROJ ORAZ DZIALEK NR 246 I 247
OBREB GLINICA

Na terenie zmiany Studium nie wystepuja tereny mieszkaniowe oraz ustugi publiczne.
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2. Na terenie dominuje funkcja lesna. Znajduja si¢ tu szlaki turystyczne prowadzace na
gore Jalowiec oraz inne pobliskie szczyty.
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DZIAE III. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z
DOTYCHCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA I STRUKTURY
WEASNOSCI GRUNTOW

1. STAN PRAWNY GRUNTOW

Ponad potowa gruntéw gminy stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa — ponad 57% ogdlnej
powierzchni gminy. Na wtasno$¢ Skarbu Panstwa skladajg si¢ gtdwnie lasy pod zarzadem
Panstwowego Gospodarstwa Lesnego ,,Lasy Panstwowe — Nadlesnictwo Watbrzych” —
ponad 84% powierzchni terenéw lesnych.

Drugim najwigckszym wtascicielem gruntoéw w gminie Jedlina — Zdrdj sg osoby fizyczne
— prawie 28% powierzchni gminy. Najwigksza cze$¢ terenéw nalezaca do os6b fizycznych
to przestrzen rolnicza — ponad 80% arealu wszystkich gruntéw osob fizycznych..

Witasnos¢ Gminy stanowig grunty o powierzchni okoto 205 ha, co stanowi jedynie 12%
catkowite] powierzchni gruntéw na terenie gminy. Najwiecej gruntéw gminnych
przeznaczonych jest pod tereny osadnicze — 67,7 ha (co stanowi 34,2% powierzchni gruntéw
gminnych), lasy 1 zalesienia — 56,8 ha (28,7% powierzchni gruntéw gminnych), drogi —
39,3ha (19,8%) oraz tereny rolne — 20,1 ha (co stanowi zaledwie 10% powierzchni gruntéw
gminnych).

Spotki prawa handlowego sg czwartym w kolejnosci wiascicielem gruntéw — 0,4%
powierzchni gminy. Najmniejszy udziat wlasnosci w gruntach maja kosScioly i zwigzki
wyznaniowe — zaledwie 0,1% oraz powiat i wojewodztwo (tacznie okolo 0,06% -calej
powierzchni gminy).

2. KOMUNIKACJA I TRANSPORT

2.1. UKLAD DROGOWY

Drogi wojewodzkie

Na terenie gminy Jedlina — Zdrdj zlokalizowane s3 dwie drogi wojewddzkie: nr 381
relacji Watbrzych — Ktodzko oraz nr 383 relacji Jedlina — Zdréj — Dzierzoniow.
Droga wojewddzka nr 381 — ul. Ktodzka i ul. Noworudzka - przebiega z pdéinocnego —
zachodu na potudniowy — wschdd, przecinajac gming Jedlina — Zdrd) na dwie czesci,
natomiast trasa drogi wojewddzkiej nr 383 — ul. Swidnicka - bierze poczatek od drogi nr 381
1 biegnie w kierunku péinocno — wschodnim. Drogi wojewddzkie na terenie gminy Jedlina —
Zdrdj liczg ponad 9 km a odlegtosci rozmieszczonych skrzyzowan z drogami powiatowymi
1 gminnymi wynoszg od 0,35 km do 1,1 km. Zaréwno droga nr 381 jak i1 droga nr 383
sg drogami jednojezdniowymi z dwoma pasami ruchu, posiadajgce nawierzchni¢ bitumiczna,
bedace drogami klasy gtéwnej 1 stanowigce okoto 25% ogdlnej dlugosci drég na terenie
gminy.

Drogi powiatowe

Gmina Jedlina — Zdr6j obstugiwana jest przez jedna droge powiatowa nr 3360 D relacji
Watbrzych — Jedlina — Zdréj o dtugosci okoto 6 km, krzyzujaca si¢ z droga wojewddzka
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nr 381. Klasy drogi powiatowej okreslono jako droge zbiorcza w czgsci od ul. Walbrzyskiej
do ul. Ktodzkiej oraz droge lokalng w czesci od ul. Ktodzkiej do ul. Dworcowe;j.

Droga powiatowa nr 3360 D stanowi okoto 16,4% 1acznej dlugosci drég na terenie
gminy.

Drogi gminne

Pozostale drogi na terenie gminy Jedlina — Zdr6j sg drogami gminnymi; taczna dtugose
drég gminnych, stanowigca uktad drogowy na terenie gminy Jedlina — Zdr6j wynosi 21,4 km,
co stanowi 58,6% tacznej dtugosci drog na terenie gminy.

Mimo, iz kazda jednostka ma dogodny dojazd zar6wno do centrum jak i do
miejscowosci zlokalizowanych poza granicami gminy, to jakos¢ drog budzi zastrzezenia.
Wigkszos¢ z tych drég sg drogami waskimi, nie ma chodnikéw oraz poboczy a takze
zlokalizowanych parkingéw. Szerokosci drég gminnych wahaja si¢ w przedziale od 2,5 - 3 m
do 4 — 4,5 m. Jednak najliczniej wystepuja drogi o szerokosci 3 — 4 m.

Analizujac stan istniejagcych drég mozna zaobserwowaé, ze drogi na terenie gminy
Jedlina — Zdréj wymagaja modernizacji zaréwno w zakresie geometrii drég, tukow
jak 1 nawierzchni.

Tabela 10. Wykaz drog gminnych

Lp Nr drogi Relacja i przebieg drogi Dlugos¢ i szerokosé
Ul. Akacjowa - polaczenie ul. Piastowskiej i ul. Dtugos¢ 0,750 km,
1 116351 D
Walbrzyskiej (drogi powiatowe) szeroko$¢ 4 — 4,5 m
Al. Niepodleglosci - potaczenie Pl. Zdrojowego z Dtugosé 0,275 km,
2 116352 D poce poM JoeE s
ul. Piastowska (droga powiatowa) szeroko$¢ 3,5 -4 m
Ul. Barbary - dojazd od ul. Partyzantéw (droga Dtugos¢ 0,275 km,
3 116353 D
gminna) szeroko$¢ 4 — 4,5 m
UL B. Prusa - dojazd od ul. Walbrzyskiej (droga Dtugosé 0,310 km,
4 116354D
powiatowa) szeroko$¢ 4 —4,5 m
UL Bloki Kolejowe - dojazd od ul. M. Dtugosé 0,420 km,
5 116355 D
Konopnickiej (droga gminna) szeroko$¢ 3 - 3,5 m
Ul Brzozowa - dojazd od ul. J. Stowackiego (droga Dtugos¢ 0,375 km,
6 116356 D
powiatowa) szeroko$¢ 3 —4 m
Ul. T. Chatubinskiego - wtaczenie do drogi Dtugosé 0,600 km,
7 116357 D
powiatowej Watbrzych — Olszynie szeroko$¢ 3,5 -4 m
Ul. Chojnowska - potagczenie ul. Piastowska (droga Dtugosé 0,525 km,
8 116358 D
powiatowa) i ul. Chatubinskiego (droga gminna) szeroko$¢ 3 —4 m
Ul. Cmentarna - potaczenie ul. Piastowska (droga Dtugosé 0,550 km,
9 116359 D
powiatowa) i ul. Poznanskiej (droga gminna) szeroko$¢ 3 —4 m
Ul Dtuga - przedtuzenie ul. Jasnej droga Dtugosé 1,510 km,
10 117797 D
dojazdowa do budynkéw szeroko$¢ 3 —4,5 m
11 116360 D Ul Dolna - dojazd do budynkéw od ul. S. Dtugos¢ 0,500 km,
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Moniuszki (droga gminna)

szeroko$¢ 3 —4 m

Ul. F. Chopina - wjazd do placu Zwycigstwa (droga Dtugosé 0,360 km,
12 116361 D
powiatowa) szeroko$¢ 3 —4 m
UL A. Fredry - dojazd od ul. A. Mickiewicza (droga Dtugosé 0,250 km,
13 116362 D
gminna) szeroko$¢ 3 —4 m
Dtugose 0,450 km,
14 116363 D | Ul Gorna - dojazd do budynkéw i gruntéw rolnych
szeroko$¢ 3 —4 m
Dtugose 0,500 km,
15 116364 D Ul. Gérnicza - dojazd do budynkéw
szeroko$¢ 3 —4 m
Ul. Hoza - wjazd od ul. Noworudzkiej (droga Dtugos¢ 0,460 km,
16 116365 D
wojewddzka) szeroko$¢ 3 —4 m
Ul. Jasna - poltaczenie ul. Dtugiej 1 drogi gminnej w Dtugosé 0,750 km,
17 117797 D poM S e ! s
Gminie Gluszyca szeroko$¢ 3 —4 m
Ul. Kamienna - wjazd od ul. Ktodzkiej (droga Dtugosé 0,220 km,
18 116366 D
wojewddzka) szeroko$¢ 3 —4 m
UL. J. Kochanowskiego - dojazd od ul. J. Dtugosé 0,260 km,
19 116367 D
Stowackiego (droga powiatowa) szeroko$¢ 3 —4 m
UL Koscielna - dojazd od ul. Piastowskiej (droga Dtugosé 0,550 km,
20 116368 D
powiatowa) szeroko$¢ 3 —4 m
Ul. M. Konopnickiej - dojazd od ul. J. Stowackiego Dtugosé 0,725 km,
21 116369 D
(droga powiatowa) szeroko$¢ 3 —4 m
Ul. Krétka - wjazd od ul. Pokrzywiani (droga Dtugosé 0,440 km,
22 116370 D
gminna) szeroko$¢ 3 —4 m
Ul Le$na - wjazd od ul. Cmentarnej (droga Dtugos¢ 0,175 km,
23 116371 D
gminna) szeroko$¢ 3 —4 m
Dtugose 0,100 km,
24 116372 D Ul. Lipowa - wjazd od Placu Zdrojowego
szerokos$¢ 2,5 -3 m
Ul A. Mickiewicza - dojazd od ul. J. Stowackiego Dtugosé 0,280 km,
25 116373 D
(droga powiatowa) szeroko$¢ 3 —4 m
Ul. S. Moniuszki - wjazd od ul. Klodzkiej (droga Dtugos¢ 0,860 km,
26 116374 D
wojewddzka) szerokos$¢ 4,5 -5,5 m
Ul. Mostowa - wjazd od ul. Ktodzkiej (droga Dtugosé 0,250 km,
27 116375 D
wojewddzka) szeroko$¢ 2,5 -3 m
Ul. Ogrodowa - przedtuzenie ul. Kamiennej droga Dtugosé 0,770 km,
28 116366 D
dojazdowa do budynkéw szeroko$¢ 3 —4 m
29 116376 D UL Partyzantéw - wjazd od ul. Ktodzkiej (droga Dtugos¢ 0,510 km,
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wojewddzka) szeroko$¢ 3 —4 m
Ul. Pigkna - wjazd od ul. Chojnowskiej ( droga Dtugos¢ 0,305 km,

30 116377 D
gminna) szeroko$¢ 3 —4 m
Ul. Poludniowa - wjazd od ul. F. Chopina (droga Dtugosé 0,180 km,

31 116378 D
gminna) szeroko$¢ 3 —4 m
Ul. Poznanska - dojazd od ul. Piastowskiej (droga Dtugosé 0,560 km,

32 116379 D
powiatowa) szeroko$¢ 3 —4 m
UL Pétnocna — wjazd od ul. B. Prusa i ul. Dtugos¢ 0,375 km,

33 116380 D
Warszawskiej (drogi gminne) szeroko$¢ 3 —4 m
Ul. Pokrzywianka — wjazd od ul. Klodzkiej (droga Dtugosé 1,370 km,

34 116381 D
wojewddzka) szeroko$¢ 3 —4 m
Ul. M. Reja — wjazd od ul. W. Reymonta (droga Dtugosé 0,050 km,

35 116382 D

gminna) szeroko$¢ 3 m

Ul. W. Reymonta — wjazd od ul. Ktodzkiej (droga Dtugos¢ 0,340 km,

36 116382 D
wojewddzka) szeroko$¢ 3 —4 m
Ul H. Sienkiewicza — wjazd od ul. Poznanskiej Dtugos¢ 0,410 km,

37 116383 D
(droga gminna) szeroko$¢ 3 —4 m
Ul W. Sikorskiego — dojazd od ul. J. Stowackiego Dtugosé 0,340 km,

38 116384 D
(droga powiatowa) szeroko$¢ 3 —4 m
UL J. Tuwima — dojazd od ul. J. Stowackiego Dtugos¢ 0,330 km,

39 116385 D
(droga powiatowa) szeroko$¢ 3 —4 m
Ul. Warszawska — wjazd od ul. Piastowskiej (droga Dtugosé 0,560 km,

40 116386 D
powiatowa) szeroko$¢ 3 —4 m
Ul. Wtoscianska — wjazd od ul. Ktodzkiej (droga Dtugosé 1,125 km,

41 116387 D
wojewddzka) szeroko$¢ 3 —4 m
Ul. Zagérska — przedtuzenie ul. Ko$cielnej dojazd Dtugosé 0,425 km,

42 116368 D
do Olszynca szeroko$¢ 3 —4 m
Ul. Zakopianska — wjazd od ul. S. Moniuszki Dtugos¢ 0,275 km,

43 116388 D
(droga gminna) szeroko$¢ 3 —4 m
Ul. Zamkowa — wjazd od ul. Klodzkiej (droga Dtugosé 0,710 km,

44 116389 D
wojewddzka) szeroko$¢ 3 —4 m

2.2. KOMUNIKACJA KOLEJOWA

Przez obszar gminy przebiega czynna trasa kolejowa relacji Walbrzych — Klodzko

oraz nieczynna juz trasa kolejowa relacji Jedlina — Zdr6j — Swidnica — Wroctaw.
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Na trasie relacji Watbrzych — Ktodzko zlokalizowane sg dwa tunele kolejowe. Pierwszy
z tuneli znajduje si¢ w péinocno - zachodniej czgsci gminy — pod gérag Maly Koziol,
natomiast drugi tunel w poludniowej czesci gminy — pod gérg Wawrzyniak.

2.3. KOMUNIKACJA AUTOBUSOWA

Sie¢ potaczen komunikacji autobusowej, obstugujacej gming Jedlina — Zdr6j jest dos¢
dobrze rozwinigta 1 zapewnia dos¢ czgste polaczenia w szczegélnosci z najblizszymi
wiekszymi osrodkami — Walbrzychem, Nowa Ruda, Kudowa Zdréj i Ktodzkiem. Posiada
takze potaczenia z bardziej oddalonymi osrodkami regionu np.: Zielong Gora, Zgorzelcem,
Stroniem Slaskim, Glogowem, Jelenia Goéra czy tez Legnica. Obecnie na terenie gminy
Jedlina — Zdr6j zatrzymuje si¢ okoto 9 par kurséw dziennie.

2.4. OBSLUGA RUCHU SAMOCHODOWEGO

Ustugi zwigzane z obstugg ruchu samochodowego sg stabo rozwinigte. Gtéwnie ma na
to wplyw sasiedztwo Walbrzycha — z lepiej rozwinigta bazg ustug obstugi samochoddéw.
Na terenie gminy zlokalizowana jest jedna stacja obstugi samochodéw lecz nie ma
zlokalizowanej stacji paliw.

3. UKLAD FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNY

3.1. STRUKTURA UZYTKOWANIA TERENOW ORAZ WSKAZNIKI
INTENSYWNOSCI ICH ZAGOSPODAROWANIA

Srednia gesto$¢ zaludnienia gminy Jedlina — Zdréj wynosi 2,86 mieszkanca/ha,
tj. 286 mieszkancéw/km” (dla powiatu wynosi 354 mieszkancéw/km® a dla wojewddztwa
144 mieszkancéw/km?). Na jednego mieszkanca przypada 3490 m’ terenu gminy.

Gesto zaludniona jest centralna, pétnocno — zachodnia oraz wschodnia cze$¢ gminy,
natomiast znikomym zaludnieniem charakteryzuje si¢ zalesiona cz¢$¢ gminy.

Ze wzgledu na malg koncentracje aktywnos$ci gospodarczej oraz niewielki stopien
zaludnienia tereny zainwestowane stanowig niewielki odsetek w gminie Jedlina — Zdréj
(zaledwie 15% catkowitej powierzchni gminy). W strukturze uzytkowania terenéw dominuje
przestrzen leSna (ponad 49% powierzchni gminy); w wiekszoSci stanowi ona Park
Krajobrazowy Sudetéw Watbrzyskich. Przestrzen rolnicza zajmuje okoto 35% powierzchni
gminy, gdzie najwi¢kszy udzial majg trwale uzytki zielone — okoto 68% arealu rolniczego,
grunty orne ponad 27% a reszta uzytkéw rolniczych jest uzytkowana jako sady — okoto 5%.

Z uwagi na to, ze Jedlina — Zdr6j jest gming miejska tereny osadnicze znacznie
przekraczaja tereny komunikacyjne; tereny osadnicze wynoszg 148 ha (tj. okoto 57% terenéw
zainwestowanych), natomiast tereny komunikacyjne 113 ha (drogi - 73 ha, kolej — 40 ha).

Tereny osadnicze az w 47% sa terenami mieszkaniowymi a okolo 34% przestrzeni
osadniczej stanowig zurbanizowane grunty niezabudowane oraz inne grunty zabudowane.

Wsréd terendw osadniczych — nalezy réwniez wyszczegdlni¢ udziat przestrzeni
przemystowej, ktorej na terenie gminy jest znacznie mniej niz innych terenéw, bo zaledwie

44



Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jedlina - Zdroj

8,8%, jednak najmniejszy udziat majg tereny rekreacyjno — wypoczynkowe, zajmujace okoto
5,4% powierzchni terenéw osadniczych.

Tabela 11. Szczegotowa struktura uzytkowania terenow.

Wyszczegdlnienie Powierzchnia [ha] Udzial procentowy [%]
TERENY ZAINWESTOWANE 261 15
Przestrzen osadnicza 148 8,5
Tereny mieszkaniowe 70 4
Tereny rolne zabudowane 7 0,4
Tereny przemystowe 13 0,7
Inne tereny zabudowane 10 0,6
Zurbanizowane tereny niezabudowane 40 2,3
Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe 8 0,5
Tereny komunikacyjne 113 6,5
Drogi 73 4.2
Tereny kolejowe 40 2,3
TERENY OTWARTE 1485 85
Przestrzen rolnicza 615 35
Grunty orne 209 12
Sady 3 0,2
Laki 67 3.8
Pastwiska 336 19
Lasy i zadrzewienia 858 494
Lasy 852 49,1
Zadrzewienia 6 0,3
Wody 6 0,3
Plynace 1,4 0,1
Stojace 4,6 0,2
Nieuzytki 6 0,3
POWIERZCHNIA EWIDENCYJNA
OGOLNIE 1746 100
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3.2. STRUKTURA SIECI OSADNICZEJ

Sie¢ osadnicza obszaru gminy Jedlina-Zdrd) zostata uksztattowana juz w XVII w.
Rozwdj Jedliny-Zdroju zaczat si¢ od centralnie potozonego placu zdrojowego. W XVIII w.
Jedlina - Zdrdj przedstawiata nieregularnie rozrzucong grupe budynkow zlokalizowana
wzdtuz tego placu. W potowie XVIII w. zaczgly sie¢ w tym miejscu koncentrowac
reprezentacyjne obiekty zdrojowe. Od poczatku XIX w rozpoczeta si¢ rozbudowa Jedliny -
Zdr6) w strone¢ poludniowg i poludniowo - zachodnig. Uktad planistyczny, jaki zostat
wowczas uformowany ze wzgledu na goérzystos¢ terenéw posiadat charakter luzny. W okresie
powojennym, kierunek rozwoju urbanistycznego stanowil kontynuacj¢ okresu poprzedniego,
z jedyna zmiang tj. w kierunku péinocno - zachodnim powstaje osiedle domow
jednorodzinnych.

W 1970 r granice Jedliny - Zdrdj zostaly powigkszone o lezagce w jej poblizu jednostki:
Jedlinka, Glinica i Kamiensk.

Podstawowa sie¢ osadniczg tworza:
» centrum miasta Jedlina — Zdrdj — jako osrodek gminy o funkcji uzdrowiskowej,
ustlugowej, administracyjnej, turystycznej, mieszkaniowej i przemystowej,
= pozostale jednostki — o funkcji rolniczo - turystycznej, agroturystycznej,
mieszkaniowej 1 przemystowe;].

Sie¢ osadnicza na terenie gminy Jedlina — Zdrdj tworza cztery jednostki: Jedlina —
Zdr6j, Jedlinka, Kamiefisk i Glinica. Srednio na jeden obreb przypada 1267 mieszkancow.
Sie¢ osadnicza gminy ma charakter zbity, roéwnomierny, tworzacy skupiony uktad
przestrzenny.

Pod wzgledem powierzchni najwieksza jednostka jest Glinica — zajmuje prawie 36% calej
powierzchni gminy, kolejng jednostkag co do wielkosci jest Jedlinka, zajmujaca 29%
powierzchni gminy. Trzecig co do wielkosci jednostka, jest Jedlina — Zdréj — 22% catkowite;j
powierzchni gminy, natomiast najmniejszg jednostka jest Kamiensk i zajmuje zaledwie 13%
powierzchni gminy. Jednak biorac pod uwage tereny osadnicze to przoduje jednostka Jedlina
— Zdroj.

Wynikiem dalszego rozwoju osadnictwa bedzie zaggszczanie istniejacej, uksztaltowanej
historycznie sieci osadniczej.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA I STRUKTURY WEASNOSCI GRUNTOW
DLA TERENU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM DLA CZESCI
DZIALKI NR 478/6 OBREB JEDLINA-ZDROJ ORAZ DZIALEK NR
246 1247 OBREB GLINICA

1. Wigkszos¢ gruntéw stanowi wilasno$¢ Skarbu Panstwa - lasy pod zarzadem
Panstwowego Gospodarstwa Les$nego ,,LLasy Panstwowe — Nadle$nictwo Watbrzych”.

2. Przez teren zmiany Studium przebiega linia kolejowa Watbrzych - Ktodzko i
nieczynna trasa Ktodzko - Swidnica.

46



Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jedlina - Zdroj

DZIAL IV. LOKALNE I PONADLOKALNE CELE PUBLICZNE

1.

LOKALNE CELE PUBLICZNE

Ze wzgledu na uzdrowiskowy charakter gminy oraz walory przyrodniczo — kulturowe

Strategia Gminy Jedlina — Zdr6j skupia si¢ na zréwnowazonym rozwoju w oparciu o wiodacy
sektor uzdrowiskowo - turystyczny, z uwzglednieniem rozwoju malych i $rednich
przedsigbiorstw prowadzacych dziatalno$¢ nieuciazliwg oraz rozwoju infrastruktury.

Do gtéwnych zadan o randze lokalnej naleza:

W zakresie infrastruktury uzdrowiskowej i turystycznej:

przywroécenie uzdrowisku Jedlina — Zdrdj dawnej renomy,

opracowanie i realizacja programu rozwoju branzy turystycznej,

inwestowanie 1 wspieranie inwestycji w zakresie obiektow obslugi ruchu
turystycznego,

wspieranie 1 rozwoj agroturystyki,

poprawa jakosci i dostgpnosci informacji turystyczne;.

W zakresie infrastruktury spolecznej:

wspieranie dzialan majacych na celu stworzenie nowych miejsc pracy i ograniczenie
bezrobocia,

wspieranie samozatrudnienia bezrobotnych,

utatwienie bezrobotnym dostgpu w zdobywaniu kwalifikacji 1 umiejetnosci
zaspokajajacych wymogi pracodawcow,

tworzenie i rozw0j matych i $rednich przedsigbiorstw oraz przemystu nieucigzliwego,
podnoszenie umiejetnosci 1 kwalifikacji pracownikow.

W zakresie ochrony $rodowiska:

wszelkiego rodzaju dzialania na rzecz ochrony srodowiska przyrodniczego,
zwigkszanie ilo$ci zieleni na terenie gminy Jedlina — Zdrdj,
przeciwdziatanie skutkom eksploatacji poktadéw wegla.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

poprawa stanu zabytkéw architektury i budownictwa,
rewaloryzacja i rewitalizacja zabytkowej cze$ci Miasta.

W zakresie komunikacji:

poprawa jakosci drég,
podtrzymanie funkcji komunikacji kolejowe;j.

W zakresie infrastruktury technicznej:

gazyfikacja terenu gminy,
modernizacja sieci wodociggowej,
rozwigzanie z zakresu gospodarki Sciekowej.
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Zdrowotne wtasciwosci klimatu oraz wystepowanie wod leczniczych na terenie gminy
miato wptyw na uchwalenie Statutu Uzdrowiska Jedlina — Zdr6j (Uchwata Nr XXIX/158/09
Rady Miasta Jedlina — Zdrdj z dnia 29 pazdzienika 2009 r. w sprawie ustanowienia Statutu
Uzdrowiska Jedlina — Zdr6j). Wynikiem uznania miejscowosci za uzdrowisko bylo
wydzielenie na terenie gminy specjalnych stref ochronnych:
= strefa A — obszar $cistej ochrony — obejmujacy czes¢ uzdrowiskowg Jedlina — Zdrdj,
= strefa B — obszar obejmujacy pozostalg cz¢$¢ centrum miasta Jedlina — Zdréj, Glinica,
Suliszéw i Jedlinka,
= strefa C — obszar obejmujacy pozostatg cz¢s¢ gminy Jedlina — Zdrd;.

Na terenie opracowania zmiany Studium planuje si¢ budowe kolei
gondolowej/krzesetkowej, ktdra przyczyni si¢ do rozwoju turystki w tym rejonie.

2. PONADLOKALNE CELE PUBLICZNE

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego
(Dz. U. W. D. z dnia 20 stycznia 2003r.) na terenie gminy Jedlina — Zdr6j wprowadzono
programy, stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Gmina Jedlina — Zdr6j zlokalizowana jest w obrgbie strefy goérskich obszaréw rolno —
lesnych Sudetéw o dominujacych funkcjach ochrony waloréw $rodowiska, przeznaczona
do rozwoju funkcji ochronnych, rozwoju funkcji turystyczno - rekreacyjnych
1 uzdrowiskowych. Charakteryzuje si¢ wystgpowaniem obszaréw o najwyzszych walorach
przyrodniczo — krajobrazowych i kulturowych, obje¢tych ochrong prawnga lub przewidzianych
do objecia ochrong, a takze atrakcyjnoscig pod wzgledem turystycznym i lecznictwa
uzdrowiskowego.

Uwzglednia sig¢:

W zakresie ochrony Srodowiska:
» Park Krajobrazowy Sudetéw Watbrzyskich wraz z otuling Sudetéw Watbrzyskich,
» Park Krajobrazowy Go6r Sowich,
* Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,G6ry Kamienne” (PLH020038),
=  Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nietoperzy Gor Sowich”
(PLHO020071).

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

= stref¢ B — czesciowej ochrony konserwatorskiej — dla obszaréw, w ktérych elementy
dawnego ukladu przestrzennego zachowaly si¢ w stosunkowo dobrym stanie,
a krajobraz zachowat swoj historyczny charakter i harmoni¢. Obszary objete strefg
podlegaja rygorom konserwatorskim w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw
struktury przestrzennej i utrzymania istniejgcej substancji zabytkowej,

= proponowany rezerwat kulturowy — rejon dawnej Slaskiej Kolei Gérskiej na odcinku
Watbrzych Gtéwny — Nowa Ruda — Klodzko — zespdt cennych, kolejowych budowli
inzynierskich (mosty, wiadukty, tunele liniowe) usytuowanych w gérskim terenie,
o wysokich walorach krajobrazowych.

W zakresie komunikacji drogowej:
* droge wojewddzka nr 381: Watbrzych — Nowa — Ruda — Klodzko — budowe obejscia
Nowej Rudy i Stupca oraz Gluszycy, stanowi przedtuzenie Drogi Sudeckiej
do Kotliny Ktodzkie;.
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W zakresie komunikacji kolejowej:

tworzenie turystycznych tras kolei regionalnych np. Kolej Sudecka (relacji: Tanvald —
Harrachov — Jakuszce — Jelenia Géra — Kowary/Marciszéw — Walbrzych Gtéwny —
Nowa Ruda — Klodzko — Miedzylesie/Kudowa Zdréj/Stronie Slaskie — Lichkov —
Letohrad) z wykorzystaniem istniejacych linii o zawieszonym ruchu kolejowym.

W zakresie infrastruktury uzdrowiskowej i turystyczne;j:

unowoczesnienie infrastruktury uzdrowisk statutowych oraz kreowanie nowoczesnej
oferty zdrowotnej dla zréznicowania oferty turystyczno — rekreacyjnej miejscowosci
uzdrowiskowych 1 klimatycznych,

promocj¢ waloréw oraz bazy uzdrowiskowej w regionie,

rozbudowe 1 poprawe¢ standardow bazy noclegowej i1 gastronomicznej w rejonach
turystycznych,

zagospodarowanie turystyczne tras o znaczeniu ponadlokalnym,

rozwoj turystyki w przyrodniczych, cennych krajobrazowo, obszarach chronionych,
wspieranie rozwoju agroturystycznego i ekoturystycznego w obszarach posiadajacych
bogate walory przyrodnicze.

W zakresie infrastruktury technicznej:

istniejaca sie¢ gazowa wysokiego cisnienia Watbrzych — Nowa Ruda,

istniejgcg napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 110 kV Watbrzych — Klodzko,
wraz z obszarem szkodliwego oddziatywania pola elektromagnetycznego,

w zakresie gospodarki odpadami plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa dolnoslaskiego wskazuje budowe catosciowego systemu gospodarki
odpadami, ktérego podstawg realizacji bedzie opracowany zgodnie z ustawg z dnia
24 kwietnia 2001 roku o odpadach, ,Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa
dolnoslaskiego”,

kompleksowe rozwigzanie probleméw zaopatrzenia w wod¢ oraz rozbudowe
i modernizacj¢ istniejagcych oczyszczalni w miastach i na obszarach wiejskich
w zlewni rzeki Bystrzyca.

Na terenie zmiany Studium ujete sg zadania celu publicznego o randze ponadlokalne;j

zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego, przyjetym
Uchwatg nr X1X/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.
1 opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036.
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ROZDZIAL I111.
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.  KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1. ZMIANY W STRUKTURZE UZYTKOWANIA GRUNTOW I UKEADACH
OSADNICZYCH

Tabela 12. Zestawienie struktury funkcjonalnej gminy

STAN ISTNIEJACY STAN PROJEKTOWANY
TEREN
[ha] [ha]
Zabudowa mieszkaniowa
157 426
(z komunikacja)
Ustugi (z komunikacj3) 13 68
Obiekty produkcyjne,
sktadow 1 magazynow (z 19 53
komunikacja)
Tereny uzytkowane rolniczo 625 267
Tereny le$ne i dolesien 860 883
Zielen urzadzona i
5 5
nieurzadzona
Ogrody dziatkowe 25 -
Cmentarz 2 4
Tereny kolejowe 40,00 40,00
POWIERZCHNIA
. 1746 ha
OGOLEM

1. Zaklada si¢ dalszy umiarkowany rozwdéj przestrzenny zainwestowania Miasta Jedlina —
Zdr6j, w tym w szczegblnosci zabudowy mieszkaniowej, uzdrowiskowej, ustugowe;j
oraz turystyczno — rekreacyjnej.

2. Zaklada si¢ podstawowy kierunek rozwoju miasta pod funkcje mieszkaniowe

iturystyczne przy szczegdlnym uwzglednieniu waloréw uzdrowiskowych 1
przyrodniczo — krajobrazowych miasta.
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3. Zaklada si¢ dalszy rozw@j przestrzenny jednostek osadniczych, w tym w szczegdlnosci
zabudowy mieszkaniowej, agroturystycznej o wiodacej funkcji rolniczo — turystyczne;j.

4. Rozwdj terendw osadniczych powinien polega¢ przede wszystkim na uzupetnianiu
zagospodarowania istniejacych uktadow, a nastepnie na dodawaniu nowych terendw
zainwestowanych do granic istniejacych terenéw osadniczych. Nowa zabudowa,
powstajaca na dodanych terenach powinna mie¢ charakter zabudowy skoncentrowanej,
skupionej w uktady osadnicze oraz zharmonizowanej z walorami otoczenia.

5. Na skutek rozwoju przestrzeni osadniczej, terenéw aktywnosci gospodarczej
oraz komunikacji zmniejszy si¢ dotychczasowa przestrzen rolnicza.

6. Najwieksze enklawy nowych terenéw pod rozwdj osadnictwa zlokalizowane sg wzdiuz
drég wojewddzkich nr 381 i 383 w obrebach Jedlina — Zdréj, Kamiensk, Glinica

i Jedlinka oraz w péinocnej i zachodniej cze¢sci Jedlina — Zdrd;.

7. Zaklada si¢ rozwdj terendw zainwestowanych, nie wydzielonych na rysunku Studium
pt. ,,Kierunki rozwoju przestrzennego”, wzdtuz projektowanych drég.

8. Na terenie gminy Jedlina — Zdr6j dazy si¢ do segregacji funkcji oraz zachowania
charakteru zabudowy i historycznego uktadu urbanistycznego.

9. Zaklada si¢ mozliwos¢ objecia wskazanych obszar6w formami ochrony przyrody.

1.2. ZMIANY W UKLADZIE KOMUNIKACYJNYM

1. Zaklada si¢ modernizacj¢ istniejgcych drég, polegajaca gtdwnie na poszerzeniu paséw
drég do klas ustalonych w niniejszym Studium.

2. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia drogi gtéwnej, pokazanej jak na rysunku
Studium ,,Kierunki rozwoju przestrzennego’.

3. Przewiduje si¢ budowe nowych odcinkéw drég, bedacych lgcznikami projektowane;j
drogi gtéwnej z drogg wojewddzka nr 381 relacji Watbrzych - Ktodzko.

4. W wyniku przyrostu terenéw zainwestowanych zwigkszy si¢ ilos¢ miejsc postojowych
dla samochodéw.

5. Przewiduje si¢ rozbudowe systemu tras rowerowych.

1.3. ZMIANY W SYSTEMACH INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1. W miar¢ przyrostu terenéw zainwestowanych wzrosnie jednostkowe zuzycie wody,
w konsekwencji czego wzro$nie ilo§¢ wytwarzanych $ciekow.
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2. Zaktada si¢ rozbudowe sieci wodociggowej w miar¢ przyrostu terenéw zabudowy
oraz modernizacj¢ istniejgcej sieci wodociggowej.

3. Rozbudowa i modernizacja istniejacej sieci kanalizacyjnej wynika¢ bedzie z nowych
terendw  zwodociggowanych oraz istniejgcych  terendw  zwodociggowanych
a nie skanalizowanych.

4. Zaktada si¢ objecie  wszystkich  gospodarstw  domowych  (istniejacych
i nowopowstajacych) systemem odbioru odpadéw komunalnych.

5. Rozbudowa sieci elektroenergetycznych, w miar¢ wzrostu potrzeb wynikajacych
m.in. z przewidywanego przyrostu terendw zainwestowanych.

6. Zaklada si¢ mozliwos¢ zgazyfikowania gminy i1 przeksztalcenia dotychczasowych
systemOw ogrzewania na bardziej ekologiczne.

7. Przewiduje si¢ przyrost obiektéw i urzadzen telekomunikacyjnych.

2. KIERUNKI ROZWOJU OBSZAROW URBANIZACJI

Gtéwnym celem bedzie uzupetnienie oraz uporzadkowanie istniejgcej rozproszonej
zabudowy osadniczej w ukladzie juz istniejacym. Docelowo ma powsta¢ zabudowa
skoncentrowana, skupiona w uktady osadnicze oraz zharmonizowana z otoczeniem.

W pierwszej kolejnosci nalezy uzupetni¢ obszary niezabudowane wzdluz ciagéw
komunikacji drogowej. Powstajaca zabudowa, uzupetniajgca istniejacy uktad ma nawigzywac
swoja forma, brytg i architekturg do historycznej zabudowy.

Najwigkszy rozwdj nowych terendw osadniczych proponuje si¢ wzdluz drég
wojewodzkich nr 381 i 383 oraz istniejgcych drég, mogacych obstuzy¢ nowo projektowane
tereny osadnicze.

Gtowny kierunek rozwoju terendw osadniczych bedzie miat na celu utworzenie nowych
terenéw pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa, ustug turystyki oraz ustug lecznictwa.

Ze wzgledu na rozwoj terendw osadniczych zmniejsza si¢ tereny uzytkowane
dotychczas w spos6b rolniczy.

Nowa zabudowa, ktéra bedzie powstawa¢ ma nawigzywaé swojg formg, bryla
1 architekturg do istniejacej juz historycznej zabudowy.

3. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

3.1. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Do terenéw wytaczonych spod zabudowy nalezy zaliczy¢:
= obszary Parku Krajobrazowego Sudetéw Waltbrzyskich;
= obszary Parku Krajobrazowego Gér Sowich;
= obszary Natura 2000;
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= obszary lasow;

= obszary wod powierzchniowych;

= tereny pod planowane drogi;

* tereny zamkni¢te;

* inne tereny wynikajace z przepisow odrgbnych.

3.2. FUNKCJONALNE JEDNOSTKI TERENOWE - OGOLNE ZASADY I
STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA

1. Caly obszar gminy dzieli si¢ na jednostki terenowe (tereny), dla ktérych okreslono
przewazajace przeznaczenie (podstawowe funkcje terenéw), funkcje dopuszczalne
oraz sposoby i zasady zagospodarowania. Jednostki te oznaczono na rysunku
Studium pt. ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolami i wydzielono liniami
rozgraniczajagcymi. Funkcje linii rozgraniczajacych pelnig réwniez przedstawione
na rysunku drogi, linia kolejowa oraz granice jednostek.

2. Linie rozgraniczajace wyznaczone w Studium moga ulega¢ zmianie wynikajace;j
z istniejacych podzialéw geodezyjnych lub potrzeb lokalnych.

3. W rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy zaleca si¢ preferowac
kierunki w maksymalnym stopniu wykorzystujace 1 podkreslajace walory
srodowiska przyrodniczego, z zachowaniem duzej dbatosci o jego stan.

4. Przyrost terenéw osadniczych powinien polega¢ na dopelnianiu istniejacych
uktadow oraz na dodawaniu terenéw zainwestowanych bezposrednio do granic
istniejacych terenéw osadniczych. Na nowych terenach przyrost zabudowy
powinien rowniez mie¢ charakter sukcesywny (ciagly), a nie rozproszony.

5. Zaleca si¢ by nowa jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
gospodarcza i mniejsza zabudowa stuzgca dziatalnosci gospodarczej swoja
architekturg nawigzywata do tradycji regionalnych.

6. Nalezy ogranicza¢ lokalizacje¢ budynkéw w bezposrednim sgsiedztwie linii
rozgraniczajagcych drég i ulic klasy giéwnej (G) oraz zbiorczej (Z). Warunki
lokalizacji nowej zabudowy, w tym na staly pobyt ludzi, okreslaja
m. in. odpowiednie przepisy.

7. W uzytkowaniu i zagospodarowaniu jednostek terenowych nalezy — oprécz ustalen
okreslonych w rozdz. III, pkt 4 - uwzgledni¢ chronione obiekty i obszary, rozwazy¢
powotanie proponowanych w Studium tego typu obiektéw 1 obszaréw
oraz respektowa¢ zasady zagospodarowania dotyczace innych wydzielen
przestrzennych okreslonych w niniejszym Studium.

8. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen i podzialéw geodezyjnych, ktére nie beda
utrudnialy realizacji ustalen Studium i w zgodzie z obowigzujacymi przepisami.
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10.

Pod pojeciem dziatalno$¢/obiekt nieucigzliwa nalezy rozumie¢ taka,
ktéra w miejscu lokalizacji (a nie tylko poza granicami nieruchomosci)
nie spowoduje obnizenia standardow $rodowiska okreslonych w przepisach
szczeglOlnych.

Symbole literowo-liczbowe jednostek terenowych sktadaja si¢ z dwéch cztondw;
pierwszy czton okresla numer jednostki, nadany zgodnie z tabelg nr 13. Drugi
czlon literowo-liczbowy sktada si¢ z dwoch elementdw. Pierwszy z nich jest
symbolem literowym danej kategorii przeznaczenia terenu (np. ,,MU”), po nim
nastepuje czton liczbowy okreslajacy kolejny numer terenu w danej kategorii (np.
»-MU 17).

Tabela 13. Symbole liczbowe poszczegolnych obrebow.

1.

12.

13.

Nazwa jednostki Symbol liczbowy jednostki
Kamiensk 1
Glinica 3
Jedlina — Zdr6j 4
Jedlinka 5

Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ zmian¢ przeznaczenia terenu, wynikajaca
z braku zgody na przeznaczenie terendw lesnych na cele nielesne lub wystepowania
lokalnych czynnikéw uniemozliwiajacych realizacj¢ przeznaczenia podstawowego.

Na wszystkich terenach okreslonych w Studium dopuszcza si¢ lokalizacje
w  planach miejscowych funkcji innych niz  wyznaczone w  studium
o ile lokalizacja tych funkcji wynika z planéw wyzszego rzgdu i nie bedzie powodowac
konfliktéw z sgsiadujgcymi terenami.

Za zgodne z ustaleniami studium uznaje si¢ zmian¢ przebiegu i klasyfikacji drég,
wynikajacg z wydanych decyzji i pozwolen lub pozytywnego uzgodnienia przebiegu na
etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 14. Liczba jednostek terenowych poszczegolnych kategorii, z wytqczeniem drog i ulic.

Liczba jednostek terené6w
1 3 4 5
Symbol = Suma jednostek
A 5 < 3
terenu R s N = terenow
2 = ! £
4 = =
=
M 2 - 4
MU 7 8 24 11 50
U 3 - 9 2 14
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u/p 1 1 1 2 5
P 1 1 2 1 5
R 1 - 5 8 14

ZL 5 2 3 5 15

zp - - 2 - 2

7C - - 2 - 2
E 1 - - - 1
W 1 - - - 1

FUNKCJONALNE JEDNOSTKI TERENOWE - SZCZEGOLOWE
ZASADY I STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA

1. M - tereny zabudowy mieszkaniowej
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng z towarzyszgacymi ustugami,
zabudowe zagrodowa,

ustugi agroturystyki i turystyki,

funkcje zwigzane z obstuga rolnictwa,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

parkingi i garaze;

2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje si¢:

a)
b)

c)

lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
lokalizacji stacji paliw,

prowadzenia dzialan inwestycyjnych w obrebie obszaru i1 terenu gorniczego
dla ztoza wdd leczniczych objetych koncesja Nr 33/93 z dnia 15 kwietnia 1993r.
bez uzgodnienia z Urzgdem Goérniczym we Wroctawiu;

3) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek wynosi:

a)
b)
c)
d
e)

1000 m? dla zabudowy siedliskowej,

600 m’ dla zabudowy wolnostojacej,

400 m? dla zabudowy blizniaczej,

300 m” dla zabudowy szeregowej,

ustalone podzialy na dzialki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, drég, garazy, podziatéw majacych na celu
polepszenie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci sasiednich oraz
podzialéw majacych na celu regulacje stanu prawnego;

4) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

2. MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacych jej ustug
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢:

a)
b)
c)
d
e)
f)

zabudow¢ mieszkaniowg jedno i wielorodzinna,

zabudowe zagrodowa,

ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,

ustugi turystyki, agroturystyki i obiekty sportowo - rekreacyjne,
funkcje zwigzane z obstuga rolnictwa,

zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
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g)
h)

infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
parkingi i garaze;

2) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 2 zakazuje si¢:

a)
b)

c)

lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
lokalizacji stacji paliw,

prowadzenia dzialan inwestycyjnych w obrebie obszaru i1 terenu gorniczego
dla ztoza wdd leczniczych objetych koncesja Nr 33/93 z dnia 15 kwietnia 1993r.
bez uzgodnienia z Urzgdem G6rniczym we Wroctawiu;

3) Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

h)

1)

dla zabudowy w strefie A ochrony uzdrowiskowej powinna ksztaltowac¢ si¢ w
granicach 1500 m2,

dla zabudowy w strefie B ochrony uzdrowiskowej powinna wynosi¢ w granicach
1000 m?,

dla zabudowy siedliskowej w strefie C ochrony uzdrowiskowej minimalna
powierzchnia 1000 m2,

dla zabudowy rekreacyjnej i sportowej w strefie C ochrony uzdrowiskowej
minimalna powierzchnia 500 m2,

dla zabudowy pensjonatowej w strefie C ochrony uzdrowiskowej minimalna
powierzchnia 1500 m2,

dla zabudowy wielorodzinnej w strefie C ochrony uzdrowiskowej minimalna
powierzchnia 800 m2,

dla zabudowy wolnostojacej w strefie C ochrony uzdrowiskowej minimalna
powierzchnia 600 m2,

dla zabudowy blizniaczej w strefie C ochrony uzdrowiskowej minimalna
powierzchnia 400 m2,

dla zabudowy szeregowej w strefie C ochrony uzdrowiskowej minimalna
powierzchnia 300 m2,

ustalone podzialy na dzialki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, drég, garazy, podziatéw majacych na celu
polepszenie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci sasiednich oraz
podzialéw majacych na celu regulacje stanu prawnego;

4) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz:

a)
b)
c)

75% powierzchni dzialki w strefie A ochrony uzdrowiskowej,
55% powierzchni dziatki w strefie B ochrony uzdrowiskowej,
40% powierzchni dziatki w strefie C ochrony uzdrowiskowe;.

3. U-Tereny ustug
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 3 dopuszcza si¢:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
2)
h)
i)
j)

zabudow¢ mieszkaniowg jedno i wielorodzinna,
ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
ustugi turystyczno — rekreacyjno — wypoczynkowe,
ustugi sportu,

ustugi zwigzane z funkcja uzdrowiskowa,

ustugi administracji publiczne;j,

ustugi o§wiaty, zdrowia oraz obiekty sakralne,
zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
parkingi i garaze;

2) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 3 zakazuje si¢:
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a)

prowadzenia dziatan inwestycyjnych w obrebie obszaru i terenu goérniczego
dla ztoza wdd leczniczych objetych koncesja Nr 33/93 z dnia 15 kwietnia 1993r.
bez uzgodnienia z Urzegdem Go6rniczym we Wroctawiu;

3) Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

a)

b)
c)

d)
e)
f)

wzstrefie A ochrony uzdrowiskowej powinna si¢ ksztattowa¢ w granicach 1500
m,

w strefie B ochrony uzdrowiskowej powinna wynosi¢ w granicach 1000 m?,

dla zabudowy rekreacyjnej 1 sportowej w strefie C ochrony uzdrowiskowej
minimalna powierzchnia 500 m2,

dla zabudowy pensjonatowej w strefie C ochrony uzdrowiskowej minimalna
powierzchnia 1500 m2,

dla zabudowy ustugowej w strefie C ochrony uzdrowiskowej minimalna
powierzchnia 400 m2,

ustalone podzialy na dzialki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, drég, garazy, podziatéw majacych na celu
polepszenie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci sasiednich oraz
podzialéw majacych na celu regulacje stanu prawnego;

4) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz:

a)
b)
c)

75% powierzchni dzialki w strefie A ochrony uzdrowiskowej,
55% powierzchni dziatki w strefie B ochrony uzdrowiskowej,
40% powierzchni dziatki w strefie C ochrony uzdrowiskowe;.

4. U/P - Tereny ustug i produkcji nieucigzliwej
1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 4 dopuszcza sig:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

zabudowe ustugowa,

zabudowg obiektow produkcji nieucigzliwej, sktadow i magazynéw,
mieszkanie dla wlasciciela lub zarzadcy terenu,

zielen urzadzona,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

parkingi i garaze;

2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek powinna wynosi 1000 m?*;

3) Podziaty na dzialki, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotycza wydzielen geodezyjnych
dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drég, garazy, podziatéw majacych na
celu polepszenie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich oraz
podzialéw majacych na celu regulacje stanu prawnego;

4) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

5. P - Tereny obiektéow produkcyjnych, sktadéw i magazynéow
1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 5 dopuszcza sig:

a)
b)
c)
d
e)
f)

zabudowe obiektow produkcji nieucigzliwej, sktadéw i magazynow,
zabudowg ustugowa,

mieszkanie dla wiasciciela lub zarzadcy terenu,

zielen urzadzona,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

parkingi i garaze;

2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek powinna wynosi 1000 m?;

3) Podziaty na dzialki, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotycza wydzielen geodezyjnych
dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drég, garaze, podzialéw majacych na
celu polepszenie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich oraz
podzialéw majacych na celu regulacje stanu prawnego;
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4) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

6. R - Tereny uzytkowane rolniczo;
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 6 dopuszcza si¢:
a) zabudowe zagrodowa,
b) prowadzenie gospodarki rolnej,
¢) budowe stawow hodowlanych dla potrzeb rolnictwa,
d) zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne,
e) infrastrukture techniczng i komunikacyjng.

7. ZL - Tereny lasow i zalesien;
1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 7 dopuszcza sig:

a) szlaki turystyczne,

b) miejsca widokowe,

c) obiekty i urzadzenia stuzace wedréwkom turystycznym np.: $ciezki piesze,
rowerowe 1 konne,

d) obiekty matej architektury,

e) infrastrukture techniczng i komunikacyjng.

8. ZC - Tereny cmentarza;
1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 8 dopuszcza si¢:
a) obiekty sakralne oraz kaplice pogrzebowe,
b) ustugi zwigzane z obstlugg cmentarza oraz sanitariaty,
c) zielen urzadzona,
d) infrastrukture techniczng i komunikacyjng.

9. ZP - Tereny parkow i innych zespolow zieleni;
1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 9 dopuszcza si¢:,
a) pojedyncze obiekty ustlugowe uatrakcyjniajace podstawowe zagospodarowanie
terenu np.: gastronomia,
b) szlaki turystyczne,
¢) ustugi rekreacyjno — wypoczynkowe,
d) miejsca widokowe,
e) obiekty matej architektury,
f) infrastrukture techniczng i komunikacyjng.

10. E - Teren dla urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczna;
1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 10 dopuszcza si¢:
a) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
b) zielen urzadzong lub nieurzadzona.

11. W - Teren dla urzadzen zaopatrzenia w wodeg;
1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 11 dopuszcza si¢:
a) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
b) zielen urzadzong lub nieurzadzona.

12. KDG, KDZ, KDL, KDD - drogi i ulice publiczne
Jednostkami terenowymi sg takze oznaczone na rysunku Studium pt.: ,Kierunki
rozwoju przestrzennego” drogi 1 ulice publiczne stanowigce giéwne elementy uktadu
drogowego, dla ktérych zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale 19;
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1) KDG - droga klasy gtéwnej;

2) KDZ - droga klasy zbiorczej;
3) KDL - droga klasy lokalnej;

4) KDD - droga klasy dojazdowe;.

5. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY
PRZEZNACZONE POD ZABUDWE ORAZ TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY W OBSZARZE ZMIANY
STUDIUM DLA CZESCI DZIALKI NR 478/6 OBREB JEDLINA-
ZDROJ ORAZ DZIALEK NR 246 I 247 OBREB GLINICA

5.1. STRUKTURA FUNKCJONALO-PRZESTRZENNA

Obszar objety zmiang charakteryzuje si¢ walorami przyrodniczymi, dlatego rozwdj
struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru jest ograniczony i podporzadkowany jego
walorom. Przeznaczenie wyzej wymienionego obszaru nie bedzie znaczaco odbiega¢ od
kierunkéw rozwoju, okreslonych w obowigzujacym Studium. Dla obszaru objetego zmiang
Studium ustala si¢ nast¢pujacy podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

e teren laséw i zalesien oznaczony symbolem ZL, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje
kolei gondolowej/krzesetkowej oraz stacji gornej, z mozliwos$cig realizacji funkcji
jej towarzyszacych;

* teren kolejowy oznaczony symbolem TK, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje kolei
gondolowej/krzesetkowe] oraz stacji dolnej, z mozliwoscia realizacji funkcji jej
towarzyszacych;

Tereny lasow 1 zalesien w wigkszosci stanowig tereny zieleni objete formami ochrony
przyrody: uzytki ekologiczne, siedliska, Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000
"Gory Kamienne” oraz Obszar Specjalnej Ochrony siedlisk ptakéw "Sudety Walbrzysko-
Kamiennogoérskie", a takze Park Krajobrazowy Sudetow Walbrzyskich wraz z otuling, dla
ktérych obowiazuja przepisy odrebne.

5.2. WSKAZNIKI I PARAMETRY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Dla terenu Studium objetego zmiang ustala si¢ nast¢pujace wskazniki i parametry

zagospodarowania terenow:
* dolna stacja kolei gondolowej/krzesetkowej:

— powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20 % powierzchni dzialki;

— powierzchnia biologicznie czynna : minimalnie 10% powierzchni dziatki;

— wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m (nie dotyczy obiektow zwigzanych z

infrastrukturg kolei np.: podpory);
— zabudowa towarzyszgca: maksymalnie 50% powierzchni zabudowy;

e gobrna stacja kolei gondolowej/krzesetkowe;j:
— powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% powierzchni dziatki;
— powierzchnia biologicznie czynna : 70 % powierzchni dziafki;
— wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m (nie dotyczy obiektéw zwigzanych z
infrastrukturg kolei np.: podpory);;

59



Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jedlina - Zdroj

— zabudowa towarzyszaca: maksymalnie 50% powierzchni zabudowys;

* trasa wyciggu:
Pod tras¢ wyciagu nalezy wyznaczy¢ pas terenu o szerokosci od 12 do 16 m, w
zaleznos$ci od wybranego wariantu realizacji kolei:
— kolej liniowa wyprzegana gondolowa: 16 m;
— kolej liniowa wyprzegana krzesetkowa: 12,5 m dla kolei 4 osobowej lub 16 m
dla kolei 6 osobowej;
— kolej linowa niewyprzeggana z krzestami otwartymi: 12 m.
W projekcie planu miejscowego nalezy wskaza¢ dokladna lokalizacje podpor
koniecznych do realizacji wyciggu, przy czym ich lokalizacja nie moze przebiegal przez
tereny siedlisk. Ingerencje w teren nalezy ograniczy¢ do minimum.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKA CJI

Na rysunku pt.: ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” okreslono podstawowy
uktad drég publicznych: drég giéwnych, zbiorczych, lokalnych oraz wazniejszych drég
gminnych, ktére wraz z pozostalymi drogami dojazdowymi oraz drogami wewnegtrznymi
maja zapewni¢ obsluge obecnych terenéw zainwestowanych, terendw przeznaczonych
pod nowe inwestycje oraz terendw nie zainwestowanych — uzytkowanych giéwnie w sposéb
rolniczy.

Nalezy dazy¢ do zapewnienia dogodnych powigzan zar6wno na terenie gminy,
jak i z terenami zewng¢trznymi poprzez:

a) modernizacj¢ drég wojewddzkich nr 381 relacji Watbrzych — Ktodzko oraz 383
relacji Jedlina — Zdrdj — Dzierzoniéw oraz wazniejszych drég w gminie,

b) budowe nowych odcinkéw drég taczacych nowe tereny zainwestowane,

c) budowe 1 modernizacj¢ chodnikébw z  przystosowaniem dla oséb
niepetnosprawnych,

d) budowe i rozbudowe istniejgcych tras i ciezek rowerowych,

e) zmniejszanie ucigzliwosci wywotanych ruchem samochodowym, gtéwnie
w obrebach, przez ktére przebiega droga wojewddzka nr 381 i 383,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korekty przebiegu drég pod warunkiem zachowania
gtéwnych kierunkéw i powigzan komunikacyjnych,

g) nalezy wprowadzi¢ realizacj¢ niezbednej iloSci miejsc  postojowych
dla samochodéw w obrgbie dzialek dla nowych albo przeksztalcanych
funkcjonalnie lub architektonicznie obiektow, z dopuszczeniem lokalizacji tych
miejsc w nieodleglym sasiedztwie, jako wydzierzawionych na obszarze innej
nieruchomosci,

h) budowe drogi klasy G (od strony wschodniej) o szerokosci ok. 30 m w liniach
rozgraniczajacych,

i) modernizacj¢ istniejacych i budowe nowych drég lokalnych o szerokosci ok. 20 m
w liniach rozgraniczajacych, laczacych centrum miasta z nowo projektowana
droga klasy G.

60



Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jedlina - Zdroj

W  przypadku rozwoju ukladu kolejowego na terenie gminy przewiduje

si¢ uruchomienie wraz z modernizacja, linii kolejowych relacji Watbrzych — Klodzko,
Swidnica — Jedlina — Zdr6j jako tras turystycznych.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Ustalenia studium nie okreslaja szczegélowych rozwigzan technicznych systeméw

inzynierskich 1 szczegétowego przebiegu sieci infrastruktury. Wszelkie planowane projekty
i wdrazane programy wymagaja specjalistycznych opracowan, dla ktérych ustalenia studium
nalezy traktowac jako warunki wyjSciowe.

a)

b)

g)

Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przylaczenia nowych odbiorcéw do sieci wodociagowej
oraz podejmowac niezbedne inwestycje stluzace rozbudowie i modernizacji systemow
zaopatrzenia w wode.

Nalezy dazy¢ do odprowadzania i oczyszczania $ciekéw dla calego obszaru gminy
poprzez:
a) modernizacj¢ istniejacej sieci kanalizacji,
b) budowe systemu kanalizacji sanitarnej na obszarach nie skanalizowanych
wraz z podtagczeniem do oczyszczalni §ciekéw w Jugowicach,
¢) budowe i modernizacj¢ istniejgcej kanalizacji deszczowe;.

Nalezy dazy¢ do zgazyfikowania tej czesci gminy, ktéra nie posiada gazu
przewodowego oraz modernizacji istniejgcej sieci gazowe;.

Nalezy dazy¢ do przechodzenia na bardziej ekologiczne zZrddia ciepta np. ekologiczne
kolektory stoneczne.

Zaleca si¢ by systemem odbioru i wywozu odpadéw stalych zostaly objete wszystkie
gospodarstwa domowe.

Nalezy podejmowac skuteczne dziatania administracyjne sktaniajace do utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy.

Nalezy dazy¢ do rozbudowy oraz modernizacji istniejgcej sieci energetyczne;.

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNE]
PRZESTRZENI PRODUKCYJNE]J

Mimo redukcji terenéw uzytkowanych rolniczo nie przewiduje si¢ ograniczenia rozwoju
oraz odejScia sektora rolnego w strukturze gospodarczej gminy.

Na obszarach gruntéw ornych nalezy chroni¢, a takze wprowadza¢ zadrzewienia
1 zakrzewienia $rédpolne w formie kep lub pasoéw, majacych funkcje wiatrochronna,

zwlaszcza wzdtuz drég i ciekéw powierzchniowych.

Zaleca si¢ wdrozenie odwadniajgco — nawadniajacych systeméw melioracji.
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Wzdtuz ciekéw powierzchniowych przeptywajacych przez pola orne nalezy zachowac
pas zadrzewien badz zakrzewien w celu ograniczenia naptywu miogenéw do wod z pél
uprawnych.

Lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych na rysunku
Studium Pt.: :Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem ,M”, ,MU” oraz ,,R”.

Zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne nalezy
ograniczy¢ do terendw wyznaczonych w Studium pod nowe tereny zainwestowane
(osadnictwo).

Ze wzgledu na uzdrowiskowo — turystyczny charakter gminy nalezy wzbogaci¢ tereny
lesne i parkowe o niezbedng infrastrukture turystyczng (szlaki turystyczne, miejsca

widokowe, $ciezki zdrowia czy tez miejsca odpoczynku).

Przy zalesieniach gruntéw rolnych zaleca si¢ wyrOwnanie granicy rolno — lesnej
i taczenie ich w wigksze zwarte kompleksy.

Zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne nalezy ograniczy¢ w miarg
mozliwosci.

OBSZARY ROZMIESZCZEN PRZEDSIEWZIEC MOGACYCH
ZNACZACA ODDZIALYWAC NA SRODOWISKO

Do przedsigwzig¢ mogacych znaczaca oddziatywac¢ na srodowisko, zlokalizowanych na

terenie gminy Jedlina — Zdrdj naleza:

a)

b)
c)
d)
€)

drogi publiczne o nawierzchni utwardzonej o dtugosci powyzej 1 km:
droga wojewddzka nr 381 relacji Watbrzych — Ktodzko,
droga wojewddzka nr 383 relacji Jedlina — Zdr6j — Dzierzoniéw,
droga powiatowa nr 3360 D relacji Watbrzych — Jedlina — Zdroj,
niektére drogi gminne o dtugosci powyzej 1 km;

linia kolejowa,

instalacje do przesylu gazu oraz towarzyszace stacje redukcyjne,

linie elektroenergetyczne o napigciu znamionowym nie nizszym niz 110 kV,
przedsiebiorstwo LAPP INSULATORS Sp. z o.0., zlokalizowane przy ul. Bolestawa
Chrobrego 7, produkujace izolatory $redniego napigcia,

przedsiebiorstwo P.O.D. URBANIAK Sp. z 0.0., zlokalizowane przy ul. Ktodzkiej 29,
zajmujace si¢ produkcja i sprzedazg wyroboéw z drewna,

cmentarz komunalny;

linia kolei gondolowej/ krzesetkowe;.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO I UZDROWISK
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Walory przyrodniczo — krajobrazowe gminy uzdrowiskowej sprzyjaja rozwojowi
turystyki, wypoczynku i sportu; taki kierunek rozwoju wymaga szczegdlnej dbatosci o stan
srodowiska przyrodniczego.

Na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujace obszary i obiekty objete ochrong prawna:
= Park Krajobrazowy Sudetéw Watbrzyskich,
» Park Krajobrazowy Go6r Sowich,
= QOtulina Parku Krajobrazowego Sudetéw Walbrzyskich,
=  Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,G6ry Kamienne”’(PLH020038),
= Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nietoperzy Gor Sowich”
(PLHO020071),
= Siedliska przyrodnicze,
* Projektowane uzytki ekologiczne,
= Chronione gatunki roslin i zwierzat,
» Pomniki przyrody ozywionej: sosna limba, ambrowiec amerykanski, cis pospolity,
tulipanowiec amerykanski,
» Pomnik przyrody nieozywionej — odslonigcie geologiczne prezentujace fragment
komina wulkanicznego,
= Strefa ochronna ujecia wody ze zbiornika ,,Lubachéw” na rzece Bystrzycy.
Na terenie gminy wystgpuja nastepujace ztoza surowcéw mineralnych:
* naturalne ztoza wéd leczniczych, objete koncesja nr 33/93 z dnia 15,04,1993r., ktére
podlegaja szczegdlnej ochronie,
» zloza wegla kamiennego.

W celu ochrony ekosysteméw lesnych proponuje sie:
a) ochrong¢ naturalnej réznorodnosci biologicznej ekosysteméw lesnych,
b) ochron¢ wartosci przyrodniczych z zachowaniem fragmentéw mieszanego lasu
gérno — dolnoreglowego,
¢) wspomaganie naturalnych proceséw regeneracyjnych w obszarach lesnych,
d) powstrzymanie proceséw degradacji stosunkéw wodnych w lasach,
e) zalesienia najstabszych gleb.

W celu ochrony lesnych terenéw i obiektow geologicznych oraz geomorfologicznych
proponuje sie:
a) zachowanie naturalnych form skalnych,
b) przeciwdzialanie erozji powierzchniowej,
c¢) zachowanie geologicznej 1  geomorfologicznej réznorodnosci  parku,
w tym licznych form skalnych.

W celu ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych proponuje sie:

a) ochron¢ obszaréw wystepowania wod leczniczych,

b) porzadkowanie gospodarki wodno — $ciekowej na terenach zainwestowanych,

c) prowadzenie inwestycji w sposéb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod
podziemnych,

d) pelng ochrone przed zanieczyszczeniami wod powierzchniowych,

e) prowadzenie elementéw systemOw melioracyjnych nienaruszajacych stosunki
gruntowo — wodne.

W celu ochrony ekosystemow nielesnych, flory i fauny proponuje si¢:
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a) zapewnienie trwalej ochrony najcenniejszych fragmentéw ekosysteméw
nielesnych z rzadkimi 1 zagrozonymi populacjami gatunkow roslin i zwierzat,

b) zachowanie naturalnych cech siedliskowych,

¢) ochrona szaty roslinnej fak i polan srédlesnych.

Dla gminy okreslono w trybie uchwaty statut uzdrowiska, obowigzujacy w obszarze

granic miasta Jedlina — Zdr6j. W ramach ochrony terenéw uzdrowiskowych okreslono strefy
ochrony uzdrowiska, dla ktérych obowigzuja:

L.

11.

Dla strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 75%,

b) wielko$¢ nowo projektowanych dziatek powinna si¢ ksztaltowa¢ w granicach 0,15
ha,

c) zakaz ruchu pojazdéw powyzej 2,5 t z wylaczeniem samochodéw dostawczych
i autobuséw komunikacji publicznej oraz obstugujacych kuracjuszy,

d) zakaz handlu obno$nego i obwoznego,

e) zakaz przebudowy istniejagcej zabudowy architektonicznej bez koncepcji
1 programu ich rewaloryzacji i1 rewitalizacji,

f) zakaz prowadzenia dzialan inwestycyjnych w obrebie obszaru i terenu gorniczego
dla ztoza wdd leczniczych bez uzgodnienia z Urzedem Go6rniczym.

Dla strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 55%,
b) wielkos¢ nowo projektowanych dziatek powinna wynosi¢ w granicach 0,10 ha,
¢) zakaz prowadzenia dziatan inwestycyjnych w obrebie obszaru i terenu gérniczego
dla ztoza wdd leczniczych bez uzgodnienia z Urzedem Go6rniczym.

Dla strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%,
b) wielkos¢ nowo projektowanych dzialek nie mniejsza niz 0,1 ha dla zabudowy
siedliskowej, 0,05 ha dla zabudowy rekreacyjnej oraz 0,15 ha dla zabudowy
pensjonatowe;.

OBSZARY I ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ.

Obszary i obiekty srodowiska kulturowego ujete w rejestrze zabytkow przedstawiono w pkt 6
— tabela nr 3, natomiast pozostate obiekty o walorach kulturowych ujeto w tabeli nr 4.

1.

Historyczna sie¢ osadnicza wymaga rewaloryzacji 1 rewitalizacji, w szczegdlnosSci
zabytkowej zabudowy uzdrowiskowej i1 parku uzdrowiskowego oraz zabytkowej
zabudowy przemystowe;j.

W odniesieniu do budynkéw proponuje sig:

a) zachowanie historycznej formy (bryla, ksztalt i geometria) z zastosowaniem
tradycyjnych materiatéw budowlanych,
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b) nowa zabudowa realizowana w sasiedztwie obiektéw chronionych nie powinna
naruszac ich zabytkowych waloréw,

¢) odtwarzanie i ochron¢ obiektéw architektonicznych,

d) utrzymanie badz odtwarzanie w historycznym ksztalcie oryginalng stolarke okien
1 drzwi,

e) stosowanie kolorystyki i materialéw nawigzujacych do tradycyjnych rozwiazan.

2. Na terenie gminy zlokalizowane s3g stanowiska archeologiczne, na obszarze ktérych
podjecie prac ziemnych wymaga uzyskania pozwolenia wtasciwego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

3. Dla obiektéw znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzuja
ustalenia okre$lone dla tych stref.

4. Wszelkie prace rozbiérkowe prowadzone przy zabytkach nalezy uzgodni¢ z wtasciwym
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
W strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastepujace zasady:

a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego,

b) rewaloryzacja istniejacych elementéw historycznego uktadu przestrzennego,

c¢) nowa zabudowa powinna by¢ realizowana zgodnie z historycznymi zasadami,
zgodnie z danym uktadem przestrzennym,

d) dachy nowych budynkéw powinny nawigzywa¢ do dachéw zabytkowych
obiektow zlokalizowanych w sasiedztwie,

e) materialy zewng¢trzne budynkéw oraz ich kolorystyka powinny nawigzywac
do historycznych rozwigzan,

f) wszelkie prace nalezy uzgadnia¢ z wilasciwym Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastgpujace zasady:

a) zachowanie elementéw historycznego rozplanowania,
b) nowa zabudowa powinna nawigzywac do architektury budynkéw w sgsiedztwie,
c) wszelkie prace nalezy uzgodni¢ z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow.

W strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja nastepujace zasady:
a) zachowanie historycznych elementow przyrodniczych,
b) zachowanie poro$ni¢tej lasami centralnej czgsci uzdrowiska jako naturalne tto
dla historycznej zabudowy,
¢) zachowanie historycznych traktéw spacerowych i miejsc rekreacyjnych.

Zagospodarowanie zespotdw zabytkowych szczegdlnie pod katem rozwoju turystyki,
musi by¢ realizowane z wytycznymi konserwatorskimi dla zachowania waloréw
historycznych i estetycznych zabytkowej zabudowy architektonicznej i ich otoczenia.

12. STREFY OCHRONY UZDROWISKOWE]J
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Zgodnie z Uchwalg Nr XXIX/158/09 Rady Miasta Jedlina — Zdr6j z dnia 29
pazdziernika 2009 r. w sprawie ustanowienia Statutu Uzdrowiska Jedlina — Zdr6j, gmina
Jedlina — Zdr6j posiada specjalne strefy ochronne:

STREFA A - o powierzchni 81,58 ha, dla ktérej granica przebiega wzdluz granicy
nieruchomos$ci przy Al. Niepodleglosci 2, réwnolegle do wul. Piastowskiej, nast¢pnie
przechodzi prostopadle do ul. Pigknej, gdzie zalamuje si¢ w kierunku zachodnim, dalej
przebiega do granicy lasow komunalnych 1 przechodzi wzdluz granicy dziatki laséw
panstwowych utrzymujac kierunek zachodni do granicy obrebu geodezyjnego Jedlina — Zdrdj,
gdzie zmienia kierunek na potudniowy, a na przedtuzeniu ul. Sienkiewicza zmienia kierunek
na pdéinocny i biegnie do drogi powiatowej wzdluz ul. Warszawskiej, tam zatamuje
si¢ w kierunku potudniowym biegnac wzdluz granic nieruchomosci zabudowanych i lasu,
dochodzac do Pl. Zdrojowego przebiega po granicy nieruchomosci Pl. Zdrojowy 4, 3, 2
w kierunku Al. Niepodlegtosci 2.

Strefa "A" wydzielona jest na dziatkach obrebu geodezyjnego Jedlina-Zdréj o nr:
2, 44/6, 60/1, 60/2, 116, 118/3, 118/5, 118/6, 119/3, 119/4, 119/5, 181/3, 181/4, 182/1, 182/2,
183, 388, 403/1, 596/216, 597/217 i czesci dziatek 3/2, 120, 375/8, 416, 418

W strefie ,,A” zabrania si¢:

* ruchu pojazdéw powyzej 2,5 t z wylaczeniem samochodéw dostawczych i autobuséw
komunikacji publicznej oraz obstugujacych kuracjuszy,

* handlu obno$nego i obwoznego,

= przebudowy istniejacej zabudowy architektonicznej bez koncepcji i programu
ich rewaloryzacji i rewitalizacji,

= wykonywania elewacji bez dokumentacji projektowej opracowanej w oparciu
0 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

= prowadzenie dzialan inwestycyjnych w obrgbie obszaru i terenu gérniczego dla ztoza
wod leczniczych objetych koncesjg bez uzgodnienia z Urzedem Goérniczym,

= wszystkich czynnosci zabronionych, ujetych w wykazie dla strefy ochronnej ,.B”
i,C”;

Dla strefy ,,A” obowigzuja nast¢pujace wskazniki terenéw zieleni oraz powierzchni
nowo wydzielanych dziatek:

= powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 75% powierzchni strefy,

= powierzchnia nowo wydzielanych dziatek powinna si¢ ksztattowa¢ w granicach 0,15
ha,

= wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 75% dla wszystkich rodzajow
zabudowy.

STREFA B - o powierzchni 151,65 ha, stanowigca otuling strefy A, dla ktdérej granica
przebiega od nieruchomosci przy ul. Piastowskiej 34 biegnie w kierunku wschodnim,
a nastgpnie wzdluz granicy laséw komunalnych oraz ul. Chatubinskiego w kierunku
potnocnym, nastgpnie zmienia kierunek na zachodni w kierunku obrebu geodezyjnego
Kamiensk dochodzac do drogi lesnej Kamiensk — Glinica, zmienia kierunek na potudniowy
dochodzac do linii kolejowej Jedlina — Swidnica i biegnie wzdtliz tego torowiska
az do przeciecia z ul. Chopina do ul. Cmentarnej, zmienia kierunek na wschodni i ponownie
zbliza si¢ do nieruchomosci Piastowska 34.
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Strefa "B" wydzielona jest w granicach dzialek obrebu geodezyjnego Jedlina-Zdréj o nr
3/1,472,4/3, 417, 4/8, 5/1, 6/2, 6/3, 7, 8/1, 8/3, 8/4, 9/5, 9/6, 9/7, 9/8, 9/9, 9/10, 9/11, 9/12, 10,
11, 12, 13/1, 14/1, 14/2, 14/3, 15/1, 15/2, 15/3, 16/1, 16/2, 16/3, 16/4, 16/8, 16/9, 16/10,
16/11, 16/12, 16/13, 16/14, 16/15, 16/16, 16/17, 17/1, 17/2, 17/4, 17/5, 17/6, 17/7, 18/2, 19/1,
19/3, 19/5, 19/6, 19/7, 20, 21, 22, 23/1, 23/2, 24, 25/2, 25/3, 25/4, 26/2, 26/3, 26/4, 27/6, 27/7,
2718, 2719, 28/2, 29/5, 29/6, 29/7, 29/8, 30/2, 30/3, 31/6, 31/7, 31/8, 32/4, 32/5, 33/1, 33/2,
34/2, 34/3, 34/4, 35/2, 35/3, 35/4, 35/5, 36/1, 36/2, 37/1, 37/2, 37/3, 38/1, 38/2, 39, 40/4, 40/7,
40/8, 40/9, 40/10, 40/11, 41/3, 41/4, 41/5, 42, 43/2, 43/3, 43/4, 43/5, 43/6, 43/7, 44/1, 44/2,
44/7, 44/9, 48, 49/1, 49/3, 50/1, 51/1, 51/2, 52, 53/1, 53/2, 54/1, 54/2, 55, 56, 57, 58, 59/2,
59/3, 59/4, 59/5, 59/6, 61/1, 61/2, 62/1, 62/2, 63, 64, 65, 69, 78, 79/1, 79/2, 79/3, 101, 102,
103, 107, 108, 109, 110/2, 110/3, 112, 113/1, 113/2, 114/1, 114/3, 114/4, 114/5, 114/6, 114/7,
115, 117, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127/1, 127/2, 128/1, 128/2, 129, 130, 137, 138, 139,
140/1, 140/3, 140/25, 140/6, 140/8, 140/9, 141, 142, 143, 144, 145/1, 145/2, 146/1, 146/4,
146/5, 146/7, 146/8, 146/9, 147/,148, 149/1, 149/2, 149/3, 149/4, 150/1, 151, 157/1, 157/3,
157/4, 158/2, 159, 160/1, 160/2, 161/1, 161/2, 163/1, 163/2, 164, 165, 166, 167, 168/2, 168/3,
168/4, 169/1, 169/2, 170/1, 170/2, 171, 172, 173/3, 173/4, 173/5, 173/6, 174, 175, 176, 177/2,
17713, 177/4, 177/5, 178/2, 178/3, 178/4, 178/5, 178/6, 179, 180/1, 180/2, 180/4, 180/6,
180/7, 180/9, 180/10, 184/2, 184/3, 184/4, 185/1, 185/2, 186, 187, 188, 189/1, 189/2\3, 189/4,
190, 191/1, 191/2, 191/4, 191/5, 192, 193/1, 193/2, 194/1, 194/3, 194/4, 194/5, 194/6, 195,
196, 197, 198, 199/2, 199/3, 200/1, 200/2, 201/1, 201/2, 202/1, 202/2, 203/1, 203/2, 204/2,
204/3, 205/1, 205/2, 205/4, 205/6, 205/7, 205/9, 205/10, 206, 207/1, 207/2, 208, 209/3, 209/5,
209/6, 209/7, 209/8, 209/9, 209/10, 210, 211, 212, 213, 214/1, 214/2, 215, 216, 217/1, 217/3,
217/4, 217/6, 217/7, 217/8, 217/9, 217/10, 217/11, 218, 219, 220, 221, 222, 223/1, 223/2,
23773, 237/4, 23716, 237/7, 239/1, 239/2, 239/3, 240, 376/1, 377, 378/1, 379, 380, 381, 382,
383, 385, 386, 387, 388, 390, 391, 402, 404, 405, 406, 407, 414,417, 419, 420, 421, 422, 423,
424, 425/1, 426/1, 427, 428, 675/1, 675/2 i czesci dziatek 3/2, 44/10, 214, 67, 68, 70, 120,
372, 375/8, 416, 418, 433, 471, 595/215; obrebu geodezyjnego Glinica o nr 1/1, 14, 15/1,
15/2, 16, 17/2, 17/3, 17/4, 18/1, 18/2, 18/3, 18/4, 18/5, 18/6, 18/7, 18/8, 18/9, 18/10, 18/11,
18/12, 20/1, 20/3, 20/4, 20/5, 20/7, 20/8, 20/9, 22/1, 22/2, 23, 24, 25, 26, 27/1, 28/1, 28/2,
28/3, 28/4, 29, 30, 31, 33, 34, 129, 130/2, 131, 133, 134, 164, 165 i czg$¢ dziatki 126/6;
obrebu geodezyjnego Kamiensk o nr 152, 153/215, 154, 155,

W strefie ,,B” zabrania sie:
= prowadzenia dziatan inwestycyjnych w obrgbie obszaru i terenu gérniczego dla ztoza
wod leczniczych bez uzgodnienia z Urzedem Gérniczym,

= wszystkich czynnosci zabronionych ujetych w wykazie dla strefy ochronnej ,,C”.

Dla strefy ,,B” obowigzuja nastepujace wskazniki terendw zieleni oraz powierzchni¢
nowo wydzielanych dziatek:

= powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 55% powierzchni strefy,

= powierzchnia nowo wydzielanych dzialek powinna wynosi¢ w granicach 0,10 ha,

» wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 55% dla wszystkich
rodzajéw zabudowy.

STREFA C - o powierzchni 1510,82 ha od granicy strefy B do granic Miasta Jedlina — Zdroj,

W strefie ,,C” zabrania si¢:
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* prowadzenia dzialan inwestycyjnych w obrgbie obszaru i terenu gérniczego dla ztoza
wod leczniczych bez uzgodnienia z Urzedem Gérniczym.

Dla strefy ,,C” obowigzuja nastgpujace wskazniki terendw zieleni oraz powierzchni¢
nowo wydzielanych dziatek:

* powierzchnia nowo wydzielanych dzialek nie mniejsza niz 0,10 ha w przypadku
dziatek siedliskowych, 0,05 ha w przypadku dziatek rekreacyjnych, 0,15 ha w
przypadku dziatek pensjonatowych,

* wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% dla wszystkich
rodzajéw zabudowy.

13. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

INWESTYCJE O ZNACZENIU LOKALNYM

4. W zakresie infrastruktury technicznej:
a) rozbudowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
b) rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowej,
¢) rozbudowa i modernizacja sieci gazowe;j.

5. W zakresie komunikacji:
a) budowa nowych i modernizacja istniejacych drég gminnych,
b) rozbudowa 1 modernizacja ciggéw pieszych oraz szlakéw rowerowych
1 turystycznych.

6. Ochrona obiektow i1 obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych.

7. Ochrona, rewaloryzacja i rewitalizacja obiektow i obszaré6w o wysokich walorach
kulturowych.

8. Na obszarze zmiany Studium nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

INWESTYCJE O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

1. W zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) modernizacja istniejgcej sieci gazowej wysokiego cisnienia relacji Waltbrzych —
Nowa Ruda,
b) modernizacja istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji
Watbrzych — Ktodzko.

2. W zakresie komunikacji drogowej i kolejowej:
a) droga wojewddzka nr 381 stanowi przedtuzenie Drogi Sudeckiej do Kotliny
Ktodzkiej,
b) tworzenie turystycznych tras kolejowych z wykorzystaniem istniejacych linii
o zawieszonym ruchu kolejowym.

68



Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jedlina - Zdroj

3. Zadanie polegajace na realizacji obwodnicy Jedlina — Zdrdj nie jest ujete w Wieloletnim
Programie Inwestycyjnym dla Wojewoddztwa Dolnoslaskiego na lata 2007 — 2013.

4. W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego, przyjetym
Uchwata nr X1X/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca
2020 r. 1 opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036,
dla obszaru objetego zmiang uj¢te sg zadania:

1) K142 - Kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu - mata
retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich,

2) K163 - Rewitalizacja linii kolejowej nr 286 na odcinki Waltbrzych - Jedlina Zdr6j -
Gtluszyca - Nowa Ruda - Ktodzko,

3) KW7 - Przebudowa linii kolejowej nr 285 na odcinku Swidnica Kraszowice -
Jedlina Zdrgj

5. Dla obszaru zmiany Studium objetego Planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dolnos$laskiego, przyjetym Uchwatag nr XIX/482/2020 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. 1 opublikowanym w Dz. Urz.
Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036 ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych:

1) Zachowanie terendw otwartych, zagrozonych powodzig i podmoktych, jak rowniez
laséw, parkéw, alei drzew, obszaréw tworzacych korytarze ekologiczne, jako
potencjatu do budowy systemu zielonej infrastruktury,

2) Wskazanie w studiach gmin korytarzy ekologicznych, w tym korytarzy rzecznych.
Pozostawienie wzdtuz rzek, mniejszych ciekow 1 urzadzen melioracyjnych
podstawowych paséw terenéw zielonych, wolnych od zabudowy,

3) Uwzglednienie przebiegu i funkcji korytarzy ekologicznych o znaczeniu
ponadlokalnym w lokalnych dokumentach planistycznych oraz dziataniach
nalezacych do kompetencji gminy. Wyznaczone na rysunkach Planu nr 2 i 3
korytarze ekologiczne maja przebieg orientacyjny - szczegdlowy przebieg i
szczegblowe zasady zagospodarowania korytarzy ekologicznych nalezy wyznaczaé
w lokalnych opracowaniach planistycznych w oparciu o aktualne opracowania
ekofizjograficzne i inwentaryzacje przyrodnicze, z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan przestrzennych.

14. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Wzdtuz rzeki Bystrzyca wystepuja obszary wymagajace ochrony przed zalaniem
zuwagi na ich zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowag oraz obszary
bezposredniego zagrozenia powodzig, wskazane na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju
przestrzennego”, dla ktérych obowigzujg zakazy, o ktérych mowa w art. 40 ust. 1 pkt 3
ustawy Prawo wodne.

Na obszarach objetych zagrozeniem powodziowym w gminie nalezy przeprowadzi¢
prace zabezpieczajace przed zalaniem terendw poprzez wprowadzanie rozwigzan
hydrotechnicznych i1 ekologicznych, (muréw, waléw, pogiebianie dna rzeki, regulacje rzeki
i potokow).

Na terenie gminy Jedlina — Zdrdéj nie zidentyfikowano obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.
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Na obszarze zmiany Studium nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
w rozumieniu ustawy Prawo wodne oraz nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W
Z1.0ZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Jedlina - Zdrd) brak jest obiektow lub obszaréw,
dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

Na obszarze zmiany Studium nie wyznacza si¢ obiektow lub obszaréw, dla ktorych
wyznacza si¢ w ztozu filar ochronny.

16. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Jedlina - Zdr6j nie ma zlokalizowanych pomnikéw zagtady,
ktére wymagalyby ustanowienia obszaréw i ich stref ochronnych.

Na obszarze zmiany Studium nie wystepujg obszary pomnikow zaglady i ich stref
ochronnych.

17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
LUB REKULTYWACJI

W gminie Jedlina — Zdrdj niemal cate uzdrowisko wymaga rewitalizacji 1 rehabilitacji
ze szczegllnym uwzglednieniem obiektdow o znaczeniu historycznym. Tereny zawierajgce
si¢ w ramach centrum uzdrowiska charakteryzuja si¢ ciekawym zalozeniem urbanistycznym,
z licznymi wystepujacymi tam obiektami historycznymi. Jednakze tkanka urbanistyczna
cechuje si¢ duzym zdewastowaniem i pojawiajacymi si¢ elementami dysharmonizujacymi
przestrzen. Nalezy dotozy¢ wszelkich staran do uporzadkowania przestrzennego terendw,
rewaloryzacji istniejacych obiektow historycznych 1 dostosowania nowej zabudowy
do charakteru miejscowosci uzdrowiskowe;j.

Na terenie gminy Jedlina — Zdrdj na zachdd od centrum uzdrowiska Jedlina — Zdrdj
przy drodze wojewddzkiej nr 381 wyznacza si¢ teren wymagajacy rekultywacji po starym
wysypisku §mieci.

Na obszarze zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszaroOw wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

18. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF
OCHRONNYCH

Tereny kolejowe stanowig tereny zamknigte.

19. NARZEDZIA REALIZACJI STUDIUM - POLITYKI
PRZESTRZENNE]

OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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Na terenie gminy Jedlina — Zdr6j obowiazuja 3 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sporzadzone w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.). Obszar objety planami
to tereny centrum Miasta Jedlina — Zdrdj, tereny rekreacyjno — turystyczne oraz tereny
przemystowe 1 mieszkaniowe przy ul. Ktodzkie;j.

Zestawienie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Jedlina — Zdr6j przedstawiono w tabeli ponize;.

Tabela 15. Wykaz obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Jedlina — Zdroj.

Lp | Nr Uchwaly Data Nazwa
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
1 1X/46/07 24 sierpnia 2007r. terenéw potozonych pomiedzy ul. Ktodzka, ul. Dworcows i

granicg obrebu Jedlina — Zdr6j — Jedlinka w Jedlinie - Zdroju

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

2 VIII/39/07 5 lipca 2007r. terenéw potozonych w rejonie ul. Ktodzkiej w Jedlinie -
Zdroju
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
3 XIV/76/08 15 lutego 2008r. terenéw potozonych w rejonie ul. Piastowskiej, ul.

Walbrzyskiej i terenu kolejowego w Jedlinie - Zdroju

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 10 ust. 2 pkt. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) wyznacza si¢ w Studium

teren calej gminy Jedlina - Zdrdj, wymagajacy sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z wylaczeniem terenéw, na ktérych obowigzuja plany
miejscowe.

Na obszarze zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obligowatyby przepisy odrgbne, w tym
obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatow nieruchomosci, a takze
przestrzeni publicznych.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW
ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Ze wzgledu na charakter gminy uzdrowiskowej miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego objety zostat caty obszar gminy Jedlina — Zdrdj.

Ze wzgledu na uzupehienie istniejacej oraz nowo projektowanej sieci osadniczej
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne zlokalizowane
sg we wszystkich jednostkach na terenie gminy Jedlina — Zdr6j. Jednak najwigcej obszaréw
uzytkowanych dotychczas lesnie a przeznaczonych na funkcje osadnicza zlokalizowana jest
w Glinicy.
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Na obszarze zmiany Studium terenem wymagajagcym zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nieleSne jest teren przeznaczony pod budowe stacji  kolei
gondolowej/krzesetkowe;j.
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ROZDZIAL 1V.
SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM
OBJASNIAJACYM PRZYJETE ROZWIAZANIA

Istniejacy strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy Jedlina — Zdr6éj mozna oceni¢
jako racjonalnie wykorzystujaca walory i1 zasoby przyrodnicze. W odpowiedni sposéb
wykorzystane zostalty rowniez walory wynikajace z polozenia gminy w systemie
komunikacyjnym. Uktady osadnicze cechuje wzgledny tad przestrzenny, wyrazajacy
si¢ w rozplanowaniu zabudowy i jej architektonicznej jakosci.

W okresleniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dazono do utrzymania
pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania, jak 1 usprawnieniu oraz stworzeniu
warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju gminy. W rozwigzaniach funkcjonalno -
przestrzennych za gtdwny cel przyjeto zasad¢ nie rozpraszania zabudowy poza uksztalttowane
skupione zespoty osadnicze. Dalszy rozwoéj przestrzenny osadnictwa polega¢ ma gtéwnie
na uzupelnieniu istniejacych terenéw zabudowanych lub na dodawaniu nowych terendéw
bezposrednio przylegajacych do granic uktadéw osadniczych.

W  strukturze docelowych jednostek terenowych wyrdzniono nastepujace typy
funkcjonalne:
= tereny zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej i zagrodowej (M), jednorodzinne;j,
wielorodzinnej i ustug (MU);
= tereny ustug: (U);
* tereny ustug i produkcji nieucigzliwej (U/P),
= tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (P);
= tereny zieleni urzadzonej: parki i inne zespoty zieleni (ZP), cmentarz (ZC);
= tereny infrastruktury technicznej: energetyka (E), zaopatrzenia w wode¢ (W);
* tereny drog: gtéwnych (KDG), zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL);
= tereny otwarte: rolne (R), lesne (ZL);
= tereny zamknigte — teren kolejowy.

W Studium gminy Jedlina — Zdrdj zostaly okreslone kierunki dziatan gminy w zakresie
nastepujacych form dziatan:

1. W zakresie zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia terenéw — Studium
zaktada rozwdj nowych terendéw inwestycyjnych w celu usprawnienia i poszerzenia
dziatalnosci uzdrowiskowej oraz rekreacyjno — turystycznej, majac na celu pobudzenie
dziatalnosci na terenie gminy.

2. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego — Studium zaktada utrzymanie terenéw
o wszelkich walorach przyrodniczych.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej — Studium zaktada ochrong, rewitalizacj¢ 1 rehabilitacje obiektéw
i zalozen o wysokich walorach kulturowych. Dziatanie te maja na celu zachowanie
tozsamosci kulturowej gminy oraz daja mozliwo$¢ wykreowania miejsc atrakcji
turystycznych.
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4. W zakresie komunikacji — Studium okresla odpowiednie klasy techniczne drog
na terenie gminy Jedliny — Zdrdj ze wskazaniem na najbardziej optymalny przebieg.

5. W zakresie infrastruktury — w celu zapewnienia lepszych warunkéw bytowych
dla mieszkancOw gminy oraz przygotowanie dogodnych warunkéw rozwojowych
na terenach inwestycyjnych w Studium okreslono warunki dalszego rozwoju systemow
infrastruktury technicznej, jak i modernizacj¢ istniejacych.

Wszelkie ustalenia Studium stanowig podstawe do sporzadzania 1 uszczegdlowienia
zamierzen planistycznych na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Dokument Studium pozwoli wladzom gminy na wyznaczenie strategicznych celéw

rozwojowych jak réwniez uregulowanie i mozliwo$¢ prowadzenia odpowiedniej do potrzeb
gminy gospodarki przestrzenne;.
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ROZDZIAL V.
SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM WRAZ Z
UZASADNIENIEM OBJASNIAJACYM PRZYJETE
ROZWIAZANIA

Podstawa opracowania zmiany Studium

Obowigzujacy dokument "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jedlina-Zdréj" przyjety zostat uchwatg Nr XXXIX/208/2010 Rady
Miasta Jedlina-Zdrdj z dnia 10 listopada 2010.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503) zmiany studium przeprowadza si¢ takim samym trybie
prawnym w jakim zostalo ono uchwalone. Ponadto wedtug art. 3 ustawy zmiana studium dla
czesci obszaru gminy wymaga dokonania zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w
wyniku wprowadzonych zmian przestajg by¢ aktualne, w tym wynikajacych z tresci art. 10
ust. 1 - uwarunkowan.

Zawartos¢ dokumentu zmiany Studium

Niniejsza zmiana Studium sporzadzana jest na podstawie Uchwaly nr XXXIX/245/22
Rady Miasta Jedlina-Zdr6j z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jedlina-Zdrdj dla czesci dziatki nr 478/6 (obreb Jedlina-Zdrdj) oraz dziatek nr 246 i 247
(obreb Glinica).

Podstawy okreslania polityki przestrzennej:

* obwigzujaca w dniu przystgpienia do zmiany "Studium" ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503),

e aktualny stan zagospodarowania przestrzennego, zasady ochrony wartosci
kulturowych i przyrodniczych w zakresie zadan celéw publicznych o randze
ponadlokalnej,

e analiza obowigzujacego Studium oraz jego korekta pod katem przeprowadzone;j
analizy oraz pod katem zalecen instytucji i organéw w zakresie dotyczacym
uwarunkowan rozwoju i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszaru
objetego zmiang.

Wplyw na polityke przestrzenna
Uwarunkowania na obszarze objetym zmiang nie ulegly zmianie w stosunku do
dokumentu podstawowego.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw
Dla terenu zmiany Studium przyjmuje si¢ zalozenia obowigzujacego Studium dotyczace
zasad ustalenia obszaréw funkcjonalno-przestrzennych.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Na obszarze objetym niniejszg zmiang ustala si¢ nastepujacy podstawowy kierunek
przeznaczenia terenu: tereny laséw i zalesien o symbolu ZL oraz teren kolejowy o symbolu
TK
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Infrastruktura techniczna
W zakresie infrastruktury technicznej utrzymuje si¢ ustalenia okreslone w
obowigzujacym studium.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
W zakresie komunikacji utrzymuje si¢ ustalenia okreslone w obowigzujacym studium.

Pozostale ustalenia zmiany studium
W oparciu o uwarunkowania i ustalenia zmiany Studium, ze wzgledu na niewielkg skalg
zmiany Studium:

nie wyznaczono obszaréw, na ktérych moga by¢ lokalizowane obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

nie wyznaczono obszarow przestrzeni publicznych, rozumianych jako obszary o
szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci
ich zycia i sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na
jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne

nie wskazano obszar6w wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji,

nie wskazano obszaréw zdegradowanych,

nie wskazano obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu ponadlokalnym.

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja:

obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,

obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

obiekty lub obszary, dla ktérych konieczne jest ustalenie w ztozu kopaliny filara
ochronnego.
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PODSTAWY PRAWNE

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.);

* Prawo Budowlane - Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. z 2006 r. Nr 156,
poz. 1118 ze zm.);

e Prawo Wodne — Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019
Ze zm.);

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 28 kwietnia 2004 roku
(Dz. U. z2004 r. Nr 118, poz. 1233);

e Ustawa o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 roku (Dz. U. z 2007 r. Nr 19,
poz. 115 ze zm.);

+ Prawo Ochrony Srodowiska — Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku (Dz. U. z 2008 r.
Nr 25, poz. 150 ze zm.);

e Ustawa o udost¢pnianiu informacji o s$rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $§rodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227);

e Ustawa o ochronie przyrody z dnia 30 kwietnia 2004 roku (Dz. U. z 2004 r. Nr 92,
poz. 880 ze zm.);

e Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku
(Dz. U. 22003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.);

e Ustawa o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001 roku (Dz. U. z 2007 r. Nr 39, poz. 215
Ze zm.);

* Prawo geologiczne 1 gornicze — Ustawa z dnia 4 lutego 1994 roku (Dz. U. z 2005 r.
Nr 228, poz. 1947 ze zm.);

e Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 roku (Dz. U.
22004 r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.);

* Ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 roku (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591);

* Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku
w sprawie warunkOéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430);

* Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 roku
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty
inzynierskie 1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2000 r. Nr 63, poz. 735);

e Ustawa z dnia 15 lutego z 1962 roku o ochronie débr kultury (Dz. U. z 1999 Nr 98
poz. 1150);

* Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 1997
r.nr 115 poz. 741 ze zm.);

* Ustawa z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2005
r. Nr 167, poz. 1399);

e Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U.
z 2000 r. Nr 23, poz. 295 ze zm.);

* Rozporzadzenie Rady Ministrow, z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzi¢cia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. z dnia 3 grudnia 2004 r.)

77



Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jedlina - Zdroj

Rozporzadzenie nr 20/98 Wojewody Walbrzyskiego z dnia 29 grudnia 1998 r.
w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Sudetow Waltbrzyskich (Dz. Urz. Woj.
Watbrzyskiego. Nr 34, poz. 261);

Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 15 maja 2006 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Gér Sowich (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego. Nr 101, poz. 1718);
Uchwata Nr XXXVIII/207/06 Rady Miasta Jedlina Zdr6j z dnia 30 marca 2006 r.,
w sprawie uchwalenia tymczasowego statutu uzdrowiska Jedlina Zdréj (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego, Nr 103, poz. 1752).

LITERATURA I MATERIALY WYJSCIOWE:;:

Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego gminy Jedlina Zdrdj,
wraz z tekstem z 1991 r.;

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
pomiedzy ul. Klodzka, ul. Dworcowa i granicg obrgbu Jedlina-Zdrd) — Jedlinka
w Jedlinie-Zdroju;

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w rejonie
ul. Ktodzkiej w Jedlinie — Zdroju;

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w rejonie
ul. Piastowskiej, ul. Watbrzyskiej i terenu kolejowego w Jedlinie-Zdroju;

Plan = Zagospodarowania  Przestrzennego =~ Wojewddztwa  Dolnoslaskiego,
Wroctaw 2002r.;

Strategia Wojewddztwa Dolnoslaskiego — Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Dolnoslaskiego 2000 r.;

Studium Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Watbrzyskiego — tekst

podstawowy (1998 r.);

Studium Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Watbrzyskiego —

- srodowisko naturalne (1997 r.)

- infrastruktura techniczna 1997 r.

- uwarunkowania — pow6dz 1997 r.;

Inwentaryzacja — do planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlina Zdréj
(w tym infrastruktura techniczna);

Wojewddzki program odbudowy, modernizacji i rozwoju na lata 1997 — 2001;
Materialy statystyczne w rocznikach i publikacji GUS;

Atlas Slaska Dolnego i Opolskiego — wydany przez Uniwersytet Wroctawski;

Straty wywotane katastrofalng powodziag w woj. watbrzyskim 1997 r.;

Operat uzdrowiskowy Gminy Jedlina — Zdréj;

Inwentaryzacja z natury zainwestowania terenu, sieci infrastruktury techniczne;j;
Jedlina Zdr6j ,,Studium historyczno — urbanistyczne” — Regionalny Osrodek Studium
1 Ochrony Srodowiska Kulturowego, Wroctaw 1998 r.;

Program matej retencji wodnej w wojewddztwie dolnoslagskim, Wroctaw 2008 r.;
Studium zabezpieczenia przed powodzig zlewni rzeki Bystrzycy, Wroctaw 2007r.;
Inwentaryzacja przyrodnicza wojewddztwa dolnoslaskiego-Miasto Jedlina Zdrdj,
Wroctaw 2005r.;

Koncepcja Gazyfikacji Wybranych Obszaréw Miasta Jedlina Zdr6j, Watbrzych
2005r.;

Plan gospodarki odpadami, Jedlina Zdr6j 2005t.;
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Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jedlina - Zdroj

* Mapy ewidencji gruntéw wraz z wypisami z ewidencji gruntéw w ukladzie struktur
wlasno$ciowych;

*  Wnhnioski i uwagi mieszkancéw miasta i gminy — ankiety;

* Konspekty z warsztatéw dot. kierunkéw rozwoju, przeprowadzonych z mieszkancami
miasta i gminy;

*  Wnhnioski i postulaty jednostek gospodarczych i organéw administracji lokalnej
1 organizacji spotecznych;

* Budzet oraz wstgpna wizualizacja przedsigwzigcia polegajacego na budowie kolei
gondolowej/krzesetkowej na gore Jalowiec w Jedlinie-Zdroju w ramach zadania
inwestycyjnego pod nazwa: Uzdrowiskowy szlak turystyczno rekreacyjny w Jedlinie-
Zdroju / Modernizacja, Watbrzych 23.11.2020;
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