KONKURS NA WYBOR WSPOLNIKA | INWESTORA FINANSOWEGO DO SPOLKI
CELOWEJ W CELU REALIZACJI PROGRAMU MIESZKANIOWEGO W RAMACH
RZADOWEGO PROGRAMU ,,MIESZKANIE PLUS” W JEDLINIE-ZDROJU

1. Dane ogtaszajgcego konkurs:

Nazwa: Gmina Jedlina-Zdroj

Adres: ul. Poznanska 2, 58-330 Jedlina-Zdrgj
Telefon: 74 8455215

e-mail: urzad@)jedlinazdroj.eu

www: www.|edlinazdroj.eu

NIP: 886-25-72-796

REGON : 890718202

Kod terytorilany: 02 21021

2. Przedmiot konkursu:

2.1

2.2,

2.3.

Gmina Jedlina-Zdréj, ul. Poznanska 2, 58-330 Jedlina-Zdroj, wojewodztwo
dolnoslgskie zaprasza do sktadania ofert w postepowaniu konkursowym na
wybdr inwestora finansowego i wspdlnika (,lnwestor Finansowy” Ilub

,Oferent”), w celu realizacji programu inwestycyjnego majacego na celu

zwiekszenie dostepnosci mieszkan na wynajem, opisanego w zatgczniku nr 2 do

niniejszego ogtoszenia (,,Program Inwestycyjny”).

Program Inwestycyjny realizowany bedzie z wybranym inwestorem w formie

spotki celowej z udziatem Gminy. (,,Spotka celowa™).

Gminy Jedlina-Zdréj oczekuje, ze struktura instytucjonalna realizacji Programu

Inwestycyjnego Spotki Celowej spetnia¢ bedzie nastepujgce warunki:

a) Inwestor zapewni finansowanie Spoéice Celowej na realizacie Programu
Inwestycyjnego w szacowanej wysokosci co najmniej 8,5 min PLN poprzez
wniesienie wktadu pienieznego do Spotki Celowej oraz zapewnienie |ub
zorganizowanie finansowania w postaci instrumentow dtuznych (kredytu,
pozyczki, emisji obligaciji, etc.),

b) Na etapie przygotowania i realizacji Programu Inwestycyjnego Inwestor bedzie
wiekszosciowym wspolnikiem Spotki Celowej,

c) Strategiczne decyzje w ramach Spotki Celowej podejmowane bedg przez
wspoélnikéw na zasadzie konsensusu,

d) Umowa Spétki Celowej zawarta zostanie na okres minimum 25 lat,

e) Inwestor zapewni przejrzysty sposéb rozliczen pomiedzy wspélnikami, oparty
o wiarygodne i obiektywne parametry,

f) Po zakoniczeniu okresu wspdipracy Gmina bedzie jedynym wspolnikiem tej
spotki.

2.4 Gmina i Inwestor uzgodnig warunki i terminy realizacji Programu

Inwestycyjnego w formie protokotu (,,Protokét”).

3. Warunki prowadzenia postepowania konkursowego

3.1.

3.2.

Ogtoszenie o konkursie (,,Ogtoszenie”) nie stanowi oferty w rozumieniu art.66
Kodeksu Cywilnego. Postepowanie w celu dokonania wyboru Inwestora do
Spotki Celowej jest prowadzone w drodze konkursu, na podstawie art. 70'-70°
Kodeksu Cywilnego.

Gmina prowadzi postepowanie konkursowe w sposéb gwarantujgcy réwny
dostep do informacji i uczciwa konkurencje. Osoby wykonujgce czynnosci
w postepowaniu konkursowym sg bezstronne i niezalezne.



3.3. Ogloszenie o postepowaniu konkursowym udostepnia sig potencjalnym
Oferentom na stronie Biuletynu Informacji Publicznej - http:/bip.jedlinazdroj.eu/,
zaktadka konkursy.

3.4. Oferenci moga skiadaé oferty, ktore bedg pozniej podlegaé negocjacjom
i ustaleniom co do warunkow inwestycji.

3.5. Oferenci moga zwrécic si¢ na pismie lub poprzez e-mail, badz fax o wyjasnienie
warunkéw konkursu lub o dodatkowe dokumenty/informacje niezbgdne do
zlozenia oferty.

36. Wszelkie wyjasnienia lub dokumenty sktadane oferentowi na jego wniosek
zostang opublikowane na wyzej wymienionej stronie internetowe),

3.7. Wyznacza sie n/w osobe do kontaktu z potencjalnymi Oferentami: Marzena
Wrobel skarbnik, Urzad Miasta Jedlina-Zdroj, e-mail skarbnik@jedlinazdroj.eu tel.
74-851-09-60.

3.8. Gmina Jedlina-Zdrdj zastrzega sobie prawo do zmiany warunkéw konkursu przed
terminem sktadania ofert. W przypadku zmiany ogloszenia lub warunkow
konkursu, Gmina Jedlina-Zdr6j przekaze informacje o dokonanej zmianie
poprzez umieszczenie jej na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta. Oferenci, ktérzy ztozg swojg oferte przed ogtoszeniem informacji o
zmianie, maja prawo, jezeli zaistnieje taka potrzeba, dostosowac jg do nowych
warunkéw, przesylajagc nowg oferte przed uplywem terminu z dopiskiem
.Zmiana’.

3.9. Wszystkie koszty przygotowania i ztozenia oferty ponosi Oferent.

3.10. Rozstrzygniecia w sprawach nieuregulowanych w ninigjszym ogtoszeniu
o konkursie podejmowaé bedzie Gmina Jedlina-Zdréj kierujac sie zasada
rownego dostepu do informacji i uczciwej konkurencji.

3.11.Gmina Jedlina-Zdréj zastrzega sobie prawo do odstgpienia od niektorych
postanowien niniejszego ogtoszenia o postepowaniu konkursowym, jezeli jest to
w interesie Gminy Jedlina-Zdroj i nie uchybia zasadom uczciwej konkurenci.

3.12. Postepowanie konkursowe jest jawne. Inwestor moze zastrzec lub poinformowac,
ze niektére dokumenty Ilub informacje przekazywane Gminie w trakcie
postepowania konkursowego stanowig tajemnice przedsiebiorstwa lub podlegaja
ochronie na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa.

4. Warunki uczestnictwa w konkursie.
4.1. W postepowaniu konkursowym moga wzia¢ udziat Oferenci, ktorzy:
a) sg uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym, zgodnie z przepisami
prawa;
b) znajduja sie w sytuaciji finansowej zapewniajgcej wykonanie zobowigzan
wynikajacych z opisu przedmiotu konkursu,
¢) nie znajdujg sie w trakcie postepowania upadto$ciowego,
restrukturyzacyjnego, likwidacyjnego, w stanie upadtosci lub
restrukturyzaciji.
4.2. Oferta powinna zawiera¢ Propozycje Inwestycyjng dotyczacg przygotowania
i realizacji Programu Inwestycyjnego, obejmujaca w szczegolnosci:
a) proponowane warunki zwigzane z funkcjonowaniem Spétki Celowej, w tym
projekt umowy Spotki Celowej,
b) warunki rozliczenia z inwestorem po zakonczeniu realizacji Programu
Inwestycyjnego,
¢) warunki finansowe realizacji Programu Inwestycyjnego, w tym marza
zaproponowana przez |Inwestora,
d) propozycje zasad i harmonogramu realizacji Programu Inwestycyjnego,
4.3. Oferte nalezy przygotowac w jezyku polskim.
4.4. Oferta powinna by¢ podpisana przez osobe uprawniong do reprezentacji Oferenta
badz upowaznionego przedstawiciela Oferenta. Kazda strona oferty, jej
zataczniki i miejsca, w ktorych Oferent naniost zmiany powinny by¢ parafowane



przez osobe uprawniong do reprezentacji Oferenta bagdz upowaznionego
przedstawiciela Oferenta.
4.5. Oferta powinna sktadac si¢ z:

a) propozycji Inwestycyjnej o tresci odpowiadajgcej zakresowi wskazanemu
w pkt 4.2,

b) oswiadczenia Oferenta o spetnianiu przez niego warunkéw o ktérych mowa
w pkt.4.1 ( zgodnie z trescig formularza ofertowego stanowigcego zatacznik
nr 1 do niniejszego ogtoszenia),

c) dokumentu potwierdzajacego wiarygodnosc finansowa Oferenta,

d) dokumentu potwierdzajacego doswiadczenie Oferenta w realizacji inwestycji
mieszkaniowych,

e) niezbednych petnomocnictw do reprezentowania Oferenta, jesli oferta jest
podpisywana przez osobe (osoby) inne niz ujawniona we wiasciwym
rejestrze sagdowym jako uprawniona do reprezentacji Oferenta.

4.6. Forma dokumentéw:

a) dokumenty, o ktérych mowa w punkcie 4.5 lit. a) - d) mogg byc
przedstawione w formie oryginatu lub kserokopii po$wiadczonej za zgodnos¢
z oryginatem przez osobe uprawniong do reprezentowania Oferenta lub
osobe do tego upowazniong, ewentualnie przez radce prawnego, adwokata
lub notariusza;

b) dokumenty, o ktérych mowa w punkcie 4.5 lit.e mogg by¢ przedstawione w
formie oryginatu lub kserokopii poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem
przez osobe uprawniong do reprezentowania Oferenta lub osobg do tego
upowazniong lub notariusza.

4.7. Zawiadomienia, oéwiadczenia, wnioski oraz informacje przekazywane przez
oferenta drogg elektroniczng nalezy kierowac na adres:
skarbnik@jedlinazdroj.eu.

5. Ztozenie oferty

5.1. Oferte w formie papierowej nalezy umiesci¢ w kopercie z dopiskiem: ,Oferta
w konkursie na wybér Inwestora dla Gminy Jedlina-Zdréj. Nie otwieraé przed
dniem 9 pazdziernika 2018 r. godz. 10.00” oraz zlozy¢ w Biurze Obstugi
Urzedu Miasta Jedlina-Zdréj przy ul. Poznanskiej 2 pok.4 w Jedlinie-Zdroju lub
przesta¢ za posrednictwem operatora pocztowego na adres Urzedu Miasta
Jedlina-Zdroj podany w pkt 4.7.

5.2. Termin sktadania ofert uptywa dnia 9 pazdziernika 2018 r. o godz. 10.00.
Termin powyzszy jest zachowany jezeli oferta wptynie do Urzedu Miasta Jedlina-
Zdréj przed jego uptywem. Gmina zastrzega sobie prawo do przesunigcia
terminu sktadania ofert w dowolnym momencie, ale przed jego uptywem,
zamieszczajac stosowng informacje o przedtuzeniu terminu na stronie Biuletynu
Informac;ji Publicznej.

6. Rozstrzygniecie postepowania konkursowego

6.1. Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Urzedu Miasta Jedlina-Zdréj przy ul.
Poznanskiej 2, pokdj nr 9 w dniu 9 pazdziernika 2018 r. o godz. 12.00.

6.2. Gmina Jedlina-Zdréj dokona oceny spetniania przez oferty wymogéw okreslonych
W niniejszym ogloszeniu. W trakcie tego procesu moze zgda¢ w okreslonym
terminie udzielania przez Oferentow wyjasnien, uzupetnienia brakow oraz
przedstawienia dodatkowych informacji i dokumentéw, pod rygorem odrzucenia
oferty.



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.
6.8.

6.9.

Oferty zlozone po terminie nie beda rozpatrywane, a niespeiniajace wymagan
formalnych, ktérych braki nie zostang uzupetnione w okreslonym przez Gmine
Jedlina-Zdréj terminie wyznaczonym zgodnie z pkt 5.2., odrzucone.

Podstawa oceny ofert beda:

Kryterium: ocena formalna

Ocena warunkow formalnych Propozycji Inwestycyjnej, w tym w zakresie
wskazanym w pkt.2.3 i 4.2 niniejszego Ogtoszenia,

Kryterium: program Inwestycyjny

Ocena przediozonych przez Oferenta warunkéw finansowych realizacji Programu
Inwestycyjnego.

Kryterium : doswiadczenie Oferenta

Ocena doswiadczenia Oferenta w realizacji inwestycji mieszkaniowych w okresie
ostatnich 5 lat poprzedzajgcych ztozenie oferty.

Sposob przyznawania punktacii:

Kryterium : ocena formalna

Ocena warunkéw formalnych Propozycji Inwestycyjnej odbywata sie bedzie na
zasadzie: speinia - nie spetnia. Oferty nie speiniajace warunkéw formalnych
zostang odrzucone,

Kryterium : program Inwestycyiny

Ocena warunkéw finansowych realizacji Programu Inwestycyjnego nastgpi
W oparciu o0 marze zaproponowana przez Inwestora —waga 50%,

Kryterium : doswiadczenie Oferenta

Ocena dos$wiadczenia Oferenta nastgpi w oparciu o liczbe m2 powierzchni
uzytkowo-mieszkalnej zrealizowanej lub trakcie realizacji przez Oferenta
dziatajacego w ramach programéw inwestycyjnych analogicznych lub zbieznych
do Konkursu —waga 50%,

Organizator, niezwiocznie po dokonaniu oceny ztozonych ofert, poinformuje
Oferentéw o dokonaniu wyboru oferty i zaproszeniu do dalszych rokowan albo
o zakonczeniu postepowania konkursowego bez wyboru oferty. W rokowaniach
zostang ustalone ostatecznie warunki finansowania inwestycji i realizacji
Programu Inwestycyjnego, w formie protokotu.

Ztozenie jednej oferty nie wyklucza rozstrzygniecia konkursu.

Oferentom nie przystugujg $rodki ochrony prawnej. Oferent niezadowolony
z wyniku postepowania moze zwréci¢é sie do Organizatora o ponowne
rozpatrzenie Oferty. W takim przypadku Organizator dokona ponownej oceny
oferty w terminie 5 dni roboczych i poinformuje Oferenta o jej Wyniku

Gmina Jedlina-Zdréj zastrzega sobie prawo uniewaznienia postepowania
konkursowego na kazdym z etapéw postgpowania bez wybrania zadnej oferty.

BURMISTRZ MIASTA
Jedllna-Zgrd)




