UCHWALA NR XXIX/187/21
RADY MIASTA JEDLINA-ZDROJ

z dnia 31 marca 2021 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jedlina-Zdroj
na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 iust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 611 ze zm.) Rada Miasta Jedlina-Zdr6j uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jedlina-Zdréj na
lata 2021-2025, ktorego tres¢ stanowi zatacznik do uchwaly.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXXVIII/231/18 Rady Miasta Jedlina-Zdr6j z dnia 28 lutego 2018 roku
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jedlina-Zdrdj na lata
2018-2022.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jedlina-Zdro;.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Maja Drapich
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Zatacznik do uchwaty Nr XXIX/187/21
Rady Miasta Jedlina-Zdroj

z dnia 31 marca 2021 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jedlina-Zdrdj
na lata 2021-2025

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

§ 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jedlina
-Zdroj jest realizacja obowiagzku, ktory natozyta ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611 ze zm.). Tworzenie
warunkow do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1 wymienione;j
ustawy nalezy do podstawowych zadan wlasnych gminy.

§ 2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jedlina-Zdr6j na lata 2021
-2025 okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Jedlina-Zdrdj w gospodarowaniu mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2021-2025

§ 3. Mieszkaniowy zas6b gminy stanowig lokale potozone zard6wno w budynkach, w ktérych wyodrgbniono
wlasno$¢ lokali (wspdlnoty mieszkaniowe) jak i w budynkach, w ktorych nie wyodrebniono wtasnosci lokali,
stanowigcych w catosci wlasnos¢ Gminy. Wedlug stanu na dzien 31.12.2020 roku mieszkaniowy zaséb Gminy
Jedlina-Zdr6j obejmowat 243 lokale.

Tabela nr 1: Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy wg stanu na dzien 31.12.2020 r.

Podziat budynkow wg whasnosci Liczba budynkow Liczba lokali
Budynki stanowigce w 100% wtasnos¢ Gminy 4 13
Budynki wspdlnot mieszkaniowych, 86 230
w ktorych Gmina posiada udziat

§ 4. Przyjmuje sig¢, ze w latach 2021-2025 wielko$¢ zasobu mieszkaniowego bgdzie malata, na co wplynie
dalszy wykup lokali przez najemcéw oraz zbywanie wolnych lokali w drodze przetargu.

§ 5. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest uzalezniony od wieku budynkéw oraz przeprowadzanych
remontdw. Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie stanu technicznego budynkow stanowigcych
w 100% wiasno$¢ Gminy oraz lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych w stanie co
najmniej nie pogorszonym. Plan remontow bedzie obejmowal w szczegolnosci remonty biezace ustalane na
dany rok po uwzglednieniu mozliwosci finansowych Gminy. Za podstawowy priorytet nalezy uznaé¢ remonty
wynikajace z wymogow bezpieczenstwa izagrozenia zycia. We wspolnotach mieszkaniowych decyzje
o remontach, ich zakresie oraz terminie wykonania beda podejmowane w formie uchwal, a ich realizacja bedzie
uzalezniona od mozliwosci finansowych wspdlnot mieszkaniowych oraz zgromadzonych $rodkéw na
funduszach remontowych. Gmina partycypowa¢ bedzie w tych remontach stosowanie do posiadanych
udziatow.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji stanu technicznego budynkow i lokali
na lata 2021-2025

§ 6. 1. W latach 2021-2025 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkow
mieszkalnych oraz lokali celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych
lokatorow. Decyzje w sprawie remontoéw oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych beda podejmowane przez
Burmistrza Miasta w ramach $§rodkow okreslanych corocznie w budzecie gminy.
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2. Priorytetem przy realizacji inwestycji iremontdw zasobu mieszkaniowego gminy bedzie usuwanie
w budynkach stanow awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancéw oraz konstrukcji technicznej
budynkow, a w dalszej kolejnosci podejmowanie dziatan podnoszacych standard zamieszkania (modernizacja
budynkéw oraz lokali). Ponadto w ramach programu ograniczenia niskiej emisji Gmina bedzie dazyla do
zmiany sposobu ogrzewania lokali gminnych, opartego na paliwach staltych wcelu ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza.

3.Zakres oraz kolejnos¢ remontéw 1modernizacji ustala Burmistrz Miasta po analizie
zgtoszen od lokatorow i zarzgdcéw nieruchomosci oraz potrzeb wynikajacych z innych dokumentéow np.
protokotow z przegladow, nakazow.

Tabela nr 2. Plan remontow i modernizacji w budynkach wspolnot mieszkaniowych na lata 2021-2025.

Rok Wymiana Wymiana - naprawa Wymiana Remont Remont klatki
pokrycia instalacji (wodno- stolarki elewacji schodowej
dachowego kanalizacyjnych, okiennej

gazowych, elektrycznych) | idrzwiowej

2021 2 8 6 6 8
2022 2 6 5 6 6
2023 2 6 2 4 4
2024 2 6 1 4 4
2025 2 6 1 1 1

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali na lata 2021-2025

§ 7. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob Gminy Jedlina-Zdr6j, z wylaczeniem lokali socjalnych
i pomieszczen tymczasowych, moga by¢ sprzedawane najemcy na jego wniosek, zuwzglednieniem
przystugujacego mu prawa pierwszenstwa do wykupu wynajmowanego lokalu. Natomiast wolne lokale moga
by¢ sprzedawane w drodze przetargu lub rokowan. W latach 2021-2025 wylaczeniu ze sprzedazy bedzie
podlegalo 47 lokali, na ktéore Gmina Jedlina-Zdr6j otrzymata dofinansowanie w zwigzku z wymiang
ogrzewania w ramach realizacji programu ,,Ograniczenie niskiej emisji w miescie Jedlina-Zdrdj — zmiana
sposobu ogrzewania — wymiana piecow”. Planowa sprzedaz lokali na rzecz najemcéw bedzie si¢ odbywata
zgodnie z zasadami okreslonymi w odrebnej uchwale Rady Miasta Jedlina-Zdrdj. W latach 2018-2020 na rzecz
najemcow S$rednio sprzedawano 14 lokali rocznie. Z dniem 1.01.2021 roku weszla w zycie uchwata Rady
Miasta Jedlina-Zdroj Nr XXV/157/20 z dnia 10 grudnia 2020 r. w sprawie ustalenia optat, bonifikat i stawek
procentowych z tytulu sprzedazy nieruchomosci lub ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego oraz stawek
procentowych optat adiacenckich, w ktoérej przewidziano zmniejszenie bonifikat w stosunku do uchwaty
obowiazujacej poprzednio. Moze to znaczgco wptyngé na zmniejszenie ilosci wnioskow najemcow o wykup
lokalu.

Rozdzial 5.
Zasady Polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne;
2) za najem socjalny lokalu;
3) za pomieszczenia tymczasowe.

§ 9. 1. Czynsze za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jedlina-Zdrdj optacaja
najemcy lokali wg stawki naliczonej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2. W przypadku najmu lokali mieszkalnych od stawki bazowej czynszu naliczonego za 1 m? uwzglednia si¢
czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowsa lokalu, o ktérych mowa w ust. 4;

3. Stawke bazowag czynszu dla lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy ustala
Burmistrz Miasta w drodze zarzadzenia.

4. Czynnikami obnizajacymi wartos¢ uzytkowg lokali sg:
1) lokal bez tazienki - 15%;
2) w.c. poza lokalem lecz w budynku — 20%;
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3) w.c. poza budynkiem — 30%;

4) lokal potozony w suterenie — 10%;

5) lokal potozony na parterze lub poddaszu — 5%;

6) wspodlne uzytkowanie pomieszczenia (kuchni, tazienki, w.c., przedpokoju) — 20%;

7) lokal bez gazu przewodowego — 20%;

8) lokal w budynku o zlym stanie technicznym / wymagajacym kapitalnego remontu — 25%.

5. Laczna wysokos$¢ czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu nie moze przekroczy¢ 55% stawki
bazowej czynszu.

6. Czynniki obnizajace stawke¢ bazowg czynszu nie dotycza czynszu za najem socjalny lokalu oraz za
pomieszczenia tymczasowe.

7. W przypadku najmu poszczegélnych pomieszczen w jednym lokalu mieszkalnym przez dwoéch lub
wigcej najemcow, za pomieszczenia uzywane wspolnie najemcy optacaja czynsz proporcjonalnie.

§ 10. 1 Na wniosek najemcy, jezeli jego dochod:

1) jest mniejszy niz 50% albo rowny 50% kwoty okre$lonej w uchwale w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jedlina-Zdrdj, Burmistrz Miasta Jedlina-Zdrdj
udziela 20% obnizki czynszu, wyliczonego po zastosowaniu przystugujacych znizek.

2) jest wigkszy od 50%, a nie przekracza 100% kwoty okre$lonej w uchwale w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jedlina-Zdr6j, Burmistrz Miasta Jedlina-Zdro;j
udziela 10% obnizki czynszu, wyliczonego po zastosowaniu przystugujacy znizek.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2021-2025

§ 11. 1. Zarzadzanie dotyczy catoksztaltu polityki mieszkaniowej i obejmuje:

1) wynajmowanie lokali zgodnie z uchwalonymi przez Rade Miasta Jedlina-Zdrdj zasadami wynajmu lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jedlina-Zdrdj;

2) przydzielanie lokali w ramach najmu socjalnego lokalu oraz pomieszczen tymczasowych bedacych
w zasobie mieszkaniowym gminy;

3) biezace remonty i modernizacje zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Budynkami stanowigcymi w 100% wtasnos¢ Gminy Jedlina-Zdroéj i znajdujgcymi si¢ w nich lokalami
zarzadza Burmistrz Miasta Jedlina-Zdrdj, ktory moze zleci¢ zarzadzanie tymi nieruchomos$ciami
uprawnionemu podmiotowi. Czeéciami wspolnymi w budynkach wspolnot mieszkaniowych zarzadzaja
podmioty w oparciu o odrgbne uregulowania prawne.

3. W stosunku do budynkow i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jedlina-Zdrdj
Burmistrz Miasta wykonuje czynnosci w zakresie:

1) podejmowania dziatah w celu zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania nieruchomosci;

2) prowadzenia dokumentacji technicznej budynkow stanowigcych w 100% wilasnos¢ Gminy;
3) naliczania optat za korzystanie z lokali przez najemcéw oraz prowadzenie ich windykacji;
4) prowadzenia ewidencji mieszkaniowego zasobu gminy.

4. W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Jedlina-Zdro;.

] Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej na lata 2021-2025

§ 12. 1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 bedg w szczegolnosci:
1) wplywy z najmu lokali mieszkalnych i socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych;

2) wptywy z najmu lokali niemieszkalnych, garazy oraz pomieszczen gospodarczych;
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3) inne $rodki budzetowe, w tym ze sprzedazy lokali;
4) $rodki zewnetrzne.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 13. Wysoko$¢ wydatkéw bedzie okreslona corocznie w uchwale budzetowe;.
§ 14. 1. Koszty biezacej eksploatacji obejmuja w szczegolnosci:

1) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkéw iich otoczenia, w tym
pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancow, terendw zielonych, koszty utrzymania
posesji w okresie zimowym;

2) koszty utrzymania w stanie gotowos$ci urzadzen przeciwpozarowych;
3) koszty wymaganych przepisami prawa przegladow technicznych budynkow, lokali i instalacji;

4) koszty remontéw budynkéw, lokali, pomieszczen wspdlnego uzytku iurzadzen technicznych, w tym:
konserwacji i usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego i przytaczy sieciowych;

5) koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku wystgpienia kleski zywiotowej i zdarzen losowych;
6) koszty wynagrodzenia zarzadcy.

Tabela nr 3: Prognoza dotyczaca wysokosci wydatkéw w latach 2021-2025.

Koszt 2021 2022 2023 2024 2025
Y w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt

Biezaca eksploatacja 215 230 230 230 230
Remonty i modermz’aq e lokali 300 450 450 450 450

oraz budynkéw
Koszty zarzadu 300 350 350 380 400
Wydatki inwestycyjne 150 200 200 200 200
Razem 965 1230 1230 1260 1280

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 15. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda dziatania zmierzajace w szczegolnosci do:

1) dokonywania zamian;
2) dokonywania w przypadkach mozliwych, podziatu lokali wigkszych na samodzielne lokale mniejsze;

3) dokonywania zamiany lokali najemcow posiadajacych zadluzenie na lokale mniejsze lub na najem
socjalny lokalu;

4) adaptacji lokali i pomieszczen gospodarczych na pomieszczenia tymczasowe;
5) ustalania optat za lokale do wysokosci, ktore pokryja ponoszone wydatki;
6) pozyskiwania zewnetrznych srodkow finansowych na modernizacj¢ zasobu mieszkaniowego;

7) budowy nowych mieszkan, wcelu tworzenia korzystnych warunkéw do =zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych lokalnej spotecznosci.

2. Gmina w dalszym ciggu bedzie oferowata najemcom do sprzedazy lokale mieszkalne,
na warunkach preferencyjnych - z udzieleniem bonifikaty od ustalonej ceny, na podstawie odrebnej uchwaty
Rady Miasta. Natomiast wolne lokale bedg mogly by¢ sprzedawane w drodze przetargu lub rokowan.
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UZASADNIENIE

Z dniem 21.04.2019 roku weszta w zycie ustawa z dnia 22 marca 2018 r. 0 zmianie ustawy o
finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw
dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych (Dz. U. z 2018 r., poz.756). Zgodnie z art. 17
powotanej ustawy, uchwaty w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy podjete przed dniem wejScia w zycie wymieniowej ustawy, zachowuja waznos¢ i mogg by¢
zmieniane, jednakze nie dtuzej niz przez 24 miesigce od dnia wejScia w zycie art. 2 tej ustawy.
Obowiazujgca uchwata w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Jedlina-Zdr6j na lata 2018-2022 zostata uchwalona przez Rade¢ Miasta Jedlina-Zdréoj w dniu 28
lutego 2018 roku. Termin na sporzadzenie nowej uchwaty uptywa z dniem 20.04.2021 roku. Biorac
powyzsze pod uwage podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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