UCHWALA NR XXIV/151/20
RADY MIASTA JEDLINA-ZDROJ

z dnia 30 listopada 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jedlina-
Zdroj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r.,
poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. 22020 r., poz. 611) Rada Miasta
Jedlina-Zdr6j uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Jedlina-Zdro;.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochodd, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 2133);

2) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote¢ najnizszej emerytury, oglaszang przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych sredni
miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy kalendarzowych,
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku, miesci si¢ w przedziale:

1) powyzej 100% do 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) powyzej 80% do 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osoby, ktérej $redni miesigczny dochod na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy kalendarzowych, poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, nie przekracza kwoty:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

§ 3. 1. Okresla sie wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
czynszu, ktéry nie moze przekroczy¢ kwoty:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury — dla gospodarstwa jednoosobowego;

2) 100% kwoty najnizszej emerytury — na jednego czlonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. O obnizke moga ubiegac si¢ najemcy lokalu za wyjatkiem najmu socjalnego oraz najemcow, ktorym
wypowiedziano umowe najmu lokalu, a ktérych termin wypowiedzenia jeszcze nie uplynat.

3. Obnizka czynszu nie przystuguje najemcy lokalu, ktéry jest uprawniony do otrzymania dodatku
mieszkaniowego przyznawanego na podstawie odrgbnych uregulowan prawnych.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. 1. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy:
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1) powierzchnia pokoi dotychczas zajmowanego lokalu przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5m? w gospodarstwie wieloosobowym lub mniejsza niz 10 m*> w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) lokal dotychczas zajmowany nie nadaje si¢ na staly pobyt ludzi zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz.1065 ze zm.);

3) lokal dotychczas zajmowany nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z niepelnosprawnosci, ktora
potwierdzona jest orzeczeniem lekarskim.

2. W przypadku ubiegania si¢ o poprawe warunkow zamieszkiwania wystarczy spenienie jednego
z warunkéw okreslonych w ust. 1.

3. Na wnioskodawcy dotychczas zajmowanego lokalu nie mogg cigzy¢ zadne zobowigzania wobec Gminy,
z zastrzezeniem ust.4.

4. Dopuszcza si¢ oddanie w najem lokalu w zwigzku z poprawa warunkoéw zamieszkiwania, jezeli najemca
lokalu zawrze z wynajmujacym ugode w sprawie splaty zadhuzenia.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje:

1) osobie pozbawionej lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wskutek zdarzenia
losowego, w szczegdlnosci: pozaru, kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej, a nie majacej
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) osobie zajmujacej lokal w budynku wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktérego stan
techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;

3) osobie bedacej najemcy lokalu w przypadku gdy nastepuje zmiana funkcji lokalu lub budynku;

4) osobie, ktora po uptywie terminu umowy najmu lokalu socjalnego utracita uprawnienia do jego dalszego
zajmowania z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 2 ust. 2, a spetnia kryterium
dochodowe okreslone w § 2 ust. 1;

5) osobom wymienionym w § 12 ust 11 2.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobie, ktérej wyrokiem sadu
przyznano uprawnienie do najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 7. 1. Warunkiem dokonania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach jest:

1) brak zobowigzan najemcéw wobec Gminy, z zastrzezeniem ust. 2;

2) uzyskanie pisemnej zgody wilascicieli lokali na dokonanie zamiany i poniesienie kosztow ztym
zwigzanych, w tym kosztow zwigzanych z dostosowaniem lokalu do potrzeb mieszkaniowych;

3) oddanie lokalu do zamiany w stanie nadajacym si¢ do natychmiastowego zamieszkania.

2. Dopuszcza si¢ zamiang lokali, jezeli najemca lokalu zawrze z wynajmujacym ugod¢ w sprawie splaty
zadtuzenia.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonania zamiany lokalu socjalnego/najmu socjalnego lokalu oraz lokalu na
czas nieoznaczony na inny wolny lokal w ramach najmu socjalnego lokalu lub lokalu na czas nieoznaczony,
jezeli spelnione sg warunki, o ktorych mowa w ust. 1 oraz kryteria dochodowe, o ktorych mowa w §2 1§ 18
ust. 2 pkt 2.

1d: 5529DF20-DFA2-451E-AB31-597BS9EASFOA. podpisany Strona 2



4. Osoba ubiegajaca si¢ o zamiang lokalu sktada do Burmistrza Miasta wniosek, ktory powinien zawieraé
w szczegdlnosci:

1) imi¢ 1 nazwisko wnioskodawcy oraz adres do korespondenc;ji;

2) imiona i nazwiska oséb wchodzacych w sklad gospodarstwa domowego wnioskodawcys;
3) uzasadnienie wniosku;

4) opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej potwierdzony przez wilasciciela lokalu.

5. Wnioskodawca ubiegajacy si¢ o zamiang zajmowanego obecnie lokalu na wolny lokal, po pozytywnym
rozpatrzeniu wniosku jest wpisywany do wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokalu oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu sktada do Burmistrza Miasta wniosek, ktoéry powinien zawieraé¢
w szczegodlnosci:

1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy oraz adres do korespondencji;

2) imiona i nazwiska os6b wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcy;
3) uzasadnienie wniosku;

4) opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej potwierdzony przez wiasciciela lokalu;

2. Kompletne wnioski o najem lokali sg przedstawiane na najblizszym posiedzeniu Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej;

3. O sposobie rozpatrzenia wniosku o najem lokalu wnioskodawcy informowani sg na piSmie w terminie
30 dni od daty posiedzenia Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, na ktorej wniosek zostal zaopiniowany.

4. Odwotanie od decyzji podjetej] w wyniku rozpatrzenia wniosku o najem lokalu wnosi si¢ do Burmistrza
Miasta w terminie 30 dni od daty dorgczenia informacji.

5. Osoby, ktorych wniosek zostal zaopiniowany pozytywnie wpisywane sa do wykazu o0s6b
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

6. Osoby umieszczone na wykazie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu zobowigzane sg do aktualizowania informacji zawartych we
wniosku przed zawarciem umowy najmu, w terminie okreslonym w zawiadomieniu w zakresie:

1) dochodow przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego;

2) oswiadczenia o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego;

3) zmian w sytuacji rodzinnej dotyczacej cztonkdéw gospodarstwa domowego;
4) zmiany adresu zamieszkania;

5) o§wiadczenia o posiadaniu lub nieposiadaniu tytutu prawnego do lokalu wykorzystywanego na cele
mieszkalne, potozonego na terenie Gminy Jedlina-Zdro6j lub na terenie miejscowosci pobliskie;j.

7.7Z wykazu os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub umowy na
lokal socjalny wykresla si¢ osoby:

1) z ktérymi podpisano umowe najmu;
2) ktore nie uaktualnity informacji zawartych we wniosku w terminie okreslonym w zawiadomieniu;
3) ktore nie spetniaja kryterium dochodowego okreslonego w § 21 § 18 ust. 2 pkt 2.

8. Osobie wykreslonej z wykazu przyshuguje prawo odwotania si¢ do Burmistrza Miasta w terminie 30 dni
od daty dorgczenia zawiadomienia o skresleniu z wykazu.

§ 9. 1. Dla zapewnienia spolecznej kontroli nad trybem rozpatrywania wnioskow o najem lokalu na czas
nieoznaczony io najem socjalny lokalu Burmistrz Miasta powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa
w skladzie 5 osob.
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2. Komisja dziata na podstawie regulaminu okreslonego zarzadzeniem Burmistrza Miasta.

§ 10. 1. Przy zawieraniu umoéw najmu lokali dopuszcza si¢ pobieranie kaucji zabezpieczajacej pokrycie
naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujacych wynajmujacemu oraz wyrzadzonych szkod;

2. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1 nie moze by¢ wyzsza niz réwnowarto$¢ 10 — krotno$ci czynszu najmu za
dany lokal.

§ 11. 1. Umowy najmu lokali na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu w danym roku sa
zawierane sukcesywnie w miare pozyskiwania wolnych lokali.

2. Zakwalifikowanie wnioskodawcy, jako uprawnionego do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
lub najmu socjalnego lokalu nie stanowi zobowigzania Gminy do zawarcia z nim umowy najmu w danym roku.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 12. 1. Prawo zawarcia umowy najmu lokalu przystuguje osobom, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemce, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca do chwili opuszczenia przez niego lokalu przez okres co
najmniej 2 lat.

2. Prawo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, wchodzacego w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy przystuguje osobie, ktora pozostata w mieszkaniu po $mierci najemcy, a nie wstapita
w najem lokalu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jezeli stale zamieszkiwata z najemcg do chwili jego
$mierci przez okres co najmniej 2 lat.

3. Prawo zawarcia umowy najmu przystuguje osobom wymienionym w ust. 1 i 2 po ztozeniu wniosku;

4. Wnioski, o ktorych mowa w ust. 3 podlegaja zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa,
o ktorej mowa w § 9 ust.1;

5. Whnioski os6b wymienionych w ust. 1 i 2 nie podlegaja weryfikacji w zakresie kryterium dochodowego.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelni¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Lokal wskazywany osobie niepetnosprawnej powinien uwzgledni¢ rodzaj niepelnosprawnosci i w
miar¢ mozliwos$ci, nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktére uniemozliwia¢ beda jej korzystanie
z lokalu.

2. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej, ktora ma problemy z samodzielnym poruszaniem sig,
powinien znajdowac si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji budynku.

Rozdzial 9.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu.

§ 14. 1. Dopuszcza sie przeznaczanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadanjednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej;

2. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Gminy lokali, o ktorych mowa w ust. 1, jak réwniez uchylenie
ich statusu, nastepuje w formie zarzgdzenia Burmistrza Miasta.

§ 15. Burmistrz moze zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony z osoba, z ktora
rozwiazano umowe najmu ze wzgledu na zaleglto$ci z tytulu najmu, a po rozwigzaniu umowy osoba ta sptacita
calg zaleglo$¢.

§ 16. W przypadku, gdy onajem lokalu ubiegaja si¢ malzonkowie lub osoby prowadzace wspdlne
gospodarstwo domowe, z ktorych kazde z nich posiada odrebne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe
tych oso6b podlegaja ocenie wedtug zasad wymienionych w uchwale, zar6wno w jednym, jak iw drugim
miejscu zamieszkania.

§ 17. W przypadku koniecznosci realizacji wyroku sadu o eksmisj¢ z prawem do najmu socjalnego lokalu,
gdzie standard lokalu zajmowanego przez osoby objete wyrokiem odpowiada standardowi najmu socjalnego
lokalu, istnieje mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu tego lokalu w ramach realizacji wyroku sadu.
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§ 18. 1. Wolne lokale, ktore ze wzgledu na stopien zuzycia elementéw budowlanych i urzadzen
technicznych kwalifikujg si¢ do wykonania kapitalnego remontu moga zosta¢ oddane w najem osobom, ktdre
wykonaja remont zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, na podstawie umowy zawartej z Gming, okreslajacej
zakres 1 sposob rozliczenia wykonanych prac.

2. O najem lokali, o ktorych mowa powyzej w ust. 1, beda mogty ubiegac si¢ osoby, ktore:
1) posiadajg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

2) osiagaja dochdd, ktory na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy kalendarzowych
poprzedzajacych date ztozenia wniosku, miesci si¢ w przedziale:

- powyzej 100 % do 400 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
-powyzej 80 % do 300 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

3. Dopuszcza si¢ zwolnienie najemcy, ktory otrzymat lokal do remontu w wysokosci 50% czynszu przez
czas okreSlony w umowie w sprawie realizacji remontu lokalu na czas niecoznaczony, ale nie dluzszy niz
12 miesiecy.

4. Zwolnienie, o ktorym mowa w ust. 3 nie dotyczy oplat niezaleznych od wtlasciciela zwigzanych
z uzywaniem lokalu.

Rozdzial 10.
Pomieszczenia tymczasowe.

§ 19. W sprawach zwigzanych ztymczasowymi pomieszczeniami nieuregulowanych przepisami ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy niniejszej uchwaly dotyczace najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 20. Traci moc Uchwala Nr X/52/15 Rady Miasta Jedlina-Zdro6j z dnia 30 wrzes$nia 2015 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jedlina-Zdro;j.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Maja Drapich
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UZASADNIENIE

Z dniem 21.04.2019 roku weszta w zycie nowelizacja ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 611),
ktora zobowigzata ograny stanowigce jednostek samorzadu terytorialnego migdzy innymi do podjecia
nowych uchwat w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy. Uchwata w sprawie zasad wynajmowania winna by¢ podjeta zgodnie z wytycznymi okreslonymi w
art. 21 ust. 3 wymienionej ustawy. Art. 21 ust. 3 opisanej ustawy w obowigzujagcym brzmieniu natozyt
obowigzek ujecia w uchwale warunkow, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla osob
niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci
oraz zasady przeznaczania lokali na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz
ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej. Biorac powyzsze pod
uwage podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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