UCHWALA NR XXXVIII/234/18
RADY MIASTA JEDLINA-ZDROJ

z dnia 28 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-
Zdraoj dla dziatek nr 174 i 190 obreb Jedlina-Zdradj.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22017 r., poz. 1875 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwatag Nr XXVIII/167/17 Rady Miasta
Jedlina-Zdr6j z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-Zdro6j, Rada Miasta Jedlina-Zdrdj uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze nie wystepuje naruszenie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlina-Zdrdj”, uchwalonego Uchwata Nr XXXI1X/208/2010 Rady
Miasta Jedlina-Zdroj z dnia 10 listopada 2010 r.

2. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-Zdroj dla
dziatek nr 174 i 190 obreb Jedlina-Zdro;.

3. Granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego oznaczono na rysunku zmiany planu miejscowego.

4. Zmiana planu miejscowego sktada si¢ z tekstu zmiany planu miejscowego, zawartego w tresci niniejszej
uchwaty oraz z rysunku zmiany planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ktore nie stanowig ustalen planu sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Jedlina-Zdroj o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Jedlina-Zdr6j dla dziatek nr 174 i 190 obreb Jedlina-Zdroj;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Jedlina-Zdrdj o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w 1 ust. 2 niniejszej uchwaty;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku zmiany planu miejscowego,
rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i numerem,;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktéore powinno przewaza¢ na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, zajmujace lacznie nie mniej niz 60% powierzchni
terenu, o ile ustalenia szczegotowe dla terenu nie stanowig inaczej. W przypadku ustalenia dla terenu wigcej
niz jednego rodzaju przeznaczenia podstawowego dopuszczalne jest realizowanie ich na dzialce tacznie lub
rozdzielnie;

5) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawowe, ktore
stanowi uzupehlienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac znim lub
nie wykluczajac mozliwos$ci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,
zajmujace lacznie nie wiecej niz 40% powierzchni terenu, oile ustalenia szczegdlowe dla terenu
nie stanowig inaczej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ktorej nie moze przekroczy¢ zadna
sciana budynku, przy czym budynek nie musi by¢ usytuowany na tej linii, okapy igzymsy moga
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przekroczy¢ te lini¢ o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe,
tarasy lub schody zewnegtrzne o nie wigcej niz 2,5 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
lokalizacji obiektow budowlanych innych niz budynek, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowia inaczej;

7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢, zgodnie zustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegdlnych terenow, dach wielospadowy lub dwuspadowy, zalozony na zasadniczej bryle budynku,
o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ wjednej kalenicy,
z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn lub §wietlikow;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, w ramach ktorego realizowane sg wylgcznie
funkcje ustugowe z zakresu turystyki, zdrowia, opieki, hotelarstwa, gastronomii, ustug handlu detalicznego
w obiektach o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 100 m?, dziatalno$ci biurowej, edukacji, kultury,
sportu irekreacji, z wylagczeniem instalacji oraz obiektdéw powodujacych ucigzliwosci dla terenow
sasiednich, w tym z wylgczeniem stacji paliw;

9) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ garaze, budynki gospodarcze, wiaty, obiekty malej
architektury i inne obiekty stuzace funkcji podstawowej lub uzupetiajacej terenu;

10) wysokoséci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ w przypadku budynkéw wysoko$é budynkow
Ww rozumieniu ustawy prawo budowlane, aw przypadku pozostatych obiektow budowlanych wymiar
pionowy liczony od najnizszej rzednej terenu na ktorym jest posadowiony obiekt budowlany do
najwyzszego punktu obiektu budowlanego;

11) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumiec¢ obiekt budowlany, ktéry koncentruje uwage
obserwatora w pewnym obszarze ze wzgledu na swoja wysoko$¢ lub wyrdzniajaca forme architektoniczna;

12) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s¢ budynku, ktoéra dzigki swojej formie
koncentruje uwage obserwatorow na okre§lonym elemencie tego obiektu;

13) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ strefe¢ od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
obejmujaca pas terenu wzdtuz sieci, pozwalajaca na staty lub okresowy dostep operatora kontrolujacego
stan sieci, a w przypadku awarii na jej usunigcie;

14) przedsigwzigciach mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwziecia definiowane w przepisach
odrgbnych.

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu miejscowego sg ustalenia uchwaty oraz nastgpujace
ustalenia rysunku zmiany planu miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenow: MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekt ujety w ewidencji zabytkow, objety ochrona;
6) granica zabytkowego uktadu urbanistycznego uzdrowiska Jedlina-Zdroj;
7) strefa techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV;
8) strefa techniczna kablowej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV.
2. Pozostale elementy rysunku zmiany planu miejscowego majg charakter informacyjny.
§ 4. W uchwale nie okresla sie:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych — ze wzgledu na brak potrzeb;

2) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej — ze wzgledu na brak wystepowania w granicach obszaru
objetego planem miejscowym;

3) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — ze wzgledu na brak
wyznaczonych przestrzeni publicznych;
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4) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania w granicach obszaru objetego planem miejscowym;

5) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak audytu
krajobrazowego oraz na brak wyznaczenia krajobrazow priorytetowych w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

6) zakazu zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeb;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeb.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz lokalizacji budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem §5 ust. 2;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza przebudowy i nadbudowy, lokalizacji schodow i balkonéw,
a takze urzadzen infrastruktury technicznej, wiat, parkingéw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg réwniez garazy iinnych obiektow gospodarczych nietrwale
zwigzanych z gruntem;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw na granicach dziatek, oile nie koliduje to z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku zmiany planu miejscowego:

a) w odlegtosci 5 m od potudniowej linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu
migjscowego symbolem 1MW, U,

b) w odlegtosci 5 m od pdocnej linii rozgraniczajgcej terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu
miejscowego symbolem 2MW,U, z odstgpstwem przebiegu po elewacji istniejacego budynku, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu miejscowego;

6) zakaz stosowania na elewacjach oraz dachach intensywnej kolorystyki;
7) zakaz lokalizacji budynkow w formie dominant architektonicznych;

8) zakaz realizacji budynkoéw z dachami o przesunietej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach
potaci.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujagce zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji:

a) zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
ustawy prawo ochrony §rodowiska,

b) przedsiegwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
¢) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

2) dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych jak dla zabudowy
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3)ze wzgledu na zlokalizowanie obszaru objetego zmiang planu miejscowego w granicach
udokumentowanego zloza wod leczniczych ,,Jedlina-Zdr6j” oraz w granicach obszaru i terenu gorniczego
»Jedlina-Zdroj™:

a) nakaz prowadzenia gospodarki $cieckowej na zasadach okreslonych w §12 pkt 51 6,

b) nakaz wstgpnego podczyszczania z substancji ropopochodnych wod opadowych iroztopowych
z terendw utwardzonych,

¢) zakaz wprowadzania $ciekow komunalnych do wéd powierzchniowych i do gruntu,

d) zakaz sktadowania odpadow,
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e) nakaz uwzglednienia wpltywu inwestycji na wody podziemne przy projektowaniu, wykonywaniu,
eksploatacji i likwidacji inwestycji,

f) nakaz stosowania $rodkéw ograniczajacych zasieg negatywnego oddzialywania prowadzonych
dziatalno$ci na sktad i jako$¢ wod podziemnych,

g) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacych mie¢ szkodliwy wplyw na sktad i jako$¢ wod podziemnych;

4) nakaz wykonania pokry¢ dachowych utrzymanych w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu lub szarosci,
o wykonczeniu matowym;

5) dopuszczenie wprowadzania rozwigzan majacych na celu uatrakcyjnienie elewacji budynkéw, takich jak
stosowanie podcieni, podziatow elewacji, detali architektonicznych;

6) zakaz lokalizacji mikroinstalacji i matych instalacji, o ktorych mowa w §12 pkt 7 i 10, na obiekcie ujetym
w gminnej ewidencji zabytkow oraz na elewacjach frontowych i dachach pozostatych budynkow.

§ 7. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ochron¢ konserwatorskg terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 1MW, U
oraz czesci terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 2MW,U, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku zmiany planu miejscowego, zlokalizowanych w granicy zabytkowego uktadu
urbanistycznego uzdrowiska Jedlina-Zdr6j, w ramach ktorej obowiazuje:

a) nakaz zachowania ukladu przestrzennego oraz poszczegoélnych, zabytkowych elementow tego uktadu,
w tym: historycznej sieci drog, parcelacji okreslonej historyczng zabudowa, kompozycji zieleni,

b) nakaz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej zuwzglednieniem zabytkowego charakteru
obszaru, w tym z zastrzezeniem §12 pkt 2,

¢) nakaz nawigzania nowej zabudowy w zakresie skali, uksztaltowania bryly, formy architektonicznej,
geometrii i wysokosci dachu do historycznej kompozycji przestrzenne;j,

d) nakaz komponowania nowej zabudowy z zachowaniem historycznego uktadu zabudowy i kolorystyki,

e) zakaz stosowania do wykonczenia obiektow blachy falistej i trapezowej, blachodachéwki, paneli PCV,
tworzyw sztucznych, w tym sidingu,

f) zakaz montazu anten satelitarnych urzadzen technicznych na elewacjach frontowych budynkow,
g) zakaz lokalizacji obiektoéw masztowych;

2) ochrone budynku przy ul. Akacjowej 19, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku
zmiany planu miejscowego;

3) dla obiektu objetego ochrong na podstawie §7 pkt 2 ustala sig:

a) ochrong budynkéw w zakresie uksztaltowania bryly budynku, geometrii dachu, rodzaju pokrycia
dachowego, tektoniki elewacji, w tym tradycyjnych ksztattow i podzialow skrzydet okiennych,

b) zakaz przebudowy budynku ingerujacej w pierwotny ksztalt i charakter,

c) zakaz docieplania zewnetrznych $cian budynku zmieniajacych charakter istniejacych elewacji, w tym:
zmiany proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, gzymséw, nadprozy, elementéw dekoracyjnych,

d) zakaz zmiany wygladu budynku w zakresie stosowanych materiatéw zewnetrznych i kolorystyki,

e) nakaz remontdéw elewacji z zachowaniem i konserwacja historycznych podziatow, detali i kolorow,
zgodnie zich pierwowzorem, w tym ochrona elementdw rzezbiarskich i snycerskich oraz kutych
o cechach zabytkowych, wmurowanych w elewacje lub zamontowanych na elewacjach budynkdéw, jak:
rzezb, portali, opasek okiennych, witryn, elementow kutych, szyldow, krat,

f) nakaz montazu urzadzen technicznych iinnych elementéw na elewacjach zuwzglednieniem
zabytkowego charakteru obiektu;

4) ochrong wszelkich odkrytych w czasie prac ziemnych przedmiotow zabytkowych oraz obiektow
nieruchomych i nawarstwien kulturowych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami.

§ 8. 1. Ochronie na podstawie przepisow odrgbnych podlegaja:
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1) caty obszar w granicach opracowania zmiany planu miejscowego, zlokalizowany w granicach strefy ,,B”
ochrony uzdrowiskowe;j;

2)caly obszar w granicach opracowania zmiany planu miejscowego, zlokalizowany w granicach
udokumentowanego ztoza wdd leczniczych ,,Jedlina-Zdré;j”;

3) caly obszar w granicach opracowania zmiany planu miejscowego, zlokalizowany w granicach obszaru
i terenu gorniczego ,,Jedlina-Zdroé;j”;

4) czg$¢ obszaru w granicach opracowania zmiany planu miejscowego, zlokalizowana w strefie kontrolowane;j
wzdhiz gazociagu niskiego ci$nienia, obejmujacej korytarz po 3 m od osi sieci, zgodnie zinformacja
zawartg na rysunku zmiany planu miejscowego.

2. Dla obszaru wymienionego w §8 ust. 1 pkt 1 obowiazuja wymogi wynikajace ze statutu uzdrowiska oraz
z ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych.

3.Dla obszaru wymienionego w §8 ust. 1 pkt2i3 obowiazuja wymogi wynikajace zustawy prawo
gornicze i geologiczne oraz ustalenia §6 pkt 3.

4.Dla obszarbw wymienionych w §8 ust. 1 pkt4 obowiazuja wymogi wynikajace z rozporzgdzenia
Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

5. Dla terenow i czesci terendw zlokalizowanych w granicach obszaréw wymienionych w §8 ust. 1 pkt 1-4
obowiazuja sposoby zagospodarowania ustalone w przepisach szczegotowych dla poszczegolnych przeznaczen
terenow.

§ 9. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, dla postepowan w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:
a) 15 m, z zastrzezeniem §9 ust. 2 pkt 1 lit. b,
b) dla urzadzen infrastruktury technicznej: 1m;
2) minimalne powierzchnie dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:
a) 1000 m? z zastrzezeniem §9 ust. 2 pkt 2 lit. b,
b) dla urzadzen infrastruktury technicznej: 1m?;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym
odchyleniem nie wieckszym niz 30° atakze odstepstwami w miejscach tukow drog lub zakonczen
dojazdow.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) strefe techniczng dla napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia 0,4kV, obejmujacej
korytarz w odlegtosci po 1,5 m od osi linii;

2) strefe techniczng dla kablowych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia 0,4kV, obejmujacej korytarz
w odlegtosci po 1 m od osi linii;

3)dla czgéci terendéw, zlokalizowanych w strefie technicznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia
0,4kV:

a) zakaz lokalizacji obiektow bezposrednio pod linia oraz w miejscach zagrazajacych prawidtlowemu
funkcjonowaniu linii,

b) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi;
4) zachowanie ograniczen w strefie kontrolowanej dla gazociagu niskiego ci$nienia, zgodnie z § 8 ust. 4.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
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1) ustala si¢ uktad komunikacyjny w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym oparty o zjazdy na ulice
Akacjowa, stanowiacg droge gminng 116351D, zlokalizowana poza granicami obszaru objetego zmiang
planu miejscowego;

2) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce do parkowania na 5 lokali mieszkalnych,
b) dla obiektéw zamieszkania zbiorowego — 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc noclegowych,
¢) dla ushug opieki, hotelarstwa i turystyki — 1 miejsce do parkowania na 8 16zek,

d) dla ushug zdrowia, gastronomii, ustug handlu detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajacej 100 m?, dziatalno$ci biurowej, edukacji, kultury, sportu i rekreacji — 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) nakaz realizacji miejsc do parkowania samochoddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w miejscach
przeznaczonych na post6j pojazdéow lokalizowanych w strefach zamieszkania i strefach ruchu w ilosci i na
zasadach okreslonych w ustawie o drogach publicznych;

4) minimalna liczbe miejsc do parkowania, o ktorej mowa w §11 pkt 2, nalezy zapewnia¢ w granicach dziatki
budowlanej;

5)nakaz realizacji miejsc do parkowania jako parkingéw sytuowanych na poziomie terenu, garazy
wolnostojacych lub garazy wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) nakaz zachowania ustalen przepisow odrgbnych obowigzujacych przy projektowaniu sieci w przypadku
lokalizowania nowych elementéw infrastruktury technicznej;

2) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych;

3) zachowanie, biezaca konserwacj¢, rozbudowe imodernizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie lokalizacji nowych urzadzen na podstawie zapiséw szczegotowych dla terenow;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowych istniejacych i planowanych do rozbudowy;
5) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacyjne;j;
6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j;

7) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje zasilane gazem, energia
elektryczng, olejem opatowym, paliwami stalymi iinnymi paliwami oraz w oparciu o mikroinstalacje
imale instalacje w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédlach energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW, z zakazem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

8) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng w oparciu o rozbudowe¢ ibudowg infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych niskiego cis$nienia z dopuszczeniem ich rozbudowy;
10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy,

b) z mikroinstalacji i matych instalacji, w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrodtach energii, o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 biogazowni;

11) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych
i obowigzujgcym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 1 MW,U — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, dla ktoérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej w zakresie: turystyki, zdrowia, opieki, hotelarstwa, gastronomii, ustug
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handlu detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 100 m?, dziatalno$ci
biurowej, edukacji, kultury, sportu i rekreacji,

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, obiekty towarzyszace, dojazdy i dojscia, urzadzenia
infrastruktury technicznej z wytaczeniem drdg, miejsca postojowe;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 55% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne oraz poddasze, jednak nie wigcej niz 16 m,
z zastrzezeniem lit. f,

f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,5 m,
g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

4) nakaz wykonania dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o katach nachylenia potaci
dachowych 30-45°, z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow takich jak: elementy doswietlenia,
wiatrotapy, ganki, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia 25-50°;

5) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkow:

a) dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachu oraz istniejacego kata nachylenia potaci
dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkoéw niespetniajacych wymogow §13 pkt 4,

b) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i jednorodnej kolorystyki pokrycia dachu w czgsci istniejacej
1 dobudowanej budynku;

6) gabaryty obiektow:
a) minimalna dlugos¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 5 m,

b) minimalna dlugos$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow, z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

7) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 14. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 2 MW,U — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej w zakresie: turystyki, zdrowia, opieki, hotelarstwa, gastronomii, ustug
handlu detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 100 m?, dziatalnosci
biurowej, edukacji, kultury, sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, obiekty towarzyszace, dojazdy idojscia, urzadzenia
infrastruktury technicznej z wytagczeniem drég, miejsca postojowe;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0.4,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,8,
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 55% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne oraz poddasze, jednak nie wigcej niz 16 m,
z zastrzezeniem lit. f,

f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,5 m,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
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4) nakaz wykonania dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o katach nachylenia potaci
dachowych 30-45°, z dopuszczalnymi odstgpstwami dla elementow takich jak: elementy doswietlenia,
wiatrotapy, ganki, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia 25-50°;

5) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkow:

a) dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachu oraz istniejagcego kata nachylenia potaci
dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkoéw niespetniajacych wymogow §14 pkt 4,

b) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i jednorodnej kolorystyki pokrycia dachu w czesci istniejacej
i dobudowanej budynku;

6) gabaryty obiektow:
a) minimalna dtugo$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 5 m,

b) minimalna dtugos$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostalych obiektow, z wylgczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

7) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jedliny-Zdroju.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Maria Drapich
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA JEDLINA-ZDROJ, DLA DZIALEK NR 174 1 190 OBREB JEDLINA-ZDROJ

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXVI11/234/18 Rady Miasta Jedlina-Zdroj z dnia 28 lutego 2018 roku
RYSUNEK ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Skala1:1000
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Obowiazujace ustalenia zmiany planu miejscowego

Granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow, objety ochrong

Granica zabytkowego ukiadu urbanistycznego uzdrowiska Jedlina-Zdroj

Strefa techniczna od napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV
Strefa techniczna od kablowej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV

i |z
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Oznaczenia informacyjne

Strefa kontrolowana dla gazociagu niskiego cisnienia

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY JEDLINA-ZDROJ
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty

nr XXXV111/234/18 Rady Miasta Jedlina-Zdroj
z dnia 28.02.2018 roku

Rozstrzygniecie uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-Zdroj

dla dzialek nr 174 i 190 obreb Jedlina-Zdrdj

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-Zdroj

dla dziatek nr 174 1 190 obreb Jedlina-Zdrdj nie zostaly ztozone uwagi.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty

nr XXXVI11/234/18 Rady Miasta Jedlina-Zdroj
z dnia 28.02.2018 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACEJ
DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073 z p6zn. zm.)
na potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-
Zdroj, dla dziatek nr 174 1 190 obreb Jedlina-Zdrdj.

Realizacja postanowien zmiany planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-
Zdroj, dla dziatek nr 174 1 190 obreb Jedlina-Zdrdj nie wigze si¢ z przeprowadzeniem

inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych gminy.
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Uzasadnienie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, stanowigcym akt prawa

miejscowego, okreslajacym przeznaczenie terendw oraz sposoby ich zagospodarowania i zabudowy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi kolejny etap planowania przestrzennego w gminie,

W sposob wigzacy realizujgcy wytyczne polityki przestrzennej okreslone w studium.

Podstawe do opracowania przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi
uchwata Nr XXVIII/167/17 Rady Miasta Jedlina-Zdr6j z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-Zdroj.

Opracowanie zmiany planu miejscowego miato na celu uaktualnienie zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi oraz zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlina-Zdr6j”, uchwalonym Uchwatg
Nr XXXI1X/208/2010 Rady Miasta Jedlina-Zdr6j z dnia 10 listopada 2010 r. W opracowaniu zmiany planu
miejscowego uwzgledniono, obok uwarunkowan lokalnych terenu objetego opracowaniem, a takze
uwarunkowan prawnych, wytyczne ujete w studium, dotyczace zasad i kierunkdéw rozwoju przestrzennego

obszaru, zgodnie z ustaleniami dla poszczegoélnych jednostek terenowych wyznaczonych w studium.

Projekt zmiany planu miejscowego poddany zostal procedurze formalno-prawnej zwigzanej z zawiadomieniem,
uzgodnieniem, opiniowaniem i konsultacja spoleczng, okreslonymi w art. 17 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Do wyltozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego nie ztozono uwag.

Na potrzeby procedury planistycznej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Jedlina-Zdro6j, dla dziatek nr 174 i 190 obreb Jedlina-Zdrdj sporzadzono uzasadnienie na podstawie art. 15 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 roku,
poz. 1073 z pdzn. zm.). Na potrzeby procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko sporzadzono
rowniez uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 roku, poz. 1405) oraz podsumowanie, o ktérym mowa w art. 55

ust. 3 tej ustawy.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miasta Jedlina-Zdroj przedmiotowej uchwaty.
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