UCHWALA NR XXXVIII/232/18
RADY MIASTA JEDLINA-ZDROJ

z dnia 28 lutego 2018 1.

w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigZenia nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a oraz art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22017 r., poz. 1875 ze zm.), art. 13 ust. 1, art. 34 ust. 6 i ust. 6a, art. 37 ust. 3, ust. 3a iust. 4,
art. 70 ust. 2 i ust. 4 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2018r.,
poz. 121 ze zm.), Rada Miasta Jedlina-Zdrdj uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci stanowigcych zas6b mienia
komunalnego Gminy Jedlina-Zdrdj oraz zasady ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony, jak rowniez zasady zawierania kolejnych umoéw, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢, a w szczegolnosci tryb:

1) nabywania nieruchomos$ci przez Gming Jedlina-Zdrdj od osoéb fizycznych, Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego iinnych os6b prawnych oraz jednostek organizacyjnych nie posiadajacych
osobowosci prawnej;

2) wydzierzawiania iwynajmowania nieruchomo$ci na rzecz osob fizycznych, Skarbu Panstwa jednostek
samorzadu terytorialnego iinnych oséb prawnych oraz jednostek organizacyjnych nie posiadajacych
osobowosci prawnej;

3) obcigzania nieruchomo$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi,
4) przyjmowania i dokonywania darowizn.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miasta Jedlina-Zdroj;
2) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Jedlina-Zdroj;
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Jedlina-Zdroj;
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 3. Gospodarowanie mieniem, okreslone niniejsza uchwala nie narusza zasad nabywania, zbywania,
obcigzania nieruchomosci, ich wydzierzawiania lub wynajmowania, okreslonych w odrebnych przepisach.

§ 4. Nieruchomosciami stanowigcymi gminny zasob nieruchomosci gospodaruje Burmistrz, kierujac si¢
zasadami prawidtowej gospodarki, przepisami prawa i zasadami okre§lonymi niniejszg uchwata.

§ 5. Burmistrz w sprawach gospodarowania nieruchomos$ciami wydaje zarzadzenia.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 6. 1. Burmistrz moze nabywaé¢ nieruchomosci lub ich czesci, stanowigce witasnos¢ osob fizycznych lub
prawnych lub przystugujace tym osobom prawo uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci uwzgledniajac potrzeby
zabudowy i rozwoju miasta, koniecznos$¢ realizacji zadan wlasnych gminy oraz obowigzki wynikajace z przepisow
szczegolnych.

2. Nabycie nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ migdzy innymi w drodze:
1) umowy kupna - sprzedazy;
2) przetargu nieruchomosci
2) zamiany nieruchomosci;

3) nieodptatnego przejgcia nieruchomosci;
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4) wykonania prawa pierwokupu lub odkupu;

5) przyjecia darowizny bez obciazen lub spadku lub zapisu;
6) przejecia nieruchomosci z mocy prawa;

7) komunalizacji mienia Skarbu Panstwa na wniosek;

8) licytacji komornicze;j;

9) innych niewymienionych czynno$ci prawnych.

§ 7. 1. Burmistrz dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustala tre§¢ umowy lub decyzji dotyczacej nabycia
nieruchomosci.

2. Nabycie nieruchomosci nalezy poprzedzi¢ rokowaniami majacymi na celu ustalenie warunkéw nabycia,
w tym takze ceny nieruchomosci.

3. Podstawg rokowan w zakresie ceny nabycia nieruchomosci jest jej warto$¢ okreslona przez rzeczoznawce
majatkowego.

4. Udzial w przetargu badz w rokowaniach jest mozliwy jezeli planowana transakcja znajduje pokrycie
w budzecie Gminy.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 8. 1. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabywaniu lokali gminnych ich najemcom lub dzierzawcom, ktérzy
korzystaja z nich na podstawie umowy najmu lub dzierzawy, zawartej na czas nieoznaczony.

2. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabywaniu budynkéw mieszkalnych Iub uzytkowych, wtym garazy
murowanych, stanowigcych w w catosci przedmiot najmu lub dzierzawy.

§ 9. Burmistrz moze wylaczy¢ ze sprzedazy lokale mieszkalne i uzytkowe:
1) w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego oraz do wyburzenia;
2) w budynkach, w ktérych przewidziana jest zmiana funkcji;
3) w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych.
§ 10. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci gruntowe:

1) przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej albo
innych celow publicznych, jezeli cele te bedg realizowane przez podmiot, dla ktoérego sg to cele statutowe
1 ktorego dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalnos¢ statutowa;

2) oddane w dzierzawe albo uzytkowanie, jezeli o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ osoba, ktora dzierzawi albo
uzytkuje nieruchomos¢ nieprzerwanie przez okres co najmniej 10 lat, a nieruchomos¢ zostata zabudowana na
podstawie zezwolenia na budowe lub zabudowa zostata zalegalizowana zgodnie z procedurami przewidzianymi
w odrebnych przepisach;

3) w stosunku do ktérych wygasto uzytkowanie wieczyste na skutek uptywu okresu ustalonego w umowie lub
decyzji administracyjnej, jezeli o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ dotychczasowy uzytkownik wieczysty
nieruchomosci albo jego spadkobierca.

§ 11. 1. Cena nieruchomosci lub lokali, sprzedawanych w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan,
o ktorych mowa w art. 37 ust. 2 i 3 oraz w art. 39 ust. 2 ustawy, moze zosta¢ roztozona na raty, na czas nie dtuzszy
niz 5 lat .

2. W przypadku roztozenia na raty ceny nieruchomosci lub lokalu, sprzedawanych w drodze bezprzetargowe;j,
pierwsza rata w wysokosci 25% ceny nieruchomosci podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy
przenoszacej wlasnose.

3. W przypadku roztozenia ceny na raty powyzej 2 lat, wyraza si¢ zgode na zastosowanie stopy procentowej
w wysokos$ci dwukrotnej wartosci stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

4. Harmonogram ptatnosci rat wraz z oprocentowaniem bedzie stanowil zatacznik do umowy sprzedazy.
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5. Rzeczywista wysoko$¢ oprocentowania z okresu platnosci poszczegdlnych rat zostanie uwzgledniona
w ostatecznym rozliczeniu sporzadzonym w terminie 30 dni od daty zaptaty ostatniej raty.

6. Koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy uwzglednia si¢ w cenie nieruchomosci ustalonej na
podstawie jej wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego, a nabywca ponosi koszty zawarcia umowy
notarialne;.

§ 12. Z mozliwosci roztozenia ceny nieruchomosci na raty moga korzystaé nabywcy, ktorzy nie posiadaja
zaleglto$ci wobec Gminy.

Rozdzial 4.
Zasady obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi

§ 13. 1. Uzytkowanie nieruchomo$ci moze by¢ ustanowione odplatnie w formie umowy sporzadzonej na
pismie.
2. Okres uzytkowania nieruchomosci nie moze by¢ dtuzszy niz 20 lat.

3. Burmistrz ustala wysokos$¢ optaty za uzytkowanie nieruchomos$ci na podstawie wartosci nieruchomosci
okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego.

§ 14. 1. Nieruchomosci w uzasadnionych gospodarczo 1ispotecznie przypadkach moga by¢ obcigzane
shuzebnos$cig gruntowa na czas okre$lony lub nieokres§lony.

2. Burmistrz ustala =~ wysoko$¢ wynagrodzenia za ustanowienie shuzebnosci na podstawie wartosci
nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 15. Obcigzanie nieruchomosci stuzebnos$ciami gruntowymi moze nastgpi¢ miedzy innymi:

1) jezeli nieruchomo$¢ nie ma odpowiedniego dostgpu do drogi publicznej lub do budynkéw w granicach tej
nieruchomosci;

2) jezeli potrzeba ustanowienia shuzebnos$ci gruntowej drogowej jest nastepstwem zbycia nieruchomosci .

§ 16. Burmistrz w uzasadnionych gospodarczo i spolecznie przypadkach, moze wystgpowaé do 0sob
fizycznych, prawnych, jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa o ustanowienie stuzebnos$ci na
warunkach okreslonych przez strony w umowie.

Rozdzial 5.
Zasady wynajmowania lub wydzierzawiania nieruchomosci na okres dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony.

§ 17. PrzepisOw niniejszego rozdziatu nie stosuje si¢ do najmu lokali mieszkalnych oraz najmu lub dzierzawy
lokali uzytkowych.

§ 18. 1. Wylonienie dzierzawcy lub najemcy nastgpuje w drodze przetargu oraz obowigzujacych przepisow.
2. Okres najmu lub dzierzawy ustala si¢ biorac pod uwage w szczegdlnosci:

1) przeznaczenie i sposob zagospodarowania nieruchomosci;

2) konieczno$¢ poniesienia niezbednych naktadow inwestycyjnych do korzystania z nieruchomosci;

3) przydatnosc i korzysci spoteczne wynikajace z wydzierzawienia lub wynajmu.

§ 19. Wyraza si¢ zgode na zawarcie kolejnych umoéw z dotychczasowym dzierzawca, najemcg oraz biorgcym
do uzywania w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy,
ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

§ 20. 1. Odstgpienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia uméw najmu lub dzierzawy na czas
oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony moze nastgpic:

1) na rzecz dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy;

2) dla nieruchomosci, na ktérych usytuowane sa obiekty wzniesione przez dotychczasowych dzierzawcéw badz
ich poprzednikoéw zgodnie z przepisami prawa;

3)gdy grunt przylega do nieruchomosci, jezeli jest on niezbedny do poprawienia warunkow jej
zagospodarowania;
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4)na rzecz oséb fizycznych lub prawnych prowadzacych dzialalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalng,
lecznicza, o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza lub sportowo-turystyczna;

5) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych;
6) dla nieruchomosci pod lokalizacje tablicy reklamowej;
7) innych — szczegolnie uzasadnionych.

2. Bezprzetargowy tryb dzierzawy lub najmu nieruchomo$ci nie ma zastosowania do wnioskodawcy, ktory
pozostaje w zwloce z zaptatg nalezno$ci czynszowych za najem lub dzierzawe.

§ 21. Umowa najmu lub dzierzawy nieruchomosci powinna zawiera¢ w szczegdlnosci postanowienia:

1) odnoszace si¢ do prawa zabudowy gruntu ijego skutkow;2 regulujace zasady i tryb rozliczania naktadéw
poniesionych zgodnie z przepisami prawa budowlanego przez najemcg / dzierzawcg;

3) umozliwiajace rozwigzanie umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku gdy:

a) dzierzawca / najemca korzysta znieruchomo$ci w sposob niezgodny z przeznaczeniem nieruchomosci
okreslonym w umowie;

b) dzierzawca / najemca pozostaje w zwloce z zaptata naleznosci na rzecz Gminy;

§ 22. Sprawy wszczete przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w ktorych zostaty podpisane protokoty
z rokowan, prowadzi si¢ na podstawie dotychczasowych przepisow.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jedlina-Zdro;.
§ 24. Traci moc:

1) uchwata Nr XIII/74/99 Rady Miejskiej w Jedlinie Zdroju z dnia 29 pazdziernika 1999 roku w sprawie
okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych i1 uzytkowych;

2) uchwata Nr XIII/75/99 Rady Miejskiej w Jedlinie Zdroju z dnia 29 pazdziernika 1999 roku w sprawie
okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie  po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Maria Drapich
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UZASADNIENIE

Konieczno$¢ zapewnienia racjonalnego gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢
Gminy Jedlina-Zdr¢j, jak rowniez konieczno$¢ dostosowania dotychczas obowigzujacej uchwaty
Nr XII1/74/99 Rady Miejskiej w Jedlinie Zdroju z dnia 29 pazdziernika 1999 roku w sprawie
okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych i1 uzytkowych 1 uchwaty Nr XIII/75/99 Rady
Miejskiej w Jedlinie Zdroju z dnia 29 pazdziernika 1999 roku w sprawie okreslenia zasad nabycia,
zbycia 1 obcigzenia nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu, do aktualnie
obowigzujacych przepisOw prawa, a takze potrzeba uwzglednienia uwag nasuwajacych si¢ podczas
praktycznego stosowania przepisOw spowodowaty potrzebe opracowania nowego projektu uchwaty
okreslajacej zasady nabycia, zbycia i1 obcigzenia nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
najmu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.) Rada Miasta upowazniona jest do okreslenia
przedmiotowych zasad.

Uchwata Rady Miasta w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
ich wydzierzawiania lub najmu jest aktem prawa miejscowego, w zwigzku z czym podlega
ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolno$laskiego
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