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UCHWALA NR ---nmmmeemmmmemmmmenes -
RADY MIASTA JEDLINA-ZDROJ

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagosdarowania
przestrzennego miasta Jedlina—Zdrgj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnma8ca 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U. z
2018r. poz. 994), art. 3, 20 i 27 ustawy z dniaawst z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. p@z3, ze zmianami), art. 38 pkt 1, 2 i 3 i art.
38a ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 teaznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminachavzidkowych (Dz. U. z 2017r. poz. 1056), w
zwiazku z uchwat Nr XVII11/99/16 Rady Miasta Jedlina—Zdroj z dniaczerwca 2016 r. w sprawie
przystpienia do spordzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowagespzennego miasta
Jedlina—Zdroj, zmienianuchwah Nr XIX/111/16 Rady Miasta Jedlina—Zdroj z dnia 8ferwca
2016 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XVIII/99/16 RaMiasta Jedlina—Zdr6j z dnia 1 czerwca
2016 roku w sprawie przygiienia do sporzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jedlina—ZdrOj oraz po staégrd, ze plan nie narusza ustaletudium
uwarunkowa i kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego Gmiagllina-Zdréj przytego
uchwah Nr XXXIX/208/2010 Rady Miasta Jedlina — Zdr¢j zidnlO listopada 2010 roku, Rada
Miasta Jedlina—Zdréj uchwala, co ngstje:

Rozdziat |

§ 1.
1. Uchwala st zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzenméggia Jedlina—Zdrgj
zwary dalej planem miejscowym.
2. Integralry czscia planu miejscowego jest rysunek planu w skali 10@®8tanowicy zahcznik
nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwatys

1) wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw qeahik nr 2;

2) wykaz obiektéw i obszaréw etych w wykazie zabytkow - zatznik nr 3;

3) rozstrzygnecie o sposobie realizacji zapisanych w planie ra@js/m inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nate do zadé wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach pablich - zaicznik nr 4;

4) rozstrzygnecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgkiw planu miejscowego -
zahcznik nr 5.

§ 2.

1. Plan miejscowy obejmuje obszar miasta Jedlina wnigagh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jedling-Zdtiwalonego uchwat Nr XV/84/12
Rady Miasta Jedlina—Zdr¢j z dnia 28 marca 2012 wytaczeniem terenu ofiego uchwat NR
VII/37/15 Rady Miasta Jedlina-Zdréj z dnia 28 ma§H5 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta dedlindj dla fragmentu uchylonego
wyrokiem Wojewddzkiego @lu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 16 majd20. sygn.
Akt Il SA/Wr 665/12.

2. Granice obszaru offego planem miejscowym okteno na rysunku planu w skali 1: 2 000,
stanowicym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8§ 3.
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowege Bastpujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:
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1) granica obszaru offego planem,;

2) linie rozgraniczajce tereny o0 rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami d&jgymi przeznaczenie terenow;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszary zagrmone powodzi;

6) strefa ochronna napowietrznych linii elektroeneygetych;

7) granica terenu zamktiego;

8) granica strefy ochronnej terenu zamitego;

9) granica strefy ochrony archeologicznej;

10)granice stref ochrony konserwatorskiej historycinyktadow urbanistycznych;

11)obiekty i obszary wfe w wykazie zabytkow.

Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planua mapczenie informacyjne i nie stanqwi

obowigzujacych ustalé planu.

Zmiana nazw wiasnych oznaczonych w niniejszej udbwa&ursywa nie powoduje

dezaktualizacji ustateplanu.

§4.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwale — naley przez to rozumie niniejsz uchwat w sprawie zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlinag-Zdro

terenie - nalgy przez to rozumie obszar wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczagcymi, oznaczony symbolem okfajacym przeznaczenie podstawowe;

przepisach o@dbnych - naley przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

rozporadzenia Wojewody oraz przepisy gminne;

przeznaczeniu podstawowym - nalerzez to rozumietakie przeznaczenie, ktore przexaana

terenie wydzielonym liniami rozgranicaaymi;

przeznaczeniu uzupetnagym - naley przez to rozumie rodzaje przeznaczenia innezni

podstawowe, ktore stanowi uzupetnienie lub wzbodao#cje podstawow, jednoczénie nie

kolidujac z ni lub nie wykluczajc mazliwosci zagospodarowania terenu w sposob d&rey

przeznaczeniem podstawowym;

liniach rozgraniczacych - naley przez to rozumie linie rozdzielagce tereny o rinym

przeznaczeniu lub phych zasadach zagospodarowania,

obowiazujacych liniach zabudowy — nalg przez to rozumiglinie wyznaczajce usytuowanie

elewacji frontowe] budynku mieszkalnego w stosurda wskazanej linii rozgraniczgjej

danego terenu, z napujacymi zastrzeeniami:

a) dopuszcza siprzekroczenie tej linii przez takie elementy jageymsy, balkony, tarasy,
wykusze, zadaszenia wejowe, ganki, schody i podjazdy, jednak nieej niz 0 1,5 m;

b) regulacji tej nie podlegajtarasy bez podpiwniczenia, podziemnesczbudynkdw i budowli
oraz budowle, budynki portierni i wag;

c) dla budynkéw gospodarczych i gaya oraz towarzysgych funkcji podstawowej
wolnostopcych budynkow ustugowych linie ta sieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - ngleprzez to rozumie linie wyznaczajce

dopuszczalne zldenie sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraapcej danego

terenu; dopuszczacgsprzekroczenie tej linii przez takie elementy jgkymsy, balkony, tarasy,

wykusze, schody, podjazdy i ganki jednak nieasj niz 0 1,5 m;

nieuchzliwych ustugach podstawowych - najeprzez to rozumiefunkcje terenéw i obiektow:

handlu detalicznego (z wadzeniem stacji paliw), gastronomii, rzemiostawiaty, kultury i

rozrywki, ochrony zdrowiazobki, pojedyncze gabinety: lekarskie, fizjoterafyeane, apteki),

pomocy i opieki spotecznej, obstugi turystyki (Hetemotele, hostele, schroniska, pensjonaty),

instytucji  finansowych, ubezpieczeniowych, spotg@n (w tym przedstawicielstw),
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gospodarczych i politycznych, jednostek projektolyyérodkdw masowej komunikacji i
tacznaci, ustug zwizanych z wykonywaniem wolnych zawodOw oraz innyclajasych
charakter obstugi i @wodkdéw dyspozycji pod warunkiem nie powodowania atggnego
oddziatywania tj. ponadnormatywnych zanieczysadzaakioce srodowiska;

10)produkcji - naley przez to rozumie obiekty i uradzenia zwizane z czynriciami
wytwarzania, sktadowania | magazynowania, przetim@s surowcoéw i materiatow,
realizowanymi w sposOb nie zagagcy srodowisku przyrodniczemu oraz zdrowiuzyciu
ludzi, nie powodujcymi negatywnego oddziatywania tj. ponadnormatywnyganieczyszczei
zakioce srodowiska;

11)istniejacej zwartej zabudowie — nale przez to rozumie zabudow kubaturowy istniepca w
dniu wegcia w zycie planu miejscowego, usytuowahezpdrednio na granicy dziatki lub w
odlegtaiciach mniejszych aiwynikaja z obowhzujacych przepisow odbnych, obejmujca co
najmniej 2 gsiadujce ze sobp dziatki;

12)dachach stromych o symetrycznym ukiadzie potachdagch - naley przez to rozumiedachy
dwuspadowe, wielospadowe oraz mansardowe, 0 jednymiokacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych, zbiegajych st w jednej kalenicy (nie dotyczy dachéw mansardowych

13)powierzchni zabudowy — nate przez to rozumiesune powierzchni pod budynkami na dziatce
budowlanej, wyznaczonych przez powierzehnizutu poziomego budynku w stanie
wykonczonym, wyznaczonego przez rzutowanie na powierzclerenu wszystkich jego
krawedzi zewretrznych; do powierzchni zabudowy nie wlicza gewretrznych czsci budynku,
takich jak: podziemne egci budynku, studzienki piwniczne, pochylnie i sciiatkwretrzne,
tarasy naziemne, powierzchnie pod daszkami ochranny

14) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej — rmgleprzez to rozumie dystrybucyjne
nadziemne i podziemne obiekty liniowe, obiekty Kuibewe oraz budowle w rozumieniu
ustawy Prawo budowlanestuzace zaopatrzeniu w wegd odprowadzeniu i utylizacjéciekow,
wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w ereefgktryczm, gaz i ciepto oraztznaci i
telekomunikacji;

15)urzadzeniach towarzyszych - naley przez to rozumieurzadzenia budowlane, gam, budynki
gospodarcze, wiaty i zadaszenia, gnatchitektue, parkingi, zbiorniki wodne o charakterze
rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne adzenia petnice shiebry role wobec funkcji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupedoian.

Rozdziat Il
Ustalenia ogolne

§ 5.
Ustala s¢ nastpujace kategorie przeznaczenia terendw:
1) zabudowa zagrodowa — oznaczona symbolem RM;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznaczonaagm MN;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — oznaczondsigm MW,
4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinoznaczona symbolem MN/MW,
5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowanaczona symbolem MN/U;
6) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug tukystypznaczona symbolem MN/UT;
7) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa-aozana symbolem MW/U;
8) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — oznaczona symbiglésn
9) zabudowa ustugowa — oznaczona symbolem U;
10)ustugi zdrowia — oznaczone symbolem UZ;
11)ustugi turystyki — oznaczone symbolem UT;
12)ustugi zdrowia z zabudaymieszkaniow wielorodzinm — oznaczone symbolem UZ/MW;
13)ustugi zdrowia i/lub turystyki — oznaczone symbole@/UT,;
14)ustugi publiczne — oznaczone symbolem UP;
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15)zabudowa kultu religijnego - oznaczona symbolem ;UKr
16)zabudowa ustugowo-produkcyjna - oznaczona symbaléen
17)sport i rekreacja - oznaczony symbolem US;
18)elektroenergetyka - oznaczone symbolem E;
19)telekomunikacja - oznaczone symbolem T,
20)zaopatrzenie w wad- oznaczone symbolem W,
21)zaopatrzenie w gaz - oznaczone symbolem G;
22)tereny rolne - oznaczone symbolem Rb;

23)tereny rolne z zakazem zabudowy - oznaczone symbRBle
24)zielen urzadzona - oznaczona symbolem ZP;

25)zielen - oznaczona symbolem Z;

26)lasy i zadrzewienia - oznaczone symbolem ZL;

27)wody powierzchniowe - oznaczone symbolem WS;
28)drogi gtbwne - oznaczone symbolami KDG;

29)droga zbiorcza - oznaczona symbolem KDZ;

30)drogi lokalne - oznaczone symbolem KDL;

31)drogi dojazdowe - oznaczone symbolem KDD;

32)ciagi pieszo-jezdne - oznaczone symbolem KDX;
33)drogi wewretrzne - oznaczona symbolem KDW;

34)drogi gospodarcze transportu rolnegasnkgyo - oznaczone symbolem KDg;
35)obstuga komunikacji — parking - oznaczona symbdtesiJ;
36)tereny komunikacji kolejowej - oznaczone symboleki K

§ 6.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przexsnego ustalacsi

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

na terenach, na ktérych dopuszczazsibudow, wyznacza si obowizujace i nieprzekraczalne

linie zabudowy, a w miejscach gdzie nie wskazano #iabudowy, obiekty budowlane naje

lokalizowat zgodnie z przepisami agbmymi;

dopuszcza si remonty, przebudowy, nadbudowy i odbudostniepcej zabudowy, w tym

zabudowy zlokalizowanej na obszarach ogramidekalizacji zabudowy i poza wyznaczonymi

w planie liniami zabudowy, zgodnie z przepisamicbdiymi;

ustala s wymog ksztattowania nowych budynkéw mieszkalnyehzoobiektow i urzdzen

towarzysacych w nawazaniu do istnigjcej sisiadupcej zabudowy;

wsrad istniejcej zwartej zabudowy dopuszcza: si

a) lokalizacg budynkow gospodarczych i gayana granicy dziatki z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepisbw odbnych, w szczegoldoi w zakresie ochrony
przeciwpaarowej,

b) adaptagj na cele mieszkaniowe lub ustugowe budynkéw gospageh pod warunkiem
zgodndci z ustaleniami niniejszego planu miejscowego @raepisami odibnymi;

w zabudowie: zagrodowej (RM), mieszkaniowe] jedumlzionej (MN), mieszkaniowej

wielorodzinnej (MW), mieszkaniowe] jednorodzinnej wielorodzinnej (MN/MW),

mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U), aszkaniowej jednorodzinnej i ustug

turystyki (MN/UT), mieszkaniowe] wielorodzinnej istugowej (MW/U) oraz mieszkaniowo-

ustugowej (M/U) i ustug zdrowia z zabudawnieszkaniow wielorodzin (UZ/MW) nalezy

stosow@ stonowan, nie jaskraw kolorystylke elewacji budynkow oraz ustalag¢sizakaz

stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucintypu ,sidding'.

dopuszcza siadaptag mieszka w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej naecaktug

turystyki;

dopuszcza si lokalizowanie urzdzen i budowli infrastruktury technicznej poza liniami

zabudowy wyznaczonymi w planie miejscowym;
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8) zakazuje s lokalizacji zabudowy oraz nasadzeieleni wysokiej wzdta ciekbéw wodnych w
pasie o szerokai 4 m od gérnej kraedzi skarpy;
9) zakazuje si lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spazzy powyzej 2000 .

8§87
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Na obszarze objym planem miejscowym ochronie zgodnie z przepisasiribnymi podlegay:
1) Specjalny Obszar Ochrony ,Gory Kamienne” (PLH 02803
2) Specjalny Obszar Ochrony ,Ostoja nietoperzy Goér isbi(PLH 020071);
3) Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw,Sudety Watbrzyskmiknnogoérskie” (PLH 020010);
4)Park Krajobrazowy Sudetow Watbrzyskiehaz z otulim — dla ktérego obowruja zakazy i
ograniczenia zgodnie Rozporzdzeniem Nr 7 Wojewody Dolfigskiego z dnia 27 lutego
2008 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Sudetéw Wsghkich (Dz. Urz. Woi.
Dolnaslgskiego Nr 63, poz. 810);
5)Park Krajobrazowy Gor Sowich dla ktérego obowkruja zakazy i ograniczenia zgodnie z

Rozporzdzeniem Nr 6 Wojewody Dolfigskiego z dnia 15 maja 2006 r. w sprawie Parku

Krajobrazowego Gor Sowich (Dz. Urz. Woj. Dallskiego Nr 101, poz. 1718), zmienione

Rozporzdzeniem Nr 20 Wojewody Dokitgskiego z dnia 12 listopada 2008 roku (Dz. Urz.

Woj. Dolnglgskiego Nr 303, poz. 3495).
2. Na obszarze objym planem miejscowym ochronie zgodnie z przepisadnritbnymi podlegaj

cenne siedliska przyrodnicze olg ochrom systemu NATURA 2000, oznaczone na rysunku

planu miejscowego:
1) 8220 —sciany skalne i urwiska krzemianowe;
2)9180 — jaworzyny i lasy klonowo — lipowe na stokiarihoczach;
3)9110 - kwane buczyny;
4)91EO — ¢égi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe;
5)9130 -zZyzne buczyny;
6) 6510 — ndowe i gorskigwieze gki uzytkowane ekstensywnie;
7)6520 — gorskiegki konietlicowe gytkowane ekstensywnie.
3. Na obszarze objym planem miejscowym ochronie zgodnie z przepisadnritbnymi podlegaj
stanowiska flory i fauny, oznaczone na rysunku plamejscowego.
4. Pomniki przyrody:
1)w odniesieniu do pomnika przyrodyulipanowiec amerykéaki Liriodendron tulipiferd)
znajdupcego st na terenie 8.1M/Udz. 36/2 obowhzuja wymagania ochronne olétene w

Rozporzdzeniu Nr 11 Wojewody Dolsflgskiego z dnia 8 sierpnia 2008 roku (Dz. Urz. Wo.

Dolnaslgskiego Nr 221, poz. 2494yaz w przepisach oghinych;

2)w odniesieniu do pomnika przyrody (komin wulkanigzrodstongcie geologiczne, fragment
dawnego tomu) znajdagego st na terenie 26.15ZLdg. 4/3 obowhzuja wymagania
ochronne okrdone w Rozporzdzeniu Nr 11 Wojewody Dolflgskiego z dnia 8 sierpnia
2008 roku (Dz. Urz. Woj. Doldlyskiego Nr 221, poz. 2494yaz w przepisach oghinych;

5. Ustala st rodzaje terenow oblych ochrom przed hatasem, dla ktorych obawija
zréznicowane dopuszczalne poziomy hatasu, dkree wskanikami hatasu w przepisach
odrebnych:

1) tereny: ustug zdrowia (10UZ) i ustug zdrowia z zadma mieszkaniow wielorodzinm
(12UZ/MW) potazone w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowekwalifikuje sie jako
tereny strefy ,A” ochrony uzdrowiska;

2) tereny zabudowy zagrodowej (RM) - kwalifikuje ko tereny zabudowy zagrodowej;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN)kwalifikuje sk jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)kwalifikuje sk jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i arietizinnej (MN/MW) - kwalifikuje
si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gstej (MN/U) - kwalifikuje s¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ggturystyki (MN/UT) - kwalifikuje s¢
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i gshwej (MW/U) - kwalifikuje s¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

9) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (M/U) - kiilalje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

10)tereny zabudowy ustugowej (U) - kwalifikujecsiako tereny domow opieki spotecznej i
szpitali w miastach;

11)tereny ustug turystyki (UT) - kwalifikuje sjako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

12)tereny ustug zdrowia i/lub turystyki (UZ/UT) - kwikuje sie jako tereny domow opieki
spotecznej i szpitali w miastach;

13)tereny ustug publicznych (UP) - kwalifikujeggako tereny zabudowy zwdanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodzie

14)tereny ustug sportu i rekreacji (US) - kwalifikige jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

. Dziatalng¢ ustugowa, produkcyjna lub rzendieicza nie mae powodowa

ponadnormatywnych olggien srodowiska ucizliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji

zanieczyszczepytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podzigrhn powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego poza grani¢aranu, do ktdrego inwestor posiada tytut
prawny. Warunek dotyazy emisji promieniowania elektromagnetycznego nietyckzy
operatora dystrybucyjnej sieci elektroenergetyczpejebiegajcej przez tereny nielace
wlasndcia operatora.

. Ustala st w strefach: ,A”, ,B” i ,C” ochrony uzdrowiskowej akaz lokalizacji dziatalrei

produkcyjnej i ustugowej, ktére magv sposéb negatywny wptywana funkcg uzdrowiskovd.

. Ustala st w granicach obszaru aiggo planem zakaz lokalizacji przeggzie¢c mogcych

zawsze lub potencjalnie znacp oddziatywd na srodowisko, za wyjtkiem nastpujacych

rodzajow dziatalnéci wyszczegolnionych w przepisach eoinych:

1) inwestycji w zakresie przesytowej i dystrybucyjnefrastruktury technicznej oraz drog
publicznych i wewntrznych;

2) inwestycji celu publicznego;

3) osrodkdw wypoczynkowych lub hoteli, zlokalizowanycloza terenami mieszkaniowymi,
terenami przemystowymi, innymi terenami zabudowanynzurbanizowanymi terenami
niezabudowanymi, wraz z towarzysz im infrastruktus;

4) statych pol kempingowych lub karawaningowych;

5) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzysgjej infrastruktus;

6) zabudowy ustugowej, w szczegO#eo szpitali, placéwek edukacyjnych, kin, teatrow,
obiektow sportowych, wraz z towarzysz infrastruktus;

7) parkow rozrywki, pol golfowych i stadiondéw, wrazawvarzysaca im infrastruktus;

8) tras narciarskich, bobslejowych, wygdw narciarskich, skoczni narciarskich orazadean
towarzysacych;

9) wiercen wykonywanych w celu zaopatrzenia w wod

10)poszukiwania lub rozpoznawania z#opalin;

11)instalacji do produkcji wyrobéw ceramicznych;

12)instalacji do produkcji wyrobow ze szkia, w tym wi@ szklanego lub wyrobow ze szkia;

13)tartakow i stolarni, posiadgjych instalacje do impregnacji drewna;

14)zabudowy przemystowej, wraz z towarzyszjej infrastruktus;

15)stacji demontau pojazdéw w rozumieniu przepisow ebnych;
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16)garay, parkingbw samochodowych lub zespotéw parkingéeglizowanych na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych pskgdziec, o ktérych mowa w ust 7 pkt
3,4,5,6,7,8i15, z zasteaniem przepiséw odbnych;

17)instalacje do produkcji i przetworstwa ttuszczowlirmych lub zwierzcych;

18)instalacje do przetwdrstwa owocow, warzyw, ryb pubduktéw pochodzenia zwierego;

19)instalacje do produkcji mleka lub wyrobéw mleczarbk

20)instalacje do produkcji wyrobow cukierniczych luraow;

21)instalacje do pakowania i puszkowania produktéslimoych lub zwierzcych;

22)budowli przeciwpowodziowych;

23)budowli pktrzacych wodt;

24)urzadzen do przerzutu wody w celu zgkszania zasobow wodnych innych ciekow
naturalnych;

25)urzadzen lub zespotow urmzen umazliwiajacych pobor wod podziemnych lub sztuczne
systemy zasilania wéd podziemnych;

26)zmiany lasu lub nietytku na wytek rolny lub wylesienia mage na celu zmiansposobu
uzytkowania terenu;

27)gospodarowania wadv rolnictwie.

. Ustala st obowhzek stosowania rozazaa mapcych na celu minimalizagj uciazliwosci

spowodowanych prowadzeniem dziatdlciqgospodarczeyj;

. Dla terenéw zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznagzbn symbolem U/P obowkuja

ograniczenia w zakresie budowy nowych i przebudastyiejacych zaktadow wynikage z

przepisow odgbnych w zakresie lecznictwa uzdrowiskowego, uzds&wi obszaréw ochrony

uzdrowiskowej, z dopuszczeniem inwestycji ax@nych z ograniczaniem negatywnego

oddziatywania zaktadéw produkcyjnych na standowiska i zdrowie ludzi oraz na walory

uzdrowiskowe uzdrowiska Jedlina-Zdrgj.

. Ustala s¢ zakaz odprowadzaniziekow, z wyhczeniem wéd opadowych lub roztopowych, nie

pochodacych z powierzchni zanieczyszczonych, bdrpdnio do gruntu Ilub wod

powierzchniowych.

10.Ustala st obowihzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowychgasprowadzeniem z

terendw w przypadku przekroczenia dopuszczalnychoda zanieczyszcze okreslonych w
przepisach odbnych.

§8
Zasady ksztattowania krajobrazu.

Nie ustala s zasad ksztattowania krajobrazu ze wdgl na brak wnioskdw z audytu
krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a ustawyntad27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§9
Zasady ochrony i rozwoju funkcji lecznictwa uzdrowskowego oraz ochrony zha wéd
leczniczych.

1. Dla obszaru olfego planem miejscowym ustalag Sranice stref ochrony uzdrowiskowej

wyznaczone na podstawie przepisowebdsych:

1) strefa ,A” ochrony uzdrowiskowej;

2) strefa ,B” ochrony uzdrowiskowej;

3) strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej.

. W strefach ochrony uzdrowiskowej obaauja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajace z przepiséw odbnych, dotycacych lecznictwa uzdrowiskowego i uzdrowisk oraz
ze statutu uzdrowiska.
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§10

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkowy tym krajobrazow kulturowych oraz

1.
2.

3.

dobr kultury wspétczesnej

W granicach obszaru aftggo planem nie wygbuja dobra kultury wspotczesne;.

Dla obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zifmt (zahcznik nr 2 do niniejszej uchwaty)

obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikgge z przepisow odbnych.

Dla budynkow i obszarow eflych w wykazie zabytkdw (zatznik nr 3 do niniejszej uchwaty)

ustala st nastpujace wymogi konserwatorskie:

1) ochronie konserwatorskiej podlega bryta, geometia@hu oraz zastosowane tradycyjne
materialy wykaczeniowe, detal architektoniczny, ksztatt i rozmaczenie otworéw
okiennych, podziaty stolarki okiennej, historycztalarka drzwiowa,;

2) zakaz docieple zewretrznych budynkéw zacieragych cechy stylistyczne obiektu takie jak:
gzymsy, nadpriza, elementy dekoracyjne, proporcje i obudoatworéw okiennych i
drzwiowych;

3) zakaz docieplania zewtiznychscian z cegty licowej lub kamienia;

4) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wypeséa budynkow (klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne) na kgponowanych elewacjach.

Ustala s¢ stret ochrony konserwatorskiej historycznych uktadowanilstycznych, wyznaczan

dla: uktadu urbanistycznego uzdrowiska Jedlina-gdrktadu przestrzennego najstarszejsce

dawnej wsi Jedlinka oraz obszaru osiedla budynkGesnkalnych przy ulicachi=. Chopina

Cmentarnej Lesnej, Piastowskieji Potudniowej w ktdrej obowazuja nastpujace wymogi

konserwatorskie:

1) naleey zachowda i wyeksponowé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drdg, ulic i placow, linie zabudowygmpozycg wnetrz urbanistycznych
oraz kompozygj zieleni;

2) nowa zabudowa winna uwzglniat historyczra kompozycjy przestrzenno-architektoniczn
stanowé jej uzupetnienie i kontynuagjw zakresie: formy i bryly oraz materiatdw
wykonczeniowych;

3) nowa zabudowa winna naygywa do lokalnej tradycji architektonicznej przy zaémiu
harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozygidiycznej i wspotczesnej;

4) nowa zabudowa nie me przekraczawysokaccia sasiadupcej zabudowy historycznej;

5) ustala s¢ zakaz stosowania dachéw o migjch seé potaciach oraz dachéw o
asymetrycznym nachyleniu potaci;

6) do robot wykaczeniowych naley stosowdé naturalne materiaty budowlane takie jak:
drewno, kamig, ceramika budowlana;

7) kolorystyka obiektdow oraz sposob przekrycia dachéwmny respektowa zabytkowy
charakter uktadu przestrzennego;

8) nie naley wprowadzéd nowych dominant architektonicznych w granicach adit
przestrzennego;

Ustala s¢ strek ochrony archeologicznej, wyznacazonlla obszaru dworskiego z okresu

renesansu, w ktérej ze wedu na domniemanie zawasth reliktow zabytkéw

archeologicznych dla inwestycji zaanych 2z robotami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzanie baflarcheologicznych, zgodnie z przepisamigbdymi.

Ustala s¢ ochrore konserwatorskstanowisk archeologicznych oznaczonych na rysyntdou:

1) w granicach oznaczonych stanowisk archeologiczimyaa w ich bezpgwednim gsiedztwie
zamierzenia inwestycyjne zygiane z pracami ziemnymi wymagajrzeprowadzania badla
archeologicznych, zgodnie z przepisamigharymi;

2) obszary oznaczonych stanowisk archeologicznychzpalgtaczye z mazliwosci zalesiania.

W granicach obszaru afdggo planem ustala ¢si ochrorg potencjalnych zabytkéw

archeologicznych:
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1) wszystkie przedmioty, co do ktérych istnieje przgpezenieze s zabytkami pozyskanymi
w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkownaleziska podlegajochronie
prawnej na podstawie przepisow ¢anych;

2) postpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach tiawyych odkrytymi w trakcie
prowadzenia robo6t budowlanych lub prac ziemnycheayaprowadzé z uwzgkdnieniem
obowigzujacych przepisow ogbnych.

8. Nowa zabudow w granicach obszaru aiggo planem naky projektowd w sposob
zapewnigjcy dostosowanie do krajobrazu i otageaj zabudowy o tradycyjnej, historycznej
architekturze, Skala, bryta oraz forma architekt@ana winny w sposob harmonijny wpisytva
sie w otaczajcy krajobraz kulturowy. Do robét wykezeniowych nalgy stosowa materiaty
nawigzujace do lokalnej tradycji architektonicznej.

§ 11.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Ustala s¢ nastpujace wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzaligznych:

1) dopuszcza silokalizacg urzadzex technicznych, zieleni ugdzonej i wiat przystankowych w
granicach terendw drog publicznych, zgodnie z pssepi odebnymi;

2) dopuszcza silokalizacg tymczasowych, parterowych obiektow ustugowych gkippawilony)
o wysokdci nie wickszej nz 4 m i o powierzchni zabudowy nie ¢kszej niz 20 nf;

3) ustala st obowhzek uwzgtdnienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadagdwego
rozwiazan przystosowanych do korzystania przez osoby nigsgirawne.

§12.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub oligdw podlegajacych ochronie, na
podstawie odkbnych przepisow, terenow gorniczych, a take obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzi, obszarOw osuwania gimas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zaggodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

1. W granicach obszaru aibggo planem nie wyspuja:
1) obszary zagrmne osuwaniem simas ziemnych;
2) krajobrazy priorytetowe okéone w audycie krajobrazowymoraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Na obszarach szczeg6lnego zagroa powodzi Q1% i Q10% oznaczonych na rysunku planu
obowiazuja przepisy odgbne; na tych obszarach wprowadza gekaz lokalizacji nowej
zabudowy.

3. W granicach obszaru aféggo planem wygpuja hastpujace udokumentowane za:

1) ztoze wdd leczniczychJedlina Zdroj;

2) zloze wegla kamiennegoJulia”;

3) ztoze barytu Jedlinkd;

4) ztoze wegla kamiennegoGhrobry’;

5) ztoze wegla kamiennego\Watbrzych- Gdj

4. Okresla sk granice obszaru i terenu goérniczego dlazatevod leczniczych Jedlina Zdroj
oznaczone na rysunku planu.

5. Okresla sk granice obszaru gorniczego zdowegla kamiennegoJulia’, oznaczone na rysunku
planu.

6. W granicach oznaczonych na rysunku planu: udokuoweartych zié kopalin i waod
leczniczych oraz obszaréw i terendw gorniczych ahpwa ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenow wynikage z przepiséw ogbnych.

7. W granicach teren6w zaopatrzenia w wadnaczonych na rysunku planu symbolami od 20.1W
do 20.6W oraz dla 8¢ wod podziemnych oznaczonych symbolami J-300 i @-@&fowhzuja
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warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu zitkowaniu terenu ok&tone w przepisach
odrgbnych, a w szczegoldo pozwolenia wodnoprawnego na szczegolne korzystaniéd w
zakresie poboru wody zadjwody zlokalizowanych na terenie gminy Jedlina r6Zalydanego
decyzy Starosty Watbrzyskiego z dnia 28 grudnia 2000 idN®S—-6223/21/2000) udzielonego
do dnia 31 grudnia 2019 roku

. Okresla sk granice terendw zamkiych oraz granice ich stref ochronnych, dla ktorych
obowiazuja zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniwytkowaniu terenéw wynikage z
przepisow odgbnych.

8§ 13.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomaci:

. Minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wynigcalania i podziatu nieruchoon

1) tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNjabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej (MN/MW), zabudowyieszkaniowe] jednorodzinnej i
ustugowej (MN/U), zabudowy mieszkaniowe] jednorauat@] i ustug turystyki (MN/UT):

a) w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej:
- 1000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 200 m2 dla zabudowy ustugowej;
b) poza granicami strefy ,B” ochrony uzdrowiskowe;j:
- 600 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinndnastopcej,
- 400 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnepidczej,
- 300 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejegowej;
- 1500 m2 dla zabudowy pensjonatowej;
- 400 m2 dla zabudowy obstugi turystyki;
- 200 m2 dla zabudowy ustugowej;

2) tereny. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWZzabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej (MN/MW), zabudowy igezkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej (MW/U), zabudowy mieszkaniowo-ustugowdj():

a) 1500 m2 w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskgwe

b) 1000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnesiugowej w granicach strefy
,B” ochrony uzdrowiskowej,

c) 800 m2 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegiugowej poza granicami strefy
,B” ochrony uzdrowiskowej,

3) tereny: zabudowy ustugowe] (U), ustug turystyki (UTustug zdrowia i/lub turystyki
(UZ/UT), ustug publicznych (UP): 1000 m2;

4) tereny 10UZ i 12UZ/MW w granicach strefy ,A” ochrpnizdrowiskowej: 1500 m2;

5) tereny kultu religijnego (UKr), ustug sportu i relacji (US): 400 m2;

6) tereny: ustugowo-produkcyjne (U/P):1000 m2;

7) 4 nf? w granicach pozostatych terenéw przeznaczonyatetenierolnicze i nielae oraz dla
dziatek pod wydzielone ugdzenia infrastruktury technicznej (wodegi, kanalizacja,
elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatraerseepto, telekomunikacja), parkingi i
zielen urzadzom w granicach terenéw wymienionych w pkt 1 — 6.

. Minimalne szerokéci frontow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania podziatu

nieruchomeci:

1) tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNjabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej (MN/MW), zabudowyieszkaniowe] jednorodzinnej i
ustugowej (MN/U), zabudowy mieszkaniowe] jednorauat@] i ustug turystyki (MN/UT):

a) w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej:
- 25 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wstopcej,
- 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejriczej,
- 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejegewej,
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- 30 m dla zabudowy pensjonatowej,
- 20 m dla zabudowy obstugi turystyki,
- 10 m dla zabudowy ustugowej,
- 25 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) poza granicami strefy ,B” ochrony uzdrowiskowe;j:
- 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wstopcej,
- 15 m dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnejriczej,
- 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejegewe;j;
- 30 m dla zabudowy pensjonatowej;
- 20 m dla zabudowy obstugi turystyki;
- 10 m dla zabudowy ustugowej;

2) tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWgzabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej (MN/MW), zabudowy igazkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej (MW/U), zabudowy mieszkaniowo-ustugowdj\():

a) 20 m w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej,

b) 25 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej fugewej w granicach strefy ,B”
ochrony uzdrowiskowej,

c) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej fugewej poza granicami strefy
,B” ochrony uzdrowiskowej,

3) tereny: zabudowy ustugowej (U), ustug turystyki (UTustug zdrowia i/lub turystyki
(UZ/UT), ustug publicznych (UP): 20 m;

4) tereny 10UZ i 12UZ/MW w granicach strefy ,A” ochrpaizdrowiskowej: 20 m;

5) tereny kultu religijnego (UKr), ustug sportu i redacji (US): 20 m;

6) tereny: ustugowo-produkcyjne (U/P): 25 m;

7) 2 m w granicach pozostatych terendw przeznaczongctele nierolnicze i nielee oraz dla
dzialek pod wydzielone ugdzenia infrastruktury technicznej (wodegi, kanalizacja,
elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatraerseepto, telekomunikacja), parkingi i
zielen urzadzom w granicach terenéw wymienionych w pkt 1 — 6.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowega $0lerancg £30°.

8§ 14.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz @gniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy
1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:
1) elektroenergetyczna sieprzesylowa: ustala i strek ochronm napowietrznej linii

elektroenergetycznej wysokiego napa WN 110kV -szerokd¢ strefy ochronnej po 20 m

liczac od osi linii - hczna szerok strefy ochronnej wynosi 40 m,

2) elektroenergetyczna siedystrybucyjna: ustala gistrek ochronm napowietrznych linii

elektroenergetycznyckredniego napicia SN 20kV -szerokad¢ strefy ochronnej po 11 m

liczac od osi linii - kczna szeroks strefy ochronnej wynosi 22 m;

3) w granicach stref ochronnych napowietrznych linlek&roenergetycznych wysokiego

napkcia WN 110KV isredniego nagicia SN 20kV ustala i

a) zakaz wprowadzania nasadzaeleni wysokiej oraz tworzenia hatd i nasypow,

b) zakaz lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami pragzonymi na staty pobyt ludzi,

c) lokalizacja innych obiektow, w ktérych znajgdufic pomieszczenia przeznaczone na
czasowy pobyt ludzi oraz zagospodarowanie terenda&cami manewrowymi,
parkingowymi i sktadowymi dopuszczalne zgodnie wgardami przepiséw odbnych,

d) zakaz lokalizacji budowli zwieragych materiaty niebezpiecznezawowo, stacji paliw i
stref zagraonych wybuchem,;

2. Gazocagi:
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W strefach kontrolowanych gazagbw podwyszonegaosredniego cinieniaDN200 1,6MPai
DN100 1,6MPacbowhzuja ograniczenia w zagospodarowaniwytkowaniu terenow okgone
w przepisach o@bnych odniesieniu do #aych rodzajéw zamieraenwestycyjnych.

. Tereny zamkrite:

W granicach strefy ochronnej terenu zamtego, wyznaczonej w odlegia 10 m od granic

terenow zamknriych, obowizuja ograniczenia w zagospodarowaniu zytkowaniu terenow

zgodnie z wymaganiami przepisow egoinych.

Ustala s¢ zakaz zabudowy na:

1) terenach rolnych oznaczonych symbolami od 23.1R3DIR,;

2) terenach zieleni uszlzonej oznaczonych symbolami od 24.1ZP do 24.4ZP;

3) terenach zieleni oznaczonych symbolami od 25.1Z251&0Z;

4) terenach lasow i zadrzewii®znaczonych symbolami od 26.1ZL do 26.65ZL;

5) na obszarach szczegdlnego zagroa powodzi Q1% i Q10% oznaczonych na rysunku
planu terenach obowauje zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

Zagospodarowanie terenéw wzdhgranic terendw wod powierzchniowych oznaczonych

symbolem WS zgodnie z przepisami garymi.

§ 15.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikaciji
i infrastruktury technicznej

. Komunikacja:

1) podstawowym uktadem komunikacyjnym dla obszaructep planem miejscowym,
stanowicym powhnzanie komunikacyjne obszaru etggo planem z ukladem zewtrznym
stanows drogi publiczne oznaczone na rysunku planu mieyego:
a) KDG - drogi publiczne klasy gtownej,
b) KDZ — drogi publiczne klasy zbiorczej,
c) KDL - drogi publiczne klasy lokalnej,
d) KDD - drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) obstuga komunikacyjna terendw nie posiadggh bezpéredniego dospu do drog
publicznych lub wewegtrznych na zasadach oklenych w przepisach ogonych;
3) dopuszcza sietapowanie budowy projektowanych drég lub rozbugdaoog istniegcych w
zakresie realizacji poszczeg6lnych odcinkéw dréagach parametrow;
4) w liniach rozgraniczagych drog dopuszcza ¢siprowadzenie dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej na warunkach altoaych w przepisach oebonych;
5) ustala s} obowhzek zapewnienia w granicach poszczegolnych terevdpowiedniej liczby
miejsc parkingowych, lecz nie mniegni
a) co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkansruwek ten uznajecska spetniony w
przypadku lokalizacji na terenie dzialki gama(wolnostogcego lub wbudowanego) lub
wiaty garaowej,

b) co najmniej 1 miejsce parkingowe nazéla 40 ni powierzchni aytkowej podstawowych
lub uzupetniajacych funkcji ustugowych,

c) w granicach terenow: UP i UKr co najmniej 5 miejpegkingowych;

d) w granicach terendéw zabudowy: ustugowo-produkcyjdéf - co najmniej 15 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych lub 1 miejscekipgowe na kade rozpoczte 100
m? powierzchni aytkowej zabudowy;

5)dopuszcza si wyznaczanie ¢&ci niezlzdnych miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajcych przylegtych drég publicznych oraz na terenacinnych funkcjach, na
zasadach okkéeonych w przepisach ogonych;
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6)dopuszcza s8I zmniejszenie wymaganej liczby miejsc parkingowyeh przypadku
zapewnienia miejsc do parkowania na parkingaclgav@&ach znajdujcych s¢ poza terenem
inwestycji;

7)miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie @oyaz zaopatrzonych w kart

parkingowa nalezy wyznacza w ilosci nie mniejszej ri:

a) 1 stanowisko — jeeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jeeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

c) 3 stanowiska — jeeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, 4eli ogolna liczba stanowisk wynosi¢eej niz 100,

8) miejsca parkingowe natg realizowé&: jako utwardzone w cadoi lub w czsci, w garaach

nadziemnych lub podziemnych;

9)ustala s minimalne parametry dla dojazdéw wesmnych shiacych do obstugi

komunikacyjnej terenow:
a) do 2 dziatek budowlanych:
- nie mniej nk 5 m szerokéci w liniach podziatu geodezyjnego,
- obowiazek wyznaczenia trogow widoczndci w miejscach pakzenia z innymi
drogami publicznymi i wewgtrznymi o wymiarach 5 x 5 m;
- przy drodze wewgtrznej bez meliwosci przejazdu jednokierunkowego naje
wyznaczy plac do zawracania o wymiarach co najmniej 12126 m.
b) do 3 - 8 dziatek budowlanych:
- nie mniej nk 8 m szerokéci w liniach podziatu geodezyjnego,
- obowigzek wyznaczenia trogow widoczndci w miejscach pakczenia z innymi
drogami publicznymi i wewgtrznymi o wymiarach 5 x 5 m.
c) do wiccej niz 8 dziatek budowlanych: nie mniejznl0 m szerok&ri w liniach podziatu
geodezyjnego,
10)dla drog wewntrznych, o ktorych mowa w pkt 9 ustalag sbbowhzek wyznaczenia
trojkatow widoczndci w miejscach pakczenia z innymi drogami publicznymi i
wewrgtrznymi o wymiarach 5 x 5 m;

11)wskazany na rysunku planu proponowany orientacgpagbieg obwodnicy miasta Jedlina -
Zdr6j ma wyhcznie znaczenie informacyjne.

Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

1)w granicach obszaru aibggo planem miejscowym dopuszcza $kwidacje, budowe,

rozbudowe i przebudow sieci i uradzea infrastruktury technicznej;

2)dopuszcza si prowadzenie dystrybucyjnej sieci infrastrukturychiricznej w liniach

rozgraniczajcych drog na warunkach oktenych w przepisach oebnych;

3) dopuszcza gimazliwosé realizacji uradze infrastruktury technicznej jako towarzysgch

inwestycjom na terenach inwestoréw.

Zaopatrzenie w wad

1) zaopatrzenie w wagz dystrybucyjnej sieci wodaggowej, zgodnie z przepisami @tdnymi;

2) dopuszcza gizaopatrzenie w wadz uje¢ lokalnych i studni.

Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenigciekdw do kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzanigciekéw przemystowych do sieci kanalizacji sanitpggodnie z warunkami
przepisow odgbnych.

Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dré@wfarzchni utwardzonych)
kanalizacy deszczow, powierzchniowo lub rowami odwadnaaymi, na warunkach
okreslonych w przepisach ogonych;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potdeichowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegolnych dzialekwigchniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych na terenie wiasnym inwestora, dal Wwowierzchniowych, do otwartych
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zbiornikbw odparowujco-retencyjnych lub do kanalizacji deszczowej, narumkach
okreslonych w przepisach ogonych.
6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektreyetycznej;

2) dopuszcza si zaopatrzenie w enekgielektryczma z odnawianychzrodet energii z
wytaczeniem maliwosci lokalizacji turbin wiatrowych, zgodnie z przepimi odebnymi;

3) przez obszar obfy planem przebiega napowietrzna linia elektroeexna wysokiego
napikcia WN 110kV oraz napowietrzne linie elektroeneygehe sredniego napicia SN
20kV; w strefach ochronnych napowietrznych liniieldfoenergetycznych oboxauja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow d&re w § 14 ust 1;

4) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowych, o ile nie naruszy toyich ustalé
planu miejscowego oraz warunkoéw zabudowy i zagoapania terendwasiednich.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej na mkach okrélonych w przepisach
odrebnych;

2) przez obszar obly planem przebiegaj gazociagi podwyzszonego sredniego dnienia
DN200 1,6MPai DN100 1,6MPa w strefach kontrolowanych gazagdow obowizuja
ograniczenia w zagospodarowaniuziytkowaniu terenOéw okg&tone zgodnie z § 14 ust 2 w
przepisach o@bnych odniesieniu do rodzajow zamierzewestycyjnych — na rysunku planu
zaznaczono informacyjnie maksymalny zgsstref kontrolowanych;

3) dystrybucyjm sie¢ gazows naleey prowadzé w liniach rozgraniczagpych drég, w
chodnikach, poboczach i pasach zieleni, zgodnizepgisami odtbnymi;

4) dopuszcza sistosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzemigaz ptynny, lokalizacja
zbiornikdéw i zwhzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przépiodiebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych lub zbioymh zroédet zaopatrzenia w ciepto, zgodnie

Z przepisami ocbnymi.

9. Telekomunikacja:

1) dostp do ustug telekomunikacyjnych kablgwib radiows siech telekomunikacyja, w tym
siech szerokopasmoay

2) dopuszcza silokalizacg inwestycji celu publicznego z zakresacznagci publiczne] w
rozumieniu przepiséw oebonych;

3) w strefie A ochrony uzdrowiskowe] zakazuje; dokalizacji stacji bazowych telefonii
komdrkowej, stacji nadawczych radiowych i telewigygh, stacji radiolokacyjnych i innych
emitujacych fale elektromagnetyczne;

4) w pasie o szerokai 500 m od granicy strefy A ochrony uzdrowiskowagkalizowanych w
strefie B ochrony uzdrowiskowej, zakazuje; dbkalizacji uradzen emitupcych fale
elektromagnetyczne mage znaczco oddziatywa nasrodowisko.

10.Usuwanie odpadoéw komunalnych: obamija zasady usuwania i utylizacji odpadéw ckoae
w przepisach odbnych i gminnych.

§16
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, @dzania i uzytkowania terendw
Nie ustala s szczegélnych wymaga w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

8§17
Ustala s¢ stawlk stuzaca naliczeniu optaty o ktérej mowa w art. 36 ust.stawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrganw wysokdci 30 %.
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Rozdziat IlI
Ustalenia szczego6towe

§ 18.
Wyznacza si teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunkuwptgmbolemlRM, w ktérego
granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegoétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2. Przeznaczenie uzupetrdag:

1) agroturystyka,;

2)urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zasteniem zgodn&i z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych $rigch;

3)urzadzenia towarzysge.

3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno gtepo lub blkniaczego;

2) ustala st nieprzekraczaklini¢ zabudowy w odlegkei 6 m od linii rozgraniczagych drogi
wewretrznej (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu);

3)w przypadku realizacji zabudowy mhfiilaczej dopuszcza csi lokalizacg budynkéw
mieszkalnych i obiektow gospodarczych na granicyatdk, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepisow odbnych, w szczeglldoi w zakresie ochrony
przeciwpaarowe;j;

4)wskazniki intensywndci zabudowy:

a) maksymalny: 0,15;
b) minimalny: O;

5)wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchmiatki lub terenu olgtego
inwestych: nie wiecej niz 0,10;

6)minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 60 %;

7)geometria dachow:

a) ustala s} stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktagataci dachowych lub
dachow mansardowych;

b) katy nachylenia potaci dachowych: 3545’ (nie dotyczy lukarn, zadaszearasow i
wejs¢ do budynkoéw, dachoéw mansardowych);

8) pokrycie dachow: dachowkceramicza, cementow, tupkiem lub innymi materialami o
fakturze dachéwkopodobnej;

9)wysokas¢ zabudowy:

a)wysoka¢ budynkow nie mge przekrocz§: 3 kondygnacji nadziemnych, lecz niegogj
niz 12 m;
b) wysokas¢ budowli: nie wecej niz 12 m

10)dopuszcza sistosowanie w wiatach i ga@ch dachow jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektéw nie ustala giszczegbélnych wymagaw zakresie spadkdéw oraz rodzaju
pokrycia, z wyhczeniem stosowania pokryz niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezowej.

4. W granicach strefy kontrolowanej gazggi podwyszonegosredniego cinienia obowazuja

ustalenia 8 14 ust. 2.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archeofyych obowizuja warunki okrglone
w 8 10 ust. 7;
2)w zakresie ksztattowania nowej zabudowy okx@wja warunki okrélone w 8§ 10 ust. 8.

§19
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Wyznacza s tereny zabudowy Enieszkaniowej jednorodzinnej ozoame na rysunku planu
symbolami od2.1MN do 2.63MN, w ktorych granicach obowiuja nastpujace ustalenia

szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaredzinna;
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1)dla terenow: 2.10MN, 2.23MN, 2.24MN, 2.32MN, 2.33MRI34MN i 2.35MN potaonych
w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej: nieafdiwe ustugi podstawowe, nienuge
negatywnego wplywu na wdeiwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony
uzdrowiskowey;
2)dla terenéw: 2.1MN, 2.3MN, 2.7MN, 2.9MN, 2.11MN1BMN, 2.25MN, 2.26MN, 2.27MN,
2.28MN, 2.29MN, 2.30MN, 2.31MN, 2.36MN, 2.37MN, BMN, 2.41MN, 2.42MN,
2.43MN, 2.55MN, 2.56MN, 2.57MN, 2.58MN, 2.59MN: n@azliwe ustugi podstawowe;
3)dla terenéw: 2.2MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.8MN, 2NIN, 2.13MN, 2.14MN, 2.15MN,
2.17MN, 2.18MN, 2.19MN, 2.20MN, 2.21MN, 2.22MN, 8KN, 2.39MN, 2.44MN,
2.45MN, 2.46MN, 2.47MN, 2.48MN, 2.49MN, 2.50MN, 28N, 2.52MN, 2.53MN,
2.54MN, 2.60MN, 2.61MN, 2.62MN2.63MN*:
a) nieuchzliwe ustugi podstawowe;
b) zabudowa zagrodowa,;
c) agroturystyka;
4)dla wszystkich terendéw zabudowy mieszkaniowej jeddpinnej oznaczonych symbolami
MN:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
b) urzadzenia towarzysge;
c) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:

l)ustala s nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 4 -10 m od linii rozgraniczagych drogi gtdwnej oznaczonej symbolem KDG,

b) 5-6 m od linii rozgraniczagych drog zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ,

c) 5-6 m od linii rozgraniczagych drog lokalnych oznaczonych symbolem KDL,

d) O0-10 m od linii rozgraniczagych drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD,

e) 4 - 10 m od linii rozgraniczagych chgdéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem
KDX,

f) 5-8 m od linii rozgraniczagych drog wewetrznych oznaczonych symbolem KDW,

2)w przypadku realizacji zabudowy htiaczej lub szeregowej dopuszcza $bkalizacg
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych manigy dziatek, z zachowaniem
warunkéw wynikajcych z przepiséw odbnych, w szczegoldoi w zakresie ochrony
przeciwpaarowe;j;

3)wskazniki intensywndci zabudowy:

a) maksymalny: 0,35,

b) minimalny: O,

c) dopuszcza si w zabudowie istnigcej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdmyie spetniaicych warunku
okreslonego w it a;

4)wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchmiatki lub terenu olefego
inwestych:

a) nie wiecej niz 0,30,

b) dopuszcza si w zabudowie istnigcej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdmyie spetniaicych warunku
okreslonego w it a;

" Zmiana podlegajca ponownemu wyieniu
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5)minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 45 %; warunek tee dotyczy zabudowy istnigjej w dniu
wejscia wzycie planu, nie spetniagej powy:szego kryterium;

6) geometria dachow:

a) ustala st stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktagataci dachowych lub
dachéw mansardowych,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 3045 (nie dotyczy lukarn, zadaszéarasow i we¢
do budynkéw, dachow mansardowych);

7)pokrycie dachow: dachéwkceramicza, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

8)wysokas¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie ieoprzekroczy. 3 kondygnacii
nadziemnych, lecz nie wéej niz 12 m;

b) wysoka¢ garay i budynkédw gospodarczych nie we przekrocz§. 2 kondygnaciji
nadziemnych, lecz nie wéej niz 7 m;

c) wysoka¢ budowli: nie wecej niz 12 m

10)dopuszcza sistosowanie w wiatach i gas@ch dachow jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektéw nie ustala giszczegbélnych wymagaw zakresie spadkdéw oraz rodzaju
pokrycia, z wyhczeniem stosowania pokryz niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezowej,

11)w istniepcej zabudowie o innych parametracht wkreslone w pkt 6 - 8 dopuszczagsi
przebudowy i roboty budowlane zachowag dotychczasowe wskaiki, gabaryty, wysoke
oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie.

Na obszarach szczegdlnego zagroa powodzi Q1% i Q10% obowizuja ustalenia § 12 ust. 2.

W granicach strefy ochronnej terenu zamtego obowizuja ustalenia § 12 ust. 8.

W granicach stref ochronnych napowietrznych litekéroenergetycznych obowauja ustalenia

§ 14 ust. 1.

7. W granicach strefy kontrolowanej gazagu podwyszonegosredniego dnienia obowazuja

ustalenia § 14 ust. 2.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) w odniesieniu do obiektow ¢tych w wykazie zabytkdw obowzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okékone w § 10 ust. 3;

2) granicach strefy ochrony konserwatorskiej histonych uktadow urbanistycznych
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okiene w 8 10 ust. 4;

3) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkdw archdoftych obowizuja warunki
okreslone w § 10 ust. 7,

4) w zakresie ksztaltowania nowej zabudowy olx@wja warunki okrélone w 8§ 10 ust. 8.

o gk

§ 20
Wyznacza s tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej ozoae na rysunku planu
symbolami od3.1MW do 3.11MW, w ktérych granicach obowZuja nastpujace ustalenia
szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaradzinna.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:

1) dla terenéw: 3.6MW i 3.7MW potmnych w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej:
nieuchzliwe ustugi podstawowe, nienage negatywnego wptywu na wawosci lecznicze
uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowej, nieegraczajce 30 % powierzchni
uzytkowej zabudowy;

2) dla terenéw: 3.1MW, 3.2MW, 3.3MW, 3.4MW, 3.5MW, 818/, 3.9MW, 3.10MW i
3.11MW: nieucazliwe ustugi podstawowe, nie przekracekag 30 % powierzchniaytkowej
zabudowy;
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3) dla wszystkich terendéw zabudowy mieszkaniowej wilainnej oznaczonych symbolami

MW:

a) obiekty sportu i rekreacji, place zabaw,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

C) urzadzenia towarzysice,

d) zielen urzadzona.

. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerenu:
1) ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 0-10 m od linii rozgraniczagych drogi gtbwnej oznaczonej symbolem KDG,

b) 3-8 m od linii rozgraniczagych drog zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ,

¢) 6 m od linii rozgraniczagych drég lokalnych oznaczonych symbolem KDL,

d) 0-6 m od linii rozgraniczagych drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDD,

e) 0 -6 m od linii rozgraniczagej cagéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KDX’

f) 1-9m od linii rozgraniczagej drog wewntrznych oznaczonych symbolem KDW;

8) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) maksymalny:
- dla terenu: 3.5MW: 6,0,
- dla terenu: 3.8MW: 4,0,
- dla pozostatych terenéw zabudowy mieszkaniowejowtelzinnej MW: 0,80,

b) minimalny: 0,10,

c) dopuszcza si w zabudowie istnigrej] w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniajcych warunku
okreslonego w lita i b;

3)wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchmiatki lub terenu olefego
inwestych:

a) dlaterenu 3.5MW: nie wcej niz 1,0,

b) dla terenéw 3.6MW i 3.7MW: nie wtej niz 0,30,

c) dla pozostatych terenéw zabudowy mieszkaniowej antelzinnej MW: nie wicej niz
0,40,

d) dopuszcza si w zabudowie istnigtej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektéw budowtdnyie spetniaicych warunku
okreslonego w lita i b;

4)minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenéw 3.6MW i 3.7MW: 50%,

b) dla pozostatych terenow zabudowy mieszkaniowejautelzinnej MW: 40 %,

c) warunki okrélone w lit a i b nie dotycz zabudowy istniejcej w dniu wejcia w zycie
planu, nie spetniagej powyszego kryterium;

5)geometria dachow:

a) w granicach terenu 3.5MW dachy o spadkach mniefszyz 30°, w tym ptaskie, lub
mansardowe,

b) w granicach pozostatych terenéw ustatastosowanie dachéw stromych o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych lub dachéw mansardowych,

c) katy nachylenia potaci dachowych dachow stromych metyycznym ukiadzie potaci
dachowych: 3b- 45’ (nie dotyczy lukarn, zadaszéaraséw i wej¢ do budynkéw, dachéw
mansardowych);

6) pokrycie dachow: dachoéwkceramicza, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;
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7)dopuszcza gipokrycie dachow o spadkach mniejszych 30° innymi rodzajami materiatow,
w tym pap, z wylaczeniem stosowania pokry niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezowej;

8) wysokas¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkdéw mieszkalnych i ustugowych nie me@rzekroczg.
- na terenie: 3.5MW: 6 kondygnacji nadziemnych, leiezwigcej niz 16 m,
- na terenie: 3.8MW: 4 kondygnacji nadziemnych, leiezwigcej niz 14 m,
- dla pozostatych terenéw zabudowy mieszkaniowejauiglzinnej MW: 3 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wéej niz 12 m,
b) wysoka¢ garay i budynkdédw gospodarczych nie we przekrocz§. 2 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wéej niz 7 m,
c) wysoka¢ budowli: nie wecej niz 12 m;

8)dopuszcza sistosowanie w wiatach i ga@ch dachoéw jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektdw nie ustala giszczegbélnych wymagaw zakresie spadkdéw oraz rodzaju
pokrycia (z wyhkczeniem stosowania pokryz niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezowej), z zastrzeniem wymaga konserwatorskich oksenych w § 10;

9)w istniepcej zabudowie o innych parametraclz wkreslone w pkt 5 - 7 dopuszczagsi
przebudowy i roboty budowlane zachowag dotychczasowe wskaiki, gabaryty, wysoke
oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie.

4. Na obszarach szczegodlnego zagroa powodzi Q1% i Q10% obowizuja ustalenia 8 12 ust. 2.
5. W granicach strefy ochronnej terenu zamgkeqo obowizuja ustalenia § 12 ust. 8.
6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestruydatiw obownzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w § 10 ust. 2;

2)w odniesieniu do obiektow etych w wykazie zabytkow obowzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w § 10 ust. 3;

3)w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archeofsyych obowazuja warunki okrélone
w 8§ 10 ust. 7;

4)w zakresie ksztattowania nowej zabudowy olxawja warunki okrgélone w § 10 ust. 8.

§21
Wyznacza s tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ilevigdzinnej oznaczone na
rysunku planu symbolami od.1MN/MW do 4.15MN/MW, w ktérych granicach obowZuja
nastpujace ustalenia szczego6towe:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) w ramach jednej dziatki dopuszcza Bkalizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej z zakazem lokalizacji obydwu dyp zabudowydcznie w ramach jednej
dziatki.

2. Przeznaczenie uzupetrdag:

1) dla terenéw: ogé¢ 4.5MN/MW, 4.12MN/MW i 4.13MN/MW, potaonych w granicach
strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej: nieugiliwe ustugi podstawowe, niemge
negatywnego wpltywu na weiwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony
uzdrowiskowej, nie przekracazage 30 % powierzchniaytkowej zabudowy;

2) dla pozostatych terenéw zabudowy mieszkaniowej qealizinnej i wielorodzinnej
oznaczonych symbolami MN/MW: nieugliwe ustugi podstawowe, nie przekraceag 30
% powierzchni aytkowej zabudowy;

3) dla wszystkich terenéw zabudowy mieszkaniowej jeddwinnej i wielorodzinnej
oznaczonych symbolami MN/MW:

a) obiekty sportu i rekreacji, place zabaw,
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b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

C) urzadzenia towarzysice,

d) zielen urzadzona.

3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:
1) ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 0-10 m od linii rozgraniczagych drogi gtdwnej oznaczonej symbolem KDG,

b) 0 -4 m od linii rozgraniczagych drog zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ,

c) 0-10 m od linii rozgraniczagych drog lokalnych oznaczonych symbolem KDL,

d) 0-6 m od linii rozgraniczagych drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDD,

e) 5-6 m od linii rozgraniczagej cagow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KDX,

f) 5—6 od linii rozgraniczagej drég wewatrznych oznaczonych symbolem KDW,

2) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) maksymalny:
- dlaterenu 4.13MN/MW: 1,7,
- dla pozostatych terenéw zabudowy mieszkaniowej amdglzinnej i jednorodzinnej
MN/MW: 1,0,

b) minimalny: 0,01,

c) dopuszcza si w zabudowie istnigrej] w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniaicych warunku
okreslonego w lita i b;

4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzctniatki lub terenu olefego
inwestych:

a) dlaterenu 4.13MN/MW: nie wcej niz 1,0,

b) dla pozostatych terendbw zabudowy mieszkaniowej gealizinnej i wielorodzinnej
MN/MW: nie wiccej niz 0,40,

d) dopuszcza si w zabudowie istnigrej] w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniajcych warunku
okreslonego w lita i b;

4)minimalny udzial procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenow: og¢ 4.5MN/MW, 4.12MN/MW i 4.13MN/MW, potaonych w granicach
strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej: 55 %, warunek teie@ dotyczy zabudowy istnigjej
w dniu wefcia wzycie planu, nie spetniagej powyszego kryterium,

b) dla pozostatych terendéw zabudowy mieszkaniowej gedlizinnej i wielorodzinnej
MN/MW: 40 %,

c) warunki okrélone w lit a i b nie dotycz zabudowy istniejcej w dniu wejcia w zycie
planu, nie spetniagej powyszego kryterium;

5)geometria dachow:

a) ustala st stosowanie dachéw stromych o symetrycznym uktagelaci dachowych lub
dachow mansardowych,

b) katy nachylenia potaci dachowych dachéw stromych metyycznym uktadzie potaci
dachowych: 3% 45 (nie dotyczy lukarn, zadaszéaraséw i wei¢ do budynkéw, dachéw
mansardowych);

C) poza granicami: strefy ,B” ochrony uzdrowiskoweptrefy ochrony konserwatorskiej
historycznych uktadow urbanistycznych dopuszczadsichy o spadkach mniejszyclhy ni
30°, w tym ptaskie;

6) pokrycie dachow: dachowkceramicza, cementow, tupkiem lub innymi materialami o
fakturze dachéwkopodobnej;

7)dopuszcza gipokrycie dachow o spadkach mniejszych 30° innymi rodzajami materiatow,
w tym pap, z wylaczeniem niemalowanej blachy trapezowej;
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8) wysokai¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nie ze@rzekroczy. 4 kondygnacii
nadziemnych, lecz nie wgej niz 16 m,

b) wysoka¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nieam@rzekroczy. 3 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wgeej niz 12 m,

c) wysoka¢ garay i budynkow gospodarczych nie e przekroczy:. 2 kondygnacii
nadziemnych, lecz nie wéej niz 7 m,

d) wysoka¢ budowli: nie wecej niz 12 m;

10)dopuszcza sistosowanie w wiatach i ga@ch dachow jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektdéw nie ustala giszczegbélnych wymagaw zakresie spadkdéw oraz rodzaju
pokrycia (z wyhkczeniem stosowania pokryz niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezowej), z zastrzeniem wymaga konserwatorskich oksenych w § 10;

11)w istniepcej zabudowie o innych parametrach wkreslone w pkt 5 - 8 dopuszczagsi
przebudowy i roboty budowlane zachowag dotychczasowe wskaki, gabaryty, wysoke
oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie.

Na obszarach szczegdlnego zagroa powodzi Q1% i Q10% obowizuja ustalenia § 12 ust. 2.

W granicach strefy ochronnej terenu zamtego obowizuja ustalenia § 12 ust. 8.

W granicach stref ochronnych napowietrznych litekéroenergetycznych obowauja ustalenia

§ 14 ust. 1.

. W granicach strefy kontrolowanej gazggii podwyszonegosredniego cinienia obowizuja

ustalenia § 14 ust. 2.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestruyiadon obownzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okékone w § 10 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektéw etych w wykazie zabytkéw obowzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okékone w § 10 ust. 3;

3) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkdw archdoftych obowizuja warunki
okreslone w § 10 ust. 7,

4) w zakresie ksztalttowania nowej zabudowy olx@wja warunki okrélone w 8§ 10 ust. 8.

§22

Wyznacza si tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ugstvej oznaczone na rysunku
planu symbolami od5.1MN/U do 5.22MN/U, w ktérych granicach obowzuja nastpujace
ustalenia szczegotowe:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) nieuchzliwe ustugi podstawowe;

3) ustugi inne ni nieuckhzliwe ustugi podstawowe, z wydzeniem terenu 5.9MN/U patonego
w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej;

4) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

.Przeznaczenie uzupetriag:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) urzadzenia towarzysice;
3) zielen urzadzona.

. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTianu:

1) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):
a) 3-13 m od linii rozgraniczagych drogi gtdwnej oznaczonej symbolem KDG,
b) 10 m od linii rozgraniczagych drég zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ,
c) 0-6 m od linii rozgraniczagych drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDD,
d) 3 -6 m od linii rozgraniczagych chgow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KDX,
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e) 1-6 m od linii rozgraniczagych drog wewstrznych oznaczonych symbolem KDW,

2) w przypadku realizacji zabudowy mfiiaczej lub szeregowej dopuszcza $okalizacg
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych manigy dziatek, z zachowaniem
warunkéw wynikajcych z przepiséw odbnych, w szczegoldoi w zakresie ochrony
przeciwpaarowe;j;

3) wskazniki intensywndci zabudowy:

a) maksymalny: 0,80,

b) minimalny: O,

c) dopuszcza si w zabudowie istnigcej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektéw budowtdmyie spetniaicych warunku
okreslonego w lit a;

4) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchmiatki lub terenu oltego
inwestych:

a) nie wiecej niz 0,30,

b) dopuszcza si w zabudowie istnigcej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektdéw budowtdnyie spetniaicych warunku
okreslonego w lit a;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40 %; warunek tea dotyczy zabudowy istnigjej w dniu
wejscia wzycie planu, nie spetniagej powy:szego kryterium;

6) geometria dachow:

a) ustala st stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktagetaci dachowych lub
dachéw mansardowych,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 3045 (nie dotyczy lukarn, zadaszéarasow i we¢
do budynkéw, dachow mansardowych);

7) pokrycie dachéw: dachdéwkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

8) wysoka¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkéw nie mge przekrocz§. 3 kondygnaciji nadziemnych, lecz niecog)
niz 12 m;

b) wysoka¢ garay i budynkdédw gospodarczych nie teo przekrocz§. 2 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wgej niz 7 m;

c) wysokas¢ budowli: nie wecej niz 12 m

9) dopuszcza sistosowanie w wiatach i gamech dachéw jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektow nie ustala giszczegbélnych wymagaw zakresie spadkow oraz rodzaju
pokrycia, z wyhczeniem stosowania pokryz niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezoweyj;

10)w istniepcej zabudowie o innych parametraclz wkreslone w pkt 6 - 8 dopuszczagsi
przebudowy i roboty budowlane zachoweg dotychczasowe wskaiki, gabaryty, wysok&®
oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie.

4. Na obszarach szczegdllnego zagroa powodzi Q1% i Q10% obowizuja ustalenia § 12 ust. 2.
5. W granicach strefy ochronnej terenu zamtaeno obowizuja ustalenia 8 12 ust. 8.
6. W granicach stref ochronnych napowietrznych liteké&roenergetycznych oboxzuja ustalenia 8

14 ust. 1.

7.W granicach strefy kontrolowanej gazami podwyszonegosredniego cinienia obowazuja

ustalenia 8 14 ust. 2.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektéw i obszarowetych w wykazie zabytkow obowzuja warunki
ochrony konserwatorskiej olglene w § 10 ust. 3;

2) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkéw archdofmych obowizuja warunki okrélone
w 8 10 ust. 7;
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3) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy okxawja warunki okrglone w 8 10 ust. 8.

§ 23

Wyznacza s tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iugsturystyki oznaczone na
rysunku planu symbolami o&.1MN/UT do 6.14MN/UT, w ktérych granicach obowiuja
nastpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1)
2)
3)
4)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

ustugi turystyki;

nieuchzliwe ustugi podstawowe,

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (z ustugami turystyl nieucazliwymi ustugami
podstawowymi).

2. Przeznaczenie uzupetnieg:

1)
2)
3)
4)
5)

zabudowa zagrodowa,;

agroturystyka;

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
urzadzenia towarzysge;

zielen urzadzona.

3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerienu:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na

rysunku planu):

a) 2 -6 m od linii rozgraniczagych drog lokalnych oznaczonych symbolem KDL,

b) 0 -6 m od linii rozgraniczagych drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDD,

c) 3 -6 m od linii rozgraniczagych chgoéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KDX,

d) 6 m od linii rozgraniczagych drég wewegtrznych oznaczonych symbolem KDW;

wskazniki intensywndci zabudowy:

a) maksymalny: 0,60,

b) minimalny: O,

c) dopuszcza si w zabudowie istnigtej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektéw budowtdnyie spetniaicych warunku
okreslonego w lit a;

wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchmiatki lub terenu olafego

inwestych:

a) nie wiecej niz 0,30,

b) dopuszcza si w zabudowie istnigcej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektéw budowtdnyie spetniaicych warunku
okreslonego w lit a;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenow: az¢ 6.8MN/UT, 6.13MN/UT i cz$¢ 6.14MN/UT, potaonych w granicach
strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej: 55 %,

b) dla pozostatych terendéw zabudowy mieszkaniowej gedlizinnej i ustug turystyki
MN/MW: 40 %,

c) warunki okrélone w lit a i b nie dotycz zabudowy istniejcej w dniu wejcia w zycie
planu, nie spetniagej powyszego kryterium;

geometria dachow:

a) ustala st stosowanie dachéw stromych o symetrycznym uktagelaci dachowych lub
dachow mansardowych,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 3045 (nie dotyczy lukarn, zadaszéarasow i wej¢
do budynkéw, dachéw mansardowych);
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6) pokrycie dachéw: dachdéwkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

7) wysoka¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych nie #eoprzekroczy. 3 kondygnaciji
nadziemnych, lecz nie wgej niz 12 m;

b) wysoka¢ garay i budynkdédw gospodarczych nie weo przekrocz§. 2 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie waej niz 7 m;

c) wysokas¢ budowli: nie wecej niz 12 m

8) dopuszcza sgistosowanie w wiatach i gaech dachéw jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektdéw nie ustala giszczegbélnych wymagaw zakresie spadkdéw oraz rodzaju
pokrycia, z wyhczeniem stosowania pokryz niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezowej;

9) w istniepcej zabudowie o innych parametrachy mkreslone w pkt 5 - 7 dopuszczagsi
przebudowy i roboty budowlane zachowag dotychczasowe wskaki, gabaryty, wysoke
oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie.

4. W granicach strefy ochronnej terenu zangkeo obowazuja ustalenia 8§ 12 ust. 8.
5. W granicach stref ochronnych napowietrznych litekéroenergetycznych obowzuja ustalenia 8

14 ust. 1.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow ¢tych w wykazie zabytkdw obowzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w 8 10 ust. 3;

2) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkéw archdofmtych obowizuja warunki okrélone
w 8 10 ust. 7;

3) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy okxawja warunki okrglone w 8 10 ust. 8.

§ 24
Wyznacza si tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iugsiwej oznaczone na rysunku
planu symbolami od7.1MW/U do 7.12MW/U, w ktérych granicach obowZuja nastpujace
ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) nieuchzliwe ustugi podstawowe,

3) ustugi inne nt nieuchzliwe ustugi podstawowe, z wytzeniem terenow: 7.4MW/U,
7.5MW/U, 7.6MW/U, czsci 7.7MW/U, pota@zonych w granicach strefy ,B” ochrony
uzdrowiskowej;

4) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetrdag:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) urzadzenia towarzysge;

3) zielea urzadzona.

3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTienu:
1) ustala st obowhzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlégtach (zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu):
a) 0-14 m od linii rozgraniczagych drogi gtdwnej oznaczonej symbolem KDG,
b) 0 -5 m od linii rozgraniczagych drog zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ,
c) 0-6 m od linii rozgraniczagych drog lokalnych oznaczonych symbolem KDL,
d) 0-13 m od linii rozgraniczagych drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD,
e) 0 - 4 m od linii rozgraniczagych cagéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem
KDX,
f) 6 m od linii rozgraniczagych drég wewetrznych oznaczonych symbolem KDW;
2) wskazniki intensywndci zabudowy:
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a) maksymalny:
- dla terenu 7.7MW/U: 2,50,
- dla terenow: 7.4MW/U, 7.5MW/U, 7.6MW/U, 7.8MW/U,I0MW/U: 1,30,
- dla pozostatych terenéw zabudowy mieszkaniowejazinnej i ustugowej MW/U:
0,70,

b) minimalny: 0,10,

c) dopuszcza si w zabudowie istnigcej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniajcych warunku
okreslonego w lit a;

3)wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchmiatki lub terenu olgfego
inwestych:

a) dla terenéw: 7.4MW/U, 7.5MW/U, 7.6MW/U, exi 7.7MW/U potazonych w granicach
strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej nie wtej niz 0,30,

b) dla pozostatych terenéw zabudowy mieszkaniowej amgglzinnej i ustugowej MW/U
nie wigcej niz 0,40,

c) dopuszcza si w zabudowie istnigrej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniajcych warunku
okreslonego w lita i b;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenow: 7.4MW/U, 7.5MW/U, 7.6MW/U, exi 7.7MW/U potazonych w granicach
strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej: 55 %,

b) dla pozostatych terenow zabudowy mieszkaniowejavtelzinnej i ustugowej MW/U:
40 %,

c) dopuszcza si w zabudowie istnigcej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniajicych warunku
okreslonego w lita i b;

5) geometria dachow:

a) ustala s} stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktagataci dachowych lub
dachow mansardowych,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 3045’ (nie dotyczy lukarn, zadaszearaséw i
wejs¢ do budynkoéw, dachoéw mansardowych),

c) poza granicami: strefy ,B” ochrony uzdrowiskowegtrefy ochrony konserwatorskiej
historycznych uktadéw urbanistycznych dopuszczalachy o spadkach mniejszyclz ni
30°, w tym pflaskie;

6) pokrycie dachéw: dachdéwkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

7) dopuszcza sipokrycie dachéw o spadkach mniejszych30° innymi rodzajami materiatbw
w tym pap, z wylczeniem stosowania pokry niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezowej;

8) wysoka¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkdw mieszkalnych i ustugowych nie ieoprzekroczy. 4 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wgej niz 16 m,

b) wysoka¢ garay i budynkdw gospodarczych nie e przekrocz§. 2 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie waéej niz 7 m,

c) wysoka¢ budowli: nie wecej niz 12 m;

9) dopuszcza sistosowanie w wiatach i gach dachéw jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektow nie ustala giszczegolnych wymagaw zakresie spadkéw oraz rodzaju
pokrycia, z wydczeniem stosowania pokryz niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezowej;
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10)w istniepcej zabudowie o innych parametraclt wkreslone w pkt 5 - 8 dopuszczagsi
przebudowy i roboty budowlane zachoweg dotychczasowe wskaiki, gabaryty,
wysoka¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie.

Na obszarach szczegolnego zagroa powodzi Q1% i Q10% obowazuja ustalenia § 12 ust. 2.

W granicach stref ochronnych napowietrznych litekéroenergetycznych obowzuja ustalenia

§ 14 ust. 1.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestruyiadon obownzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okékone w § 10 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektéw etych w wykazie zabytkéw obowzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w 8 10 ust. 3;

3) granicach strefy ochrony konserwatorskiej histonych ukladéw urbanistycznych
obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej oklene w 8§ 10 ust. 4;

4) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archedofoyych obowizuja warunki
okreslone w § 10 ust. 7,

5) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy olxawija warunki okrélone w 8 10 ust. 8.

§25

Wyznacza si tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaezwa rysunku planu symbolami
0d 8.1M/U do 8.18M/U, w ktérych granicach obowzuja hastpujace ustalenia szczegétowe:

1.

Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa;
2) nieuchzliwe ustugi podstawowe,
3) ustugi inne nt nieuchzliwe ustugi podstawowe, z wydzeniem terenéw: 8.1M/U i 8.8M/U,
potozonych w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej;
4) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
Przeznaczenie uzupetniag:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) urzadzenia towarzysge;
3) zielea urzadzona.
Parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaaTianu:
1) ustala s¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):
a) 0-15 m od linii rozgraniczagych drogi gtdwnej oznaczonej symbolem KDG,
b) 1 -6 m od linii rozgraniczagych drog zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ,
c) 1-12 m od linii rozgraniczagych drog lokalnych oznaczonych symbolem KDL,
d) 2 -9 m od linii rozgraniczagych drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDD,
e) 0 - 7 m od linii rozgraniczagych cagéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem
KDX,
f) 6 m od linii rozgraniczagych drég wewetrznych oznaczonych symbolem KDW;
2) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) maksymalny:
- dla terenu 8.7M/U: 2,50,
- dla terenu 8.8M/U: 1,50,
- dla pozostatych terenéw zabudowy mieszkaniowejamggzinnej i ustugowej M/U:
0,70,
b) minimalny: 0,10,
c) dopuszcza si w zabudowie istnigcej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniajicych warunku
okreslonego w lit a;
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3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzctniatki lub terenu olgtego
inwestych:

a) dla terenu 8.1M/U polfmnego w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskoweg
wiecej niz 0,30,

b) dla pozostatych terenéw zabudowy mieszkaniowejugmvej M/U nie wecej niz 0,40,

c) dopuszcza si w zabudowie istnigcej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniajcych warunku
okreslonego w lita i b;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenow: 8.1M/U i 8.8M/U, polmnych w granicach strefy ,B” ochrony
uzdrowiskowej: 55 %,

b) dla pozostatych terenow zabudowy mieszkaniowejugmvej M/U: 40 %,

c) dopuszcza si w zabudowie istnigrej] w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniajcych warunku
okreslonego w lita i b;

5) geometria dachow:

a) ustala s} stosowanie dachéw stromych o symetrycznym ukfapataci dachowych lub
dachéw mansardowych,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 3045’ (nie dotyczy lukarn, zadaszearasow i
wejs¢ do budynkéw, dachéw mansardowych),

C) poza granicami: strefy ,B” ochrony uzdrowiskowegtrefy ochrony konserwatorskiej
historycznych uktadéw urbanistycznych dopuszczalachy o spadkach mniejszyclz ni
30°, w tym ptaskie;

6) pokrycie dachow: dachowkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

7) dopuszcza gipokrycie dachéw o spadkach mniejszych30° innymi rodzajami materiatow
w tym pap, z wylaczeniem stosowania pokrg niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezowej;

8) wysokas¢ zabudowy:

a) wysokas¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie ie@rzekroczy.

- w granicach terenow: 8.1M/U, 8.8M/U i 8.17M/U: 3ndygnacji nhadziemnych, lecz
nie wigcej niz 12 m,

- w granicach pozostatych terenéw zabudowy mieszkagjia ustugowej M/U: 4
kondygnacji nadziemnych, lecz niega®j niz 16 m,

b) wysoka¢ garay i budynkdw gospodarczych nie e przekrocz§. 2 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie waéej niz 7 m,

c) wysoka¢ budowli: nie wecej niz 12 m;

9) dopuszcza sistosowanie w wiatach i gach dachéw jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektow nie ustala giszczegolnych wymagaw zakresie spadkéw oraz rodzaju
pokrycia, z wydczeniem stosowania pokryz niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezowej;

10)w istniepcej zabudowie o innych parametraclt wkreslone w pkt 5 - 8 dopuszczagsi
przebudowy i roboty budowlane zachoweg dotychczasowe wskaiki, gabaryty,
wysoka¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie.

. W odniesieniu do pomnika przyrodytulipanowiec amerykéski Liriodendron tulipiferg)

znajdupcego st na terenie 8.1M/Udz. 362) obowhzuja ustalenia 8 7 ust 4 pkt 1.

Na obszarach szczegolnego zagroa powodzi Q1% i Q10% obowazuja ustalenia § 12 ust. 2.

W granicach strefy ochronnej terenu zamgkego obowazuja ustalenia § 12 ust. 8.

W granicach stref ochronnych napowietrznych litekéroenergetycznych obowzuja ustalenia

8 14 ust. 1.



ZMIANA MPZP JEDLINA-ZDROJ — PROJEKT 04.2018 28

8. W granicach strefy kontrolowanej gazamii podwyszonegosredniego dnienia obowazuja
ustalenia § 14 ust. 2.
9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestruyiadon obownzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okéone w § 10 ust. 2;
2) w odniesieniu do obiektéw etych w wykazie zabytkéw obowzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okékone w § 10 ust. 3;
3) granicach strefy ochrony konserwatorskiej histonych uktadow urbanistycznych
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okiene w 8 10 ust. 4;
4) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archedofoyych obowizuja warunki
okreslone w § 10 ust. 7,
5) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy olaawija warunki okrélone w § 10 ust. 8.

§ 26
Wyznacza s tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunkoupkymbolami od.1U do
9.16U, w ktérych granicach obowZuja nastpujace ustalenia szczegoétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) nieuchzliwe ustugi podstawowe,
2) ustugi ochrony zdrowia w tym: sanatoria, szpitdi@ny opieki spotecznej;
3) obiekty sportu i rekreacji;
4) ustugi inne ni nieuchzliwe ustugi podstawowe, z wydzeniem terenu: 9.4U, pgionego w
granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowe,.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) lokale mieszkalne zwkane z prowadzamdziatalndcia gospodarc,
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia towarzysice;
4) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:
1) ustala st obowhzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlégtach (zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu):

a) 0-17 m od linii rozgraniczagych drogi gtdbwnej oznaczonej symbolem KDG,

b) 7 -20 m od linii rozgraniczagych drog zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ,

c) 0-13 m od linii rozgraniczagych drég lokalnych oznaczonych symbolem KDL,

d) 0-16 m od linii rozgraniczagych drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD,

e) 0 - 6 m od linii rozgraniczagych chgow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem
KDX,

f) 4 -6 m od linii rozgraniczagych droég wewstrznych oznaczonych symbolem KDW;

2) wskaniki intensywndci zabudowy:

a) maksymalny: 0,80,

b) minimalny: O,

c) dopuszcza si w zabudowie istnigcej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniaicych warunku
okreslonego w lit a;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzctniatki lub terenu olgtego
inwestych:

a) dla terenu 9.4U polmnego w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskoweg wiccej
niz 0,30,

b) dla pozostatych terenéw zabudowy ustugowej U nigegjiniz 0,40,

c) dopuszcza si w zabudowie istnigcej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniajicych warunku
okreslonego w lita i b;
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4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dlaterenu 9.4U pofmnego w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowsH: %,

b) dla pozostatych terenow zabudowy ustugowej M/U%0

c) dopuszcza si w zabudowie istnigrej] w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniaicych warunku
okreslonego w lita i b;

5) geometria dachow:

a) ustala s} stosowanie dachéw stromych o symetrycznym ukfapataci dachowych lub
dachow mansardowych,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 2050° (nie dotyczy lukarn, zadaszearaséw i
wejs¢ do budynkoéw, dachoéw mansardowych),

c) poza granicami: strefy ,B” ochrony uzdrowiskowegtrefy ochrony konserwatorskiej
historycznych uktadéw urbanistycznych dopuszczalachy o spadkach mniejszyclz ni
20°, w tym pilaskie;

6) pokrycie dachéw: dachéwkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

7) dopuszcza sipokrycie dachéw o spadkach mniejszych20° innymi rodzajami materiatbw
w tym pap, z wylczeniem stosowania pokry niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezowej;

8) wysoka¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkéw ustugowych nie mie przekrocz§. 3 kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wecej niz 14 m,

b) wysoka¢ garay i budynkdw gospodarczych nie e przekrocz§. 2 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wéej niz 7 m,

c) wysoka¢ budowli: nie wecej niz 12 m;

9) dopuszcza sistosowanie w wiatach i ga@ch dachow jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektéw nie ustala giszczeg6lnych wymagaw zakresie spadkéw oraz rodzaju
pokrycia, z wyhczeniem stosowania pokryz niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezoweyj;

10)w istniepcej zabudowie o innych parametracht wkreslone w pkt 5 - 8 dopuszczagsi
przebudowy i roboty budowlane zachowag dotychczasowe wskaiki, gabaryty,
wysokas¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie.

W granicach stref ochronnych napowietrznych litekéroenergetycznych obowzuja ustalenia

§ 14 ust. 1.

W granicach strefy kontrolowanej gazaggu podwyszonegosredniego dnienia obowazuja

ustalenia § 14 ust. 2.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestruyiadn obownzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okékone w § 10 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektéw i obszarowetych w wykazie zabytkow obowzuja warunki
ochrony konserwatorskiej okglene w § 10 ust. 3;

3) granicach strefy ochrony konserwatorskiej histonych uktadow urbanistycznych
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okiene w 8 10 ust. 4;

4) w granicach strefy ochrony archeologicznej okawja warunki okrélone w § 10 ust. 5;

5) w zakresie ochrony stanowiska archeologicznego cdzmg warunki okrélone w 8 10 ust.
6;

6) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkéw archdoloyych obowazuja warunki
okreslone w § 10 ust. 7,

7) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy okawija warunki okrélone w § 10 ust. 8.
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8§ 27
Wyznacza s teren ustug zdrowia oznaczone na rysunku planubsigm 10UZ, w ktérego
granicach obowiizuja nastpujace ustalenia szczegétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi ochrony zdrowia: obiekty i wdzenia lecznictwa uzdrowiskowego dopuszczone w
strefie ,A” ochrony uzdrowiskowe] przepisami @bnymi z zakresu lecznictwa
uzdrowiskowego i uzdrowisk;

2) obstuga pacjenta i turysty, w tym administracjagkbzamieszkania zbiorowego.

2. Przeznaczenie uzupetrdag:

1) nieuchzliwe ustugi podstawowe dopuszczone w strefie ,A’hmmy uzdrowiskowe]
przepisami odionymi z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego i uzdshyi

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) urzadzenia towarzysge.

3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

1) ustala s} zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych, wgjatkiem podziemnej
infrastruktury technicznej;

2) ustala s} obowhzujaca linie¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) wskazniki intensywndci zabudowy:

a) maksymalny: 2,50,

b) minimalny: 2,00,

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzctmiatki lub terenu olefego
inwestycp: nie wicej niz 0,60;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) nie mniej nk 75 %;

b) dopuszcza si w zabudowie istniacej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniajcych warunku
okreslonego w lit. a;

5) geometria dachow:

a) ustala s} stosowanie dachéw stromych o symetrycznym ukfapataci dachowych lub
dachéw mansardowych,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 3050° (nie dotyczy lukarn, zadaszearasow i
wejs¢ do budynkéw, dachéw mansardowych),

6) pokrycie dachow: dachéwlceramicza.

7) wysoka¢ zabudowy:

a) wysoka¢ zabudowy nie mee przekrocz§. 4 kondygnacji nadziemnych, lecz niecog]
niz 16 m,

b) ustala s zakaz zmiany wysokai istnieacego budynku wpisanego do rejestru
zabytkow,

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestruyiadon obownzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okékone w § 10 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektéw i obszarowetych w wykazie zabytkow obowzuja warunki
ochrony konserwatorskiej oktlene w § 10 ust. 3;

3) granicach strefy ochrony konserwatorskiej histonych uktadow urbanistycznych
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okiene w 8 10 ust. 4;

4) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkéw archeolotyych obowazuja warunki
okreslone w § 10 ust. 7,

5) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy okxawja warunki okrélone w § 10 ust. 8.

§28
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Wyznacza s tereny zabudowy ustug turystyki oznaczone na rysyslanu symbolamil.1UT i
11.2UT, w ktérych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) nieuchzliwe ustugi podstawowe,

2) ustugi inne ni nieuckzliwe ustugi podstawowe:

a) w granicach terenu: 11.1UT bez ogranigze

b) w granicach terenu: 11.2UT, palnego w granicach strefy ,B” ochrony
uzdrowiskowej, wyicznie ustugi nie mage negatywnego wplywu na WEWOSCI
lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowisip

2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) lokale mieszkalne zwzane z prowadzardziatalngcia gospodarc,
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia towarzysge;
4) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:
1) ustala s¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):
a) 0 -8 m od linii rozgraniczagych drog lokalnych oznaczonych symbolem KDL,
b) 6 -8 m od linii rozgraniczagych drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDD;
2) wskazniki intensywndci zabudowy:

a) maksymalny: 0,80,

b) minimalny: O,

c) dopuszcza si w zabudowie istnigcej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniajicych warunku
okreslonego w lit a;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzctniatki lub terenu olgtego
inwestych:

a) dlaterenu 11.1UT nie wtej niz 0,40,

b) dlaterenu 11.2UT po#mnego w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskoweg wiccej
niz 0,30,

c) dopuszcza si w zabudowie istnigcej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniaicych warunku
okreslonego w lita i b;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dlaterenu 11.1UT: 40 %,

b) dlaterenu 11.2UT poimnego w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowss: %o;

5) geometria dachow:

a) w granicach terenu 11.1UT ustala stosowanie dachow stromych o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych, dachow mansardowychdathéw o spadkach mniejszych
niz 20°, w tym ptaskich,

b) w granicach terenu 11.2UT ustalg stosowanie dachow stromych o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych lub dachéw mansardowych,

c) katy nachylenia potaci dachowych:

- dla terenu 11.1UT: 20- 50° (nie dotyczy lukarn, zadaszetaraséw i wejc do
budynkow oraz dachow mansardowych) lub dachy oksgmdmniejszych @i20°, w
tym ptaskie,

- dla terenu 11.2UT podmnego w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskow@gf -
50° (nie dotyczy lukarn, zadaszetaraséw i wej¢ do budynkéw oraz dachéw
mansardowych);
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6) pokrycie dachéw: dachdéwkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

7) na terenie 11.1UT dopuszcza giokrycie dachoéw o spadkach mniejszych 20° innymi
rodzajami materiatow w tym papz wylczeniem stosowania pokryg niemalowanej blachy
ptaskiej, falistej lub trapezowej;

8) wysoka¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkéw ustugowych nie mie przekrocz§. 3 kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wecej niz 14 m,

b) wysoka¢ garay i budynkdw gospodarczych nie e przekrocz§. 2 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie waéej niz 7 m,

c) wysoka¢ budowli: nie wecej niz 12 m;

9) dopuszcza sistosowanie w wiatach i gamch dachéw jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektow nie ustala giszczegolnych wymagaw zakresie spadkéw oraz rodzaju
pokrycia, z wydczeniem stosowania pokryz niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezowej;

10)w istniepcej zabudowie o innych parametraclt wkreslone w pkt 5 - 8 dopuszczagsi
przebudowy i roboty budowlane zachoweg dotychczasowe wskaiki, gabaryty,
wysoka¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie.

4. W granicach stref ochronnych napowietrznych liteké&roenergetycznych obowduja ustalenia

8 14 ust. 1.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestruyiadn obownzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w 8 10 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektow i obszardéwetych w wykazie zabytkbw obowzuja warunki
ochrony konserwatorskiej olglene w § 10 ust. 3;

3) granicach strefy ochrony konserwatorskiej histonych ukladéw urbanistycznych
obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej oklene w 8§ 10 ust. 4;

4) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archedofoyych obowizuja warunki
okreslone w § 10 ust. 7,

5) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy olxawija warunki okrélone w 8 10 ust. 8.

§29
Wyznacza si tereny ustug zdrowia z zabudgwieszkaniow wielorodzinrm, oznaczony na rysunku
planu symboleni2UZ/MW, w ktérego granicach obouzuja nastpujace ustalenia szczegétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi ochrony zdrowia: obiekty i wdzenia lecznictwa uzdrowiskowego dopuszczone w
strefie ,A” ochrony uzdrowiskowe] przepisami @bnymi z zakresu lecznictwa
uzdrowiskowego i uzdrowisk;

2) obstuga pacjenta i turysty, w tym administracjagkbzamieszkania zbiorowego;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetrdag:

1) nieuchzliwe ustugi podstawowe dopuszczone w strefie ,A’hmmy uzdrowiskowe]
przepisami odionymi z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego i uzdshyi

2) parking;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) urzadzenia towarzysze.

3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTienu:

1) ustala st nieprzekraczaklnlini¢ zabudowy w odlegkei (zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu) 5 m od linii rozgraniczagych drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ,

2) wskazniki intensywndgci zabudowy:

a) maksymalny: 0,35,
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b) minimalny: 0,10,

c) dopuszcza si w zabudowie istnigcej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniajcych warunku
okreslonego w lit a;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzctniatki lub terenu olgfego
inwestych:

a) nie wiecej niz 0,15,

b) dopuszcza si w zabudowie istniacej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniajcych warunku
okreslonego w lit a;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) nie mniej nk 75 %,

b) dopuszcza si w zabudowie istniacej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniajcych warunku
okreslonego w lit a;

5) geometria dachow:

d) ustala si stosowanie dachow o symetrycznym uktadzie potachdwych lub dachéw
mansardowych;

e) katy nachylenia potaci dachowych: ®545° (nie dotyczy lukarn, zadaszearasow i
wejs¢ do budynkéw, dachéw mansardowych),

6) pokrycie dachéw: dachdéwkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

7) dopuszcza sipokrycie dachéw o spadkach mniejszych30° innymi rodzajami materiatbw
w tym pap, z wylczeniem stosowania pokry niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezoweyj;

8) wysoka¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkdw mieszkalnych i ustugowych nie ieoprzekroczy. 4 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wéej niz 16 m,

b) wysoka¢ garay i budynkdw gospodarczych nie e przekrocz§:. 2 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wéej niz 7 m,

c) wysoka¢ budowli: nie wecej niz 12 m;

9) dopuszcza sistosowanie w wiatach i ga@ch dachow jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektéw nie ustala giszczeg6lnych wymagaw zakresie spadkéw oraz rodzaju
pokrycia, z wyhczeniem stosowania pokryz niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezoweyj;

11)w istniepcej zabudowie o innych parametrach wkreslone w pkt 5 - 8 dopuszczagsi
przebudowy i roboty budowlane zachowag dotychczasowe wskaiki, gabaryty,
wysokas¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) granicach strefy ochrony konserwatorskiej histonych uktadow urbanistycznych
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okiene w 8 10 ust. 4;

2) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkdw archdoftych obowizuja warunki
okreslone w § 10 ust. 7,

3) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy okxawja warunki okrélone w § 10 ust. 8.

§ 30
Wyznacza i tereny ustug zdrowia i/lub turystyki oznaczone nyaunku planu symbolami od
13.1UZ/UT do 13.4UZ/UT, w ktérego granicach obogduja nastpujace ustalenia szczegoétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:
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1) ustugi ochrony zdrowia: obiekty i wdzenia lecznictwa uzdrowiskowego dopuszczone w
strefie ,B” ochrony uzdrowiskowe] przepisami @bnymi z zakresu lecznictwa
uzdrowiskowego i uzdrowisk;

2) obstuga pacjenta i turysty, w tym administracjaekty zamieszkania zbiorowego;

3) obiekty opieki i pomocy spotecznej;

4) nieuchnzliwe ustugi podstawowe;

5) ustugi inne ni nieuchzliwe ustugi podstawowe, z wydzeniem terendéw 13.2Z/UT,
13.3UZ/UT i 13.4UZ/UT, poteonych w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej;

6) obiekty sportu i rekreacji, nie m@e negatywnego wpltywu na wtawosci lecznicze
uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowe,.

. Przeznaczenie uzupetnieg:

1) lokale mieszkalne integralnie zyziane z prowadzandziatalndcia gospodarcz,

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) urzadzenia towarzysice;

4) zielen urzadzona.

. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerenu:

1) ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 8 m od linii rozgraniczarych terenu od strony drogi powiatowej 3359D znajdujicej
si¢ poza granig obszaru olgtego planem,;

b) 6 m od linii rozgraniczagych drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL,

c) 0-6 m od linii rozgraniczagych drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD,

2) wskazniki intensywndci zabudowy:

a) maksymalny: 0,60,

b) minimalny: 0,10,

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzctmniatki lub terenu olgtego
inwestych: nie wiecej niz 0,30;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenéw: 13.2UZ/UT, 13.3UZ/UT i 13.4UZ/UT petmych w granicach strefy ,B”
ochrony uzdrowiskowej: 55 %,

b) dlaterenu 13.1UZ/UT: 40 %,

c) dopuszcza si w zabudowie istnigcej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniajicych warunku
okreslonego w lit a i b;

5) geometria dachow:

a) ustala st stosowanie dachow o symetrycznym uktadzie potachdwych lub dachow
mansardowych,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 4550’ (nie dotyczy lukarn, zadaszearaséw i
wejs¢ do budynkéw, dachéw mansardowych),;

6) pokrycie dachow:

a) pokrycie dachow: dachéwkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

b) dopuszcza si pokrycie dachéw o spadkach mniejszyclk @0° innymi rodzajami
materiatéw, z wyiczeniem stosowania pokryg niemalowanej blachy ptaskiej, falistej
lub trapezowej;

7) wysoka¢ zabudowy:

a) wysoka¢ zabudowy nie mee przekrocz§. 4 kondygnacji nadziemnych, lecz niecog]
niz 16 m,

b) ustala si zakaz zmiany wysokeci istniegcych budynkédw wpisanych do rejestru
zabytkow;
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5. W granicach stref ochronnych napowietrznych lihékéroenergetycznych oboywauja ustalenia
§ 14 ust. 1.
6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestruyiadon obownzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okéone w § 10 ust. 2;
2) w odniesieniu do obiektéw i obszarowetych w wykazie zabytkow obowzuja warunki
ochrony konserwatorskiej okglene w § 10 ust. 3;
3) granicach strefy ochrony konserwatorskiej histonych uktadow urbanistycznych
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okiene w 8 10 ust. 4;
4) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archedofoyych obowizuja warunki
okreslone w § 10 ust. 7,
5) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy olaawija warunki okrélone w § 10 ust. 8.

8§ 31.
Wyznacza si tereny ustug publicznych oznaczone na rysunkuyoaymbolami:14.1UP, 14.2UR
14.3UP, w ktérego granicach obowduja nastpujace ustalenia szczegétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) teren 14.1UP, polmny w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowejeuciazliwe ustugi
podstawowe,
2) teren 14.2UP:
a) nieuchzliwe ustugi podstawowe,
b) ustugi inne ni nieuchzliwe ustugi podstawowe,
3) teren 14.3UP: publiczne ustugi:$vaiaty, kultury, ochrony zdrowia, pomocy i opieki
spotecznej*;
4) w granicach wszystkich terendéw UP: obiekty spormtekreacii.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) zabudowa mieszkaniowa;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia towarzysge;
4) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:
1) ustala sg nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach:

a) 6 - 15 m od linii rozgraniczagych drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL, (zgedn
Z oznaczeniami na rysunku planu);

b) 6 m od linii rozgraniczagych drog wewegtrznych oznaczonych symbolem KDW,
(zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu)*;

2) wskazniki intensywndci zabudowy:

a) maksymalny: 0,90,

b) minimalny: 0,20,

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzctniatki lub terenu olgfego

inwestych: nie wiecej niz 0,40;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dlaterenu 14.1UP patonego w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowsh: %,

b) dlaterenowl4.2UP i14.3UP* 45 %,

c) dopuszcza si w zabudowie istnigrej] w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniajcych warunku
okreslonego w lita i b;

5) geometria dachow:
a) ustala s stosowanie dachéw dwuspadowych, wielospadowycimabsardowych,

" Zmiana podlegajca ponownemu wyieniu
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b) katy nachylenia potaci dachowych? 555’ (nie dotyczy lukarn, zadaszéaraséw i wejé
do budynkéw, dachow mansardowych),

c) dopuszcza si w zabudowie istnigrej] w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniaicych warunku
okreslonego w lita i b;

6) pokrycie dachow:

a) pokrycie dachow: dachéwkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

b) dopuszcza si pokrycie dachéw o spadkach mniejszyclk @0° innymi rodzajami
materiatbw, z wyiczeniem stosowania pokryg niemalowanej blachy ptaskiej, falistej
lub trapezowej;

7) wysokaé¢ zabudowy: wysok& zabudowy nie mie przekrocz§:. 4 kondygnacji

nadziemnych, lecz nie wéej niz 14 m,

4. W granicach stref ochronnych napowietrznych litgké&roenergetycznych obogduja ustalenia
§ 14 ust. 1.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) w odniesieniu do obiektow ¢tych w wykazie zabytkdw obowzuja warunki ochrony

konserwatorskiej okékone w § 10 ust. 3;

2) granicach strefy ochrony konserwatorskiej histonych uktadow urbanistycznych

obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okiene w 8 10 ust. 4;

3) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkdw archeoftych obowizuja warunki

okreslone w § 10 ust. 7,

4) w zakresie ksztaltowania nowej zabudowy olx@wja warunki okrélone w 8§ 10 ust. 8.

§ 32.
Wyznacza s tereny kultu religijinego oznaczone na rysunku playmbolami: 15.1UKr i
15.2UKr, w ktérych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegoétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: obiektys@ne z kultem religijnym.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) zabudowa mieszkaniowa zygana z kultem religijnym — plebania.
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia towarzysice;
4) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:
1) ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):
a) 7 m od linii rozgraniczagych drogi gtdbwnej oznaczonej symbolem KDG,
b) 16 m od linii rozgraniczagych drég zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ,
c) 6-11 m od linii rozgraniczagych drég wewetrznych oznaczonych symbolem KDW;
2) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) maksymalny: 0,30,
b) minimalny: 0,15,
3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzctnmiatki lub terenu olefego
inwestych: nie wicej niz 0,40;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40 %,
5) geometria dachow:
a) ustala s stosowanie dachéw o symetrycznym uktadzie potachdwych,
b) katy nachylenia potaci dachowych? 555’ (nie dotyczy lukarn, zadaszéarasow i wejé
do budynkow),
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c) dopuszcza si w zabudowie istnigrej] w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniajcych warunku
okreslonego w lita i b;

6) pokrycie dachow:

a) pokrycie dachow: dachéwkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

b) dopuszcza si pokrycie dachéw o spadkach mniejszyclk @0° innymi rodzajami
materiatdw, z wyiczeniem stosowania pokryg niemalowanej blachy ptaskiej, faliste]
lub trapezowej;

7) wysoka¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynku kdciota nie mae przekrocz§. 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie
wigcej niz 14 m,

b) wysoka¢ dominanty — wigy koscielnej nie weksza nk 25 m;

c) wysoka¢ budynkéw towarzysgych funkcji podstawowej nie me przekrocz§. 3
kondygnacji nadziemnych, lecz niegsgj niz 12 m,

d) wysoka¢ budowli: nie wecej niz 12 m;

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w odniesieniu do obiektow ¢tych w wykazie zabytkdw obowzuja warunki ochrony

konserwatorskiej ok&tone w 8 10 ust. 3;

2) granicach strefy ochrony konserwatorskiej histonych ukladéw urbanistycznych

obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej oklene w 8§ 10 ust. 4;

3) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkbw archdolotych obowazuja warunki

okreslone w § 10 ust. 7,

4) w zakresie ksztalttowania nowej zabudowy obkx@wja warunki okrélone w 8§ 10 ust. 8.

8§ 33.
Wyznacza si tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczoneysanku planu symbolami od
16.1U/Pdo 16.12U/R w ktorych granicach obowduja nastpujace ustalenia szczegoétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) nieuchzliwe ustugi podstawowe;
2) ustugi inne ni nieuchzliwe ustugi podstawowe - niemgge negatywnego wpltywu na
wiasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdskowve;j;
3) handel hurtowy, z zastrzeniem ustale 8 6 pkt 9 uchwaty;
4) produkcja, bazy, sklady - niemag negatywnego wplywu na wlawosci lecznicze
uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowej;
5) stacje paliw;
6) obiekty sportu i rekreaciji.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) lokale mieszkalne zwzane z prowadzardziatalnégcia gospodarc,
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia towarzysge;
4) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:
1) ustala s¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):
a) 6-10 m od linii rozgraniczagych drogi gtdwnej oznaczonej symbolem KDG,
b) 0-21 m od linii rozgraniczagych drog lokalnych oznaczonych symbolem KDL,
c) 0 -8 m od linii rozgraniczagych drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDD,
d) 6 -8 m od linii rozgraniczagych drog wewstrznych oznaczonych symbolem KDW,
2) wskazniki intensywndgci zabudowy:
a) maksymalny = 0,80,



ZMIANA MPZP JEDLINA-ZDROJ — PROJEKT 04.2018 38

b) minimalny =0,

c) dopuszcza si w zabudowie istnigcej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniajcych warunku
okreslonego w lit a;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzctniatki lub terenu olgfego
inwestych:

a) maksymalny 0,40,

b) dopuszcza si w zabudowie istniagej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniajcych warunku
okreslonego w lit a;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) nie mniej nk 40 %,

b) dopuszcza si w zabudowie istniacej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu
miejscowego przebudowy i remonty obiektow budowtdnyie spetniaicych warunku
okreslonego w lit a;

5) geometria dachow:
a)ustala s stosowanie dachéw stromych o symetrycznym uktagmaci dachowych,

dachéw mansardowych Iub dachow o spadkach mnidjszy20°, w tym ptaskich,

b) katy nachylenia potaci dachowych? 545 (nie dotyczy lukarn, zadaszéarasow i wejc

do budynkéw, dachow mansardowych),

c) pokrycie dachow stromych: dachéaviceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi

materiatami o fakturze dachéwkopodobnej;

d)dopuszcza si pokrycie dachow o spadkach mniejszych: @0° innymi rodzajami

materialtbw w tym pap z wylczeniem stosowania pokryz niemalowanej blachy
ptaskiej, falistej lub trapezowej;

6) wysoka¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkow nie mee przekrocz§. 3 kondygnacji nadziemnych, lecz niecogj
niz 15 m,

b) wysoka¢ budowli: nie wecej niz 15 m;

7) dopuszcza sistosowanie w wiatach i gai@ch dachow jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektéw nie ustala giszczeg6lnych wymagaw zakresie spadkéw oraz rodzaju
pokrycia, z wyhczeniem stosowania pokryz niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezowej;

8) w istniepcej zabudowie o innych parametracti wkreslone w pkt 5 - 8 dopuszczagsi
przebudowy i roboty budowlane zachowag dotychczasowe wskaiki, gabaryty,
wysokas¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie.

4. W granicach stref ochronnych napowietrznych litgéké&roenergetycznych obogduja ustalenia

§ 14 ust. 1.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1)w granicach strefy ochrony konserwatorskiej histanych uktadow urbanistycznych

obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okiene w 8 10 ust. 4;

2)w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archdolotych obowizuja warunki
okreslone w § 10 ust. 7,

3)w zakresie ksztattowania nowej zabudowy ohbgawja warunki okrélone w § 10 ust. 8.

8§ 34.
Wyznacza si teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na ryaysienu symbolem7US w ktérego
granicach obowizuja nastpujace ustalenia szczegoétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty sportu i rekireac]
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
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1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) urzadzenia towarzysge;

3) zielen urzadzona.

3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:

1) ustala s¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 6 m od linii rozgraniczarych drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczagych drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD;

2) wskazniki intensywndci zabudowy:

a) maksymalny: 0,50,

b) minimalny: O,

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzctniatki lub terenu olgfego
inwestych: nie wiecej niz 0,40;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40 %,

5) geometria dachow:

a) ustala st stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktagoiaci dachowych,
dachow mansardowych lub dachéw o spadkach mnidjgziy0°, w tym ptaskich,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 2045’ (nie dotyczy lukarn, zadaszearaséw i
wejs¢ do budynkéw oraz dachow mansardowych) lub dackpamkach mniejszych i
20°, w tym pflaskie,

6) pokrycie dachéw: dachdéwkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

7) dopuszcza sipokrycie dachéw o spadkach mniejszych20° innymi rodzajami materiatbw
w tym pap, z wylczeniem stosowania pokry niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezoweyj;

8) wysoka¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkow nie mee przekrocz§. 2 kondygnacji nadziemnych, lecz niegogj
niz 10 m,

b) wysoka¢ budowli: nie wecej niz 10 m.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkéw archeéoloyych obowiazuja warunki
okreslone w § 10 ust. 7,

2) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy okawja warunki okrélone w § 10 ust. 8.

8§ 35.
Wyznacza si teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku plmabolami odl8.1E do 18.3E,
w ktorego granicach obowduja nastpujace ustalenia szczegétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) elektroenergetyka,;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) urzadzenia towarzysce;
2) zielea urzadzona.
3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:
1) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglioc m od linii rozgraniczagych drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD (zgodnie z ozea@mi na rysunku planu);
2) wskazniki intensywndgci zabudowy:
a) maksymalny: 0,80,
b) minimalny: O;
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3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzctmniatki lub terenu olgfego

4)

5)

6)

7)

inwestych: nie wiecej niz 0,40,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: 40 %,

geometria dachow:

a) ustala s} stosowanie dachow stromych, dachéw mansardowyzlddechdéw o spadkach
mniejszych nt 20°, w tym ptaskich,

b) katy nachylenia potaci dachowych? 545’ (nie dotyczy lukarn, zadaszéarasow i wejé
do budynkéw, dachéw mansardowych);

pokrycie dachéw: dachéwkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o

fakturze dachéwkopodobnej;

dopuszcza gipokrycie dachéw o spadkach mniejszych20° innymi rodzajami materiatow

w tym pap, z wylczeniem stosowania pokry niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub

trapezowej;

8) wysoka¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkow nie mee przekrocz§. 3 kondygnacji nadziemnych, lecz niecogj
niz 15 m,
b) wysoka¢ budowli: nie wecej niz 15 m.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkéw archeéoloyych obowiazuja warunki

okreslone w 8§ 10 ust. 7;

2) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy okawja warunki okrélone w § 10 ust. 8.

§ 36.

Wyznacza s teren telekomunikacji oznaczony na rysunku plagmislem 19T, w ktorego
granicach obowiizuja nastpujace ustalenia szczegétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1)
2)
3)

telewizyjna stacja retransmisyjna;
telekomunikacja,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Przeznaczenie uzupetrdag:

1)
2)

urzadzenia towarzysice,
zielen urzadzona.

3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

ustala s¢ nieprzekraczaklini¢ zabudowy w odlegkei 6 m od linii rozgraniczagych drogi

wewrtrznej oznaczonej symbolem KDW (zgodnie z ozna@enna rysunku planu);

wskazniki intensywndci zabudowy:

a) maksymalny: 0,40,

b) minimalny: O;

wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzctmiatki lub terenu olfego

inwestych: nie wiecej niz 0,40,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: 40 %,

geometria dachow:

a) ustala st stosowanie dachow stromych lub dachow o spadkaukjsaych ni 20°, w
tym ptaskich,

b) katy nachylenia potaci dachowych? 545’ (nie dotyczy lukarn, zadaszéarasow i wejé
do budynkow);

pokrycie dachow: dachowkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o

fakturze dachéwkopodobnej;
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7) dopuszcza sipokrycie dachéw o spadkach mniejszych20° innymi rodzajami materiatbw
w tym pap, z wylczeniem stosowania pokry niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezowej;

8) wysoka¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkow nie mee przekrocz§. 2 kondygnacji nadziemnych, lecz niecogj
niz 10 m,
b) wysoka¢ budowli: nie wecej niz 60 m.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkéw archeoloyych obowiazuja warunki
okreslone w § 10 ust. 7,

2) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy okxawja warunki okrélone w § 10 ust. 8.

§ 37.
Wyznacza si tereny zaopatrzenia w w@aznaczone na rysunku planu symbolami2@d1lW do
20.6W, w ktérych granicach obowZuja nastpujace ustalenia szczegoétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zaopatrzenie w wagl
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) urzadzenia towarzysce;
2) zielea urzadzona.
3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:
1) ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):
a) 3 m od linii rozgraniczagych drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczarych drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL,
c) 1-4 m od linii rozgraniczagych drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD,
d) 6 -7 m od linii rozgraniczagych drogi wewatrznej oznaczonej symbolem KDW;
2) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) maksymalny: 0,40,
b) minimalny: O;
3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzctniatki lub terenu olgtego
inwestych: nie wiecej niz 0,40,
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 55 %,
5) geometria dachow:
a) ustala st stosowanie dachow stromych lub dachow o spadkaukjsaych ni 20°, w
tym ptaskich,
b) katy nachylenia potaci dachowych? 545’ (nie dotyczy lukarn, zadaszéarasow i wejé
do budynkow);
6) pokrycie dachow: dachowkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;
7) dopuszcza sipokrycie dachéw o spadkach mniejszych20° innymi rodzajami materiatow
w tym pap, z wylczeniem stosowania pokrg niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezowej;
8) wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkow nie mge przekroczy. 2 kondygnacji nadziemnych, lecz niecogj
niz 10 m,
b) wysoka¢ budowli: nie wegcej niz 12 m.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
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1) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkéw archeéoloyych obowiazuja warunki
okreslone w § 10 ust. 7,
2) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy okawja warunki okrélone w § 10 ust. 8.

§ 38.

Wyznacza s tereny zaopatrzenia w gaz oznaczony na rysunkuwptgmbolem21G, w ktorego
granicach obowiizuja nastpujace ustalenia szczegétowe:

1.

oo

Przeznaczenie podstawowe:

1) zaopatrzenie w gaz,

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) urzadzenia towarzysce;

2) zielea urzadzona.

Parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

1) ustala st nieprzekraczallinie zabudowy w odlegkei 6 m od linii rozgraniczagych drogi
gtdbwnej oznaczonej symbolem KDG (zgodnie z oznaierenna rysunku planu);

2) wskazniki intensywndci zabudowy:

a) maksymalny: 0,30,
b) minimalny: O;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzctniatki lub terenu olgtego
inwestych: nie wiecej niz 0,30,

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 55 %,

5) geometria dachow:

a) ustala st stosowanie dachow stromych lub dachow o spadkaukjsaych ni 20°, w
tym ptaskich,

b) katy nachylenia potaci dachowych? 545’ (nie dotyczy lukarn, zadaszéarasow i wejé
do budynkow);

6) pokrycie dachow: dachowkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

7) dopuszcza sipokrycie dachéw o spadkach mniejszych20° innymi rodzajami materiatow
w tym pap, z wylczeniem stosowania pokrg niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezoweyj;

8) wysokas¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkow nie mee przekroczy. 2 kondygnacji nadziemnych, lecz niecogj
niz 10 m,
b) wysoka¢ budowli: nie wecej niz 12 m.

Na obszarach szczegdlnego zagroa powodzi Q1% i Q10% obowizuja ustalenia § 12 ust. 2.

W granicach strefy kontrolowanej gazgmi podwyszonegosredniego cinienia obowazuja

ustalenia 8 14 ust. 2.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) granicach strefy ochrony konserwatorskiej histomych uktadéw urbanistycznych
obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej oklene w 8§ 10 ust. 4;

2) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkbw archdolotych obowdzuja warunki
okreslone w § 10 ust. 7,

3) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy olxawija warunki okrélone w § 10 ust. 8.

§ 39.

Wyznacza s tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolain22.1Rb do 22.24Rh w
ktérych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegdétowe:

1.

Przeznaczenie podstawowe:
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1) tereny rolnicze — grunty rolne;
2) zabudowa zagrodowa.
Przeznaczenie uzupetniag:
1) agroturystyka;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zasteniem zgodné&ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych srigch;
3) urzadzenia towarzysge.
Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno gtego lub bliniaczego;
2) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):
a) 15 m od linii rozgraniczagych drog zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczagych drég lokalnych oznaczonych symbolem KDL,
c) 6 m od linii rozgraniczagych drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD,
d) 6 m od linii rozgraniczagej drog wewatrznych oznaczonych symbolem KDW,
3) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) maksymalny: 0,15;
b) minimalny: O;
5) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzctmiatki lub terenu olefego
inwestycp: nie wicej niz 0,10;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 60 %;
7) geometria dachow:
a) ustala s} stosowanie dachéw stromych o symetrycznym ukfapataci dachowych lub
dachéw mansardowych;
b) katy nachylenia potaci dachowych: 8545’ (nie dotyczy lukarn, zadaszearasow i
wejs¢ do budynkéw, dachéw mansardowych);
8) pokrycie dachéw: dachéwkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;
9) wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkow nie mee przekroczy. 3 kondygnacji nadziemnych, lecz niecogj
niz 12 m;
b) wysoka¢ budowli: nie wecej niz 12 m
10)dopuszcza sistosowanie w wiatach i gas@ch dachow jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektow nie ustala giszczegolnych wymagaw zakresie spadkéw oraz rodzaju
pokrycia, z wydczeniem stosowania pokryz niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezowej.
W granicachParku Krajobrazowego Gor Sowiabowhzuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt 4 uchwaly;
W granicach cennych siedlisk przyrodniczych ¢pjggh ochrom systemu NATURA 2000
obowigzuja ustalenia 8§ 7 ust. 2 uchwaty.
Na obszarach szczegolnego zagroa powodz Q1% i Q10% obowazuja ustalenia 8§ 12 ust. 2.
W granicach stref ochronnych napowietrznych litekéroenergetycznych obowauja ustalenia
§ 14 ust. 1.
W granicach strefy kontrolowanej gazagu podwyszonegosredniego dnienia obowazuja
ustalenia § 14 ust. 2.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w zakresie ochrony stanowiska archeologicznego ofzwa warunki okrélone w § 10 ust.
6;
2) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkdw archeoftych obowizuja warunki
okreslone w § 10 ust. 7,
3) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy okxawja warunki okrélone w § 10 ust. 8.
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8§ 40.

Wyznacza si tereny rolne z zakazem zabudowy oznaczone nakyspianu symbolami 0@3.1R

do 23.11R w ktérych granicach obowzuja hastpujace ustalenia szczegétowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze — gmahtye, z zakazem lokalizacji zabudowy.

2. Na obszarach szczegélnego zagroa powodzi Q1% i Q10% obowizuja ustalenia § 12 ust. 2.

3. W granicach stref ochronnych napowietrznych litgkéroenergetycznych obowzuja ustalenia
8 14 ust. 1.

4. W granicach strefy kontrolowanej gazggi podwyszonegosredniego cinienia obowazuja
ustalenia 8 14 ust. 2.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakeeochrony potencjalnych zabytkow
archeologicznych obowzuja warunki okrélone w 8 10 ust. 7.

§41.
Wyznacza si tereny zieleni urglzonej oznaczone na rysunku planu symbolami2édZP do
24.4ZP, w ktérych granicach obowZuja nastpujace ustalenia szczegoétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: zfelezadzona.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) plenerowe, niekubaturowe obiekty i adzenia: sportu i rekreacji, kultury;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3. Parametry i wskaiki zagospodarowania terenu: minimalny udziat prgowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchniatki budowlanej:
1) w granicach terenu 24.1ZP peémego w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej nie mnigg
75 %,
2) w granicach terenu 24.4ZP peémego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu urbanistycznego nie mnigjia %,
3) w granicach pozostatych terenéw zieleniagizonej ZP nie mniej 1i50%.
4. W granicach strefy ochronnej terenu zamkago obowazuja ustalenia § 12 ust. 8.
5. W granicach stref ochronnych napowietrznych lihékéroenergetycznych oboywauja ustalenia
§ 14 ust. 1.
6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w odniesieniu do obiektow i obszarowetych w wykazie zabytkéw obowzuja warunki
ochrony konserwatorskiej okglene w § 10 ust. 3;
2) granicach strefy ochrony konserwatorskiej histonych uktadow urbanistycznych
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okiene w 8 10 ust. 4;
3) w granicach strefy ochrony archeologicznej okawja warunki okrélone w § 10 ust. 5;
4) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archeofoyych obowizuja warunki
okreslone w § 10 ust. 7,
5) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy olxawija warunki okrélone w § 10 ust. 8.

8 42.
Wyznacza si tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symhataia5.1Zdo 25.10Z w ktorych
granicach obowiizuja nastpujace ustalenia szczegétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: ziele
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) plenerowe, niekubaturowe obiekty i adzenia sportu i rekreaciji;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3. Na obszarach szczegdélnego zagroa powodzj Q1% i Q10% obowizuja ustalenia § 12 ust. 2.
4. W granicach stref ochronnych napowietrznych litgéké&roenergetycznych obogduja ustalenia
§ 14 ust. 1.
5. W granicach strefy kontrolowanej gazamii podwyszonegosredniego dnienia obowazuja
ustalenia § 14 ust. 2.
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Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakeeochrony potencjalnych zabytkow
archeologicznych obowzuja warunki okrélone w 8 10 ust. 7.

§ 43.

Wyznacza si tereny laséw i zadrzewieoznaczone na rysunku planu symbolami2&dlZL do
26.65ZL, w ktérych granicach obowzuja hastpujace ustalenia szczegotowe:

1.
2.

No g

Przeznaczenie podstawowe: lasy, zadrzewienia.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) plenerowe, niekubaturowe obiekty | adzenia turystyki i rekreacji, niemgje negatywnego
wptywu na widciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony uzds@mwvej;

2)urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zasteniem zgodné&i z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych §rgch;

W granicach:

1) Specjalnego Obszaru Ochrony ,G6ry Kamienne” (PLHD028)obowhzuja ustalenia § 7 ust.
1 pkt 1 uchwaty obowizuja ustalenia 8§ 7 ust. 1 pkt uchwaty;

2)Specjalnego Obszaru Ochrony ,Ostoja nietoperzy Gowich” (PLH 020071)bowizuja
ustalenia 8 7 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

3)Parku Krajobrazowego Sudetoéw Watbrzyskiataz z otulim obowizuja ustalenia § 7 ust. 1
pkt 3 uchwaty;

4)Parku Krajobrazowego Gor Sowidbowizuja ustalenia 8§ 7 ust. 1 pkt 4 uchwaty;

5)cennych siedlisk przyrodnicze @bjch ochrom systemu NATURA 2000 obowzuja
ustalenia 8 7 ust. 2 uchwaty.

W odniesieniu do pomnika przyrodkamin wulkaniczny - odstartie geologiczne, fragment

dawnego tompznajdujcego st na terenie 26.15ZL (dz. 4/3) obaauja ustalenia 8§ 7 ust. 4 pkt

2.

Na obszarach szczegodlnego zagroa powodzi Q1% i Q10% obowizuja ustalenia § 12 ust. 2.

W granicach strefy ochronnej terenu zamtego obowizuja ustalenia § 12 ust. 8.

W granicach stref ochronnych napowietrznych litekéroenergetycznych obowauja ustalenia

§ 14 ust. 1.

W granicach strefy kontrolowanej gazaggu podwyszonegosredniego dinienia obowazuja

ustalenia § 14 ust. 2.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakeeochrony potencjalnych zabytkow

archeologicznych obowzuja warunki okrélone w 8 10 ust. 7.

§ 44,

Wyznacza s tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysurlkayp symbolami o®7.1WS
do27.18WS w ktorych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegotowe:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) srédladowe wody ptyace, zbiorniki wodne;

2) urzadzenia wodne zwrane z melioracjami lub ochrgprzeciwpowodziow.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) przepusty, przejazdy i przeja mostkowe, w celu obstugi komunikacyjnej terendw
sasiadupcych, zgodnie z przepisami @dnymi;

2) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z prgami odebnymi;

3) zielen.

Na obszarach szczegdlnego zagroa powodzi Q1% i Q10% obowizuja ustalenia § 12 ust. 2.

W granicach stref ochronnych napowietrznych litekéroenergetycznych obowzuja ustalenia

§ 14 ust. 1.

W granicach strefy kontrolowanej gazgmi podwyszonegosredniego cinienia obowazuja

ustalenia 8 14 ust. 2.
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Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakeeochrony potencjalnych zabytkow
archeologicznych obowzuja warunki okrélone w 8 10 ust. 7.

§ 45.

Wyznacza si tereny drogi gtbwnej oznaczone na rysunku plamat®fami28.1KDG i 28.2KDG,
w ktorych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegoétowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: droga gtéwna - drogagaulal w cigu drogi wojewddzkiej nr 381.
Przeznaczenie uzupetniag:

1) obiekty i uradzenia towarzysce;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielea urzadzona.

Linie rozgraniczajce terenu stanowijednoczénie granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmunikacii:

1) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu: od 9 m. do 54 m, w
dotychczasowej szeroka pasa drogowego, z lokalnymi przgxniami i poszerzeniami;

2) przekrgj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki odcinkach istniggej i planowanej
zabudowy, dopuszczalieiezki rowerowe;

Na obszarach szczegolnego zagroa powodzi Q1% i Q10% obowazuja ustalenia § 12 ust. 2.

W granicach strefy ochronnej terenu zamgkego obowazuja ustalenia § 12 ust. 8.

W granicach stref ochronnych napowietrznych litékéroenergetycznych obowzuja ustalenia

8 14 ust. 1.

W granicach strefy kontrolowanej gazgmi podwyszonegosredniego cinienia obowazuja

ustalenia 8 14 ust. 2.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) granicach strefy ochrony konserwatorskiej histomych uktadéw urbanistycznych
obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okiene w 8§ 10 ust. 4;

2) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkbw archdolotych obowazuja warunki
okreslone w § 10 ust. 7.

§ 46.

Wyznacza s tereny drogi zbiorczej oznaczone na rysunku playmonbolami 0d29.1KDZ do
29.3KDZ, w ktorych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegotowe:

1.

2.

ok

Przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza - dropéicpna (teren 29.2KDZ w ggu drogi

wojewodzkiej nr 383).

Przeznaczenie uzupetiag:

1) obiekty i uradzenia towarzysice;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielea urzadzona.

Linie rozgraniczajce terenu stanowijednoczénie granice terendw rozmieszczenia inwestycji

celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmunikacji:

1) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu: od 7 m. do 23 m, w
dotychczasowej szerokad pasa drogowego, z lokalnymi przgx@niami i poszerzeniami;

2) przekrgj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki odcinkach istniggej i planowane;j
zabudowy, dopuszczalieiezki rowerowe.

Na obszarach szczegolnego zagroa powodzi Q1% i Q10% obowazuja ustalenia § 12 ust. 2.

W granicach stref ochronnych napowietrznych litekéroenergetycznych obowzuja ustalenia

§ 14 ust. 1.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakeeochrony potencjalnych zabytkow

archeologicznych obowzuja warunki okrélone w 8 10 ust. 7.
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§ 47.

Wyznacza si tereny drog lokalnych oznaczonych na rysunku plsyimbolami 0d30.1KDL do
30.7KDL, w ktorych granicach obowduja nastpujace ustalenia szczegotowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: drogi lokalne - drogligzie.

Przeznaczenie uzupetiag:

1) obiekty i uradzenia towarzysice;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielea urzadzona.

Linie rozgraniczajce terenu stanowijednoczénie granice terendw rozmieszczenia inwestycji

celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwunikacii:

1) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu: od 4 m. do 19 m, w
dotychczasowej szerokd pasa drogowego, z lokalnymi przgx@niami i poszerzeniami;

2) przekrdj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki odcinkach istniggej i planowanej
zabudowy, dopuszczaliseiezki rowerowe.

W granicach stref ochronnych napowietrznych litekéroenergetycznych obowauja ustalenia

§ 14 ust. 1.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) granicach strefy ochrony konserwatorskiej histonych uktadow urbanistycznych
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okiene w 8 10 ust. 4;

2) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkdw archdoftych obowizuja warunki
okreslone w § 10 ust. 7.

§ 48.

Wyznacza si tereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunkauptymbolami o@81.1KDD do
31.26KDD, w ktorych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegoétowe:

1.
2.

No o

Przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe - dnaigligzne.

Przeznaczenie uzupetiag:

1) obiekty i uradzenia towarzysice;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielea urzadzona.

Linie rozgraniczajce terenu stanowijednoczénie granice terendw rozmieszczenia inwestycji

celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmunikacji:

1) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu: od 3 m. do 19 m, w
dotychczasowej szerokad pasa drogowego, z lokalnymi przgxniami i poszerzeniami;

2) przekroj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki odcinkach istniggej i planowane;j
zabudowy, dopuszczalieiezki rowerowe.

Na obszarach szczegolnego zagroa powodzi Q1% i Q10% obowazuja ustalenia § 12 ust. 2.

W granicach strefy ochronnej terenu zamgkego obowazuja ustalenia § 12 ust. 8.

W granicach stref ochronnych napowietrznych litekéroenergetycznych obowzuja ustalenia

8 14 ust. 1.

W granicach strefy kontrolowanej gazgmi podwyszonegosredniego cinienia obowazuja

ustalenia 8 14 ust. 2.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej histanych uktaddéw urbanistycznych
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okiene w 8§ 10 ust. 4;

2) w granicach strefy ochrony archeologicznej okawja warunki okrélone w § 10 ust. 5;

3) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkdw archdoftych obowizuja warunki
okreslone w § 10 ust. 7.
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§ 49.

Wyznacza s tereny cagOw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planmbsjami od
32.1KDX do32.10KDX, w ktorych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegotowe:

1.
2.

3.

Przeznaczenie podstawoweqgiipieszo-jezdne - drogi publiczne.

Linie rozgraniczajce terendéw stanowiednoczénie granice terendw rozmieszczenia inwestycji

celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Przeznaczenie uzupetiag:

1) obiekty i uradzenia towarzysice;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévwmbnikacji: szerok& w liniach

rozgraniczajcych zgodnie z rysunkiem planu: od 1,5 m. do 1% nokalnymi przewzeniami i

poszerzeniami.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej histanych uktaddéw urbanistycznych
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okiene w 8 10 ust. 4;

2) w granicach strefy ochrony archeologicznej okawja warunki okrélone w § 10 ust. 5;

3) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archdolotych obowazuja warunki
okreslone w § 10 ust. 7.

§ 50.

Wyznacza si tereny drog wewgtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolam8®dKDW
do 33.41KDW, w ktorych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegotowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: drogi wetkzne.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) obiekty i uradzenia towarzysce;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévwmbnikacji: szerok& w liniach

rozgraniczajcych zgodnie z rysunkiem planu: od 3 m do 25 mpkalhymi przewzeniami i

poszerzeniami.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej histanych uktadéw urbanistycznych
obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okiene w 8§ 10 ust. 4;

2) w granicach strefy ochrony archeologicznej okawja warunki okrélone w § 10 ust. 5;

3) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkdw archdoftych obowizuja warunki
okreslone w § 10 ust. 7.

§ 51.

Wyznacza i teren drogi gospodarczej transportu rolnegasmégo oznaczony na rysunku planu
symbolem34KDg, w ktérej granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegétowe:

1.

Przeznaczenie podstawowe: drogi gospodarcze tretnsminego i Iénego - drogi wewetrzne;
niemapce negatywnego wpltywu na wkawosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony
uzdrowiskowej.

. Przeznaczenie uzupetnieg:

1) obiekty i uradzenia towarzysice;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévwmbnikaciji: szerok& w liniach
rozgraniczajcych zgodnie z rysunkiem planu: od 4 m do 8 m, kallwymi przewzeniami i
poszerzeniami.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakeeochrony potencjalnych zabytkow

archeologicznych obowzuja warunki okrélone w 8 10 ust. 7.
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§ 52.

Wyznacza si teren obstugi komunikacji — parking oznaczony ygunku planu symboler@35KSU,
w ktorego granicach obowduja nastpujace ustalenia szczegétowe:

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacji: ipgrknaziemny, podziemny Iub

wielopoziomowy.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) obiekty i uradzenia towarzysice;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

Parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

1) wskazniki intensywndci zabudowy:

a) maksymalny: 2,50,
b) minimalny: O,

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzctmiatki lub terenu olefego
inwestych: nie wiecej niz 0,80,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 20 %,

4) geometria dachow: ustalagsstosowanie dachéw stromych, dachow mansardowyelolu
spadkach mniejszychnR0°, w tym ptaskich;

5) pokrycie dachéw: dachéwkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

6) dopuszcza sipokrycie dachéw o spadkach mniejszych20° innymi rodzajami materiatow
w tym pap, z wylczeniem stosowania pokrg niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub
trapezowej;

7) wysoka¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkow nie mge przekroczy. 2 kondygnacji nadziemnych, lecz niecogj
niz 10 m,
b) wysoka¢ budowli: nie wecej niz 10 m.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archdolotych obowdzuja warunki
okreslone w § 10 ust. 7,

2) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy okxawja warunki okrélone w § 10 ust. 8.

§ 53.

Wyznacza si tereny komunikacji kolejowej oznaczone na rysuplanu symbolami 086.1KK do
36.4KK, w ktérych granicach obowazuja nastpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolejowa.

2. Przeznaczenie uzupetrdag:

1) ustugi;
2) bazy, skiady;
3) lokale mieszkalne w istniggych budynkach;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) urzadzenia towarzysge,
6) zielen urzadzona.
Parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:
1) odlegtaci zabudowy od granic dziatek naleustal& w oparciu o przepisy oelbone;
2) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) maksymalny: 2,0,
b) minimalny: O;
3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzctmiatki lub terenu olefego
inwestycp: nie wiccej niz 1,0;
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4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 10 %;

5) wskaniki intensywndci zabudowy, wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu oraz minimalny udz@ocentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budaméj nie dotycz podziatéw
geodezyjnych zabudowy istruepj w dniu wejcia w zycie planu oraz ga#g, budynkdéw
gospodarczych oraz obiektow i adzen infrastruktury technicznej.

6) ustala s obowhzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uldagotaci
dachowych, dachow mansardowych lub dachow o spadkatejszych i 20°, w tym
ptaskich;

7) katy nachylenia potaci dachowych? 545 (nie dotyczy lukarn, zadaszéaraséw i weic do
budynkow);

8) dopuszcza si stosowanie w wiatach dachéw jednospadowych lutskpih; dla tych
obiektéw nie ustala siszczegolnych wymagav zakresie spadkdéw oraz rodzaju pokrycia, z
wytaczeniem stosowania pokryg niemalowanej blachy ptaskiej, falistej lub trapee;;

9) wysoka¢ zabudowy nie mie przekrocz.

a) budynkéw: 3 kondygnacji nadziemnych, lecz niecgj niz 12 m.
b) budowli: nie wecej niz 50 m.

9) w istniepcej zabudowie o innych parametracltz wkreslone w pkt 2 - 8 dopuszczagsi
przebudowy zachowage dotychczasowe wskaiki, gabaryty, wysok& oraz parametry
geometrii dachéw i ich pokrycie.

4. W granicach stref ochronnych napowietrznych litgké&roenergetycznych obogduja ustalenia

§ 14 ust. 1.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestruyiadon obownzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w § 10 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektéw i obszarowetych w wykazie zabytkow obowzuja warunki
ochrony konserwatorskiej okglene w § 10 ust. 3;

3) w zakresie ochrony potencjalnych zabytkdw archdoftych obowizuja warunki
okreslone w § 10 ust. 7,

4) w zakresie ksztalttowania nowej zabudowy olx@wja warunki okrélone w 8§ 10 ust. 8.

Rozdziat IV
Ustalenia kaicowe

8§ 54.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Surmistrzowi Miasta Jedlina - Zdrg;.

§ 55.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DzidwoniUrzedowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr

Rady Miasta Jedlina-Zdroj

z dnia

W GRANICACH ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWAM
PRZESTRZENNEGO MIASTA JEDLINA-ZDROJ

Miejscowo $¢ Obszar/obiekt/ zespot Ulica Numer Numer rejestru Data decyzji o
zabytkow wpisie
do rejestru
zabytkéw
Jedlina-Zdroj patac Zamkowa 8 A/4224/686/WH 27.01.1978
2. | Jedlina-Zdroj oficyna | administracyjno- Zamkowa 4,6 Al4224/686/WH 27.01.1978
mieszkalna w zespole
patacowo-parkowym z
folwarkiem
3. | Jedlina-Zdrgj oficyna Il mieszkalna z Zamkowa 5 A/4224/686/WH 27.01.1978
browarem w zespole
patacowo-parkowym z
folwarkiem
4. | Jedlina-Zdrgj park w zespole patacowo- Zamkowa obok | A/4224/686/WHt 27.01.1978
parkowym z folwarkiem nru 8
Jedlina-Zdroj poczta Warszawska 6 A/4223/1021/WH 29.11.1984
Jedlina-Zdroj willa, ob. NZOZ Nowe Miasto | Akacjowa 2
Sp. zo.0.
7. | Jedlina-Zdroj Pensjonat Villa Cecilie, ob. Chojnowska 7 A/4215/1134/Wh 3.05.1985
budynek w remoncie
8. | Jedlina-Zdrgj dom wypoczynkowy Chojnowska 12 A/4211/1133/Wh 3.05.1985
Pestalozzihaus towarzystwa
Pestalozziverein, ob. Dom
Dziecka w Jedlinie-Zdroju
9. | Jedlina-Zdroj dom mieszkalny z reliktami Hoza 6 Al4221/1736 30.06.1966
warsztatu kupca
ptécienniczego
10, Jedlina-Zdro;j dom mieszkalny Jasna 4 A/4219/1135/Wh 3.05.1985
11/ Jedlina-Zdroj dom mieszkalno-gospodarczy | Jasna 8 A/4218/1129/WH 3.05.1985
12, Jedlina-Zdro;j kupiecki budynek Noworudzka 15 A/4222/1212/WH 15.12.1964
rezydencjonalny
13 Jedlina-Zdroj willa fabrykanta, ob. dom Warszawska 2 A/4217/1128/Wh 3.05.1985
mieszkalny
14 Jedlina-Zdroj hotel Hirschberger Hof, ob. pl. Zdrojowy 8 A/4220/1136/WHh 3.05.1985
budynek nieuzytkowany
15, Jedlina-Zdro;j dworzec kolejowy Jedlina Ktodzka 20 A/4208/1490/WH 25.03.1996
Dolna (Tannhausen-
Charlottenbrunn)
przy linii Kolei Doliny Bystrzycy
(Weistritzhalbahn) (Wroctaw) —
Swidnica — Jedlina-Zdrgj, ob.
budynek mieszkalny
16, Jedlina-Zdro;j dworzec kolejowy Jedlina Ktodzka 59a A/4209/1488/WH 25.03.1996

Gorna (Steingrund) przy linii
kolejowej Watbrzych —
Ktodzko, ob. budynek
nieuzytkowany
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Zalkacznik nr 3

do uchwaty Nnr ----------=--------
Rady Miasta Jedlina-Zdro;
Zdnia ------ - e

WYKAZ OBIEKTOW UJETYCH W WYKAZIE ZABYTKOW
W GRANICACH ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWAM
PRZESTRZENNEGO MIASTA JEDLINA-ZDROJ

Miejscowo $¢ Obszar/obiekt/ zespot Ulica Numer
17. Jedlina-Zdroj uktad urbanistyczny uzdrowiska Jedlina-Zdroj
18. Jedlina-Zdroj uktad przestrzenny najstarszej czesci dawnej
wsi Jedlinka
19. Jedlina-Zdroj obszar obejmujacy fragment lesnego parku
uzdrowiskowego
Karlshain (ob. Park Potudniowy) oraz osiedle
domow przy ul. Poznanskiej
20. Jedlina-Zdroj obszar osiedla budynkéw mieszkalnych przy
ulicach F. Chopina, Cmentarnej, Les$nej,
Piastowskiej i Potudniowej
21. Jedlina-Zdroj rzymskokatolicki kosciot parafialny pw. Trojcy Piastowska 4
Swietej
22. Jedlina-Zdroj rzymskokatolicki koscict filialny Ktodzka 36
pw. Wniebowziecia NMP
23. Jedlina-Zdroj Dom Zgromadzenia Siostr Szarytek od $w. Piastowska 8
Elzbiety Antonius-Stift, ob. Przedszkole
Zgromadzenia Siéstr $w. Elzbiety
24. Jedlina-Zdroj cmentarz komunalny, zamkniety Klodzka obok nru 77
25. Jedlina-Zdroj cmentarz komunalny, zamkniety S. Moniuszki obok nru
12
26. Jedlina-Zdroj zespot patacowo-parkowy z folwarkiem, ob. Zamkowa 3-8
Zespot Patacowo-Hotelowy Jedlinka
27. Jedlina-Zdroj dom mieszkalno-gospodarczy z remiza, Zamkowa 3
obecnie Hostel Browar Jedlinka w zespole
patacowo-parkowym z folwarkiem
28. Jedlina-Zdroj obora w zespole patacowo-parkowym z Zamkowa obok nru 4
folwarkiem
29. Jedlina-Zdroj fontanna w zespole patacowo-parkowym z Zamkowa obok nru 8
folwarkiem
30. Jedlina-Zdroj park zdrojowy Warszawska
(ob. Park Pétnocny)
31. Jedlina-Zdroj szkota ewangelicka, ob. dom mieszkalny Ktodzka 23
32. Jedlina-Zdroj szkota, ob. dom mieszkalny Pokrzywianka
33. Jedlina-Zdroj szkota ewangelicka, ob. Gimnazjum Miejskie w | J. Stowackiego
Jedlinie-Zdroju
34. Jedlina-Zdroj hotel Karolinenhof, ob. dom mieszkalny Chojnowska 1
35. Jedlina-Zdroj pensjonat Villa Sans-Souci, ob. dom Chojnowska
mieszkalny
36. Jedlina-Zdroj zajazd Trautenheim, ob. dom mieszkalny Chojnowska 4
37. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Chojnowska 5
38. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny, ob. pensjonat Starzyk Chojnowska 9
39. Jedlina-Zdroj zespot domu kupieckiego Hoza 2,46
40. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny w zespole domu kupieckiego Hoza 2
41. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny w zespole domu kupieckiego Hoza 4
42. Jedlina-Zdroj budynek gospodarczy w zespole domu Hoza obok nru 2
kupieckiego
43. Jedlina-Zdroj stodota w zespole domu kupieckiego Hoza obok nru 2
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44, Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Jasna 1
45, Jedlina-Zdroj obora, ob. budynek w czesci mieszkalny Jasna 4a
46. Jedlina-Zdroj zespot mieszkalno-gospodarczy Jasnha 6,8
47. Jedlina-Zdroj dom mieszkalno-gospodarczy Jasna 6
48. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny, ob. pensjonat Magnolia Kamienna 3
49. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Ktodzka 11-13
50. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Ktodzka 16
51. Jedlina-Zdroj gospoda Gasthof zum Schulte-Schacht, Ktodzka 24, 26
obecnie dom mieszkalny
52. Jedlina-Zdroj dom gminy, ob. dom mieszkalny Ktodzka 77
53. Jedlina-Zdroj Willa, ob. Oberza PRL Ktodzka 81
54. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Koscielna 3
55. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Koscielna 5
56. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Koscielna 7
57. Jedlina-Zdroj willa S. Moniuszki 1
58. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny S. Moniuszki 8
59. Jedlina-Zdroj willa S. Moniuszki 12
60. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny S. Moniuszki 18
61. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny G. Narutowicza 4
62. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Noworudzka 1
63. Jedlina-Zdroj zespot sotecki Noworudzka 2
64. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny w zespole soteckim Noworudzka 2
65. Jedlina-Zdroj obora w zespole soteckim Noworudzka 2
66. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Noworudzka 5
67. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Noworudzka 9
68. Jedlina-Zdroj zespot rezydencjonalny rodziny kupieckiej Noworudzka 13-17
69. Jedlina-Zdroj oficyna | w zespole rezydencjonalnym rodziny | Noworudzka 13
kupieckiej
70. Jedlina-Zdroj oficyna Il w zespole rezydencjonalnym rodziny | Noworudzka 17
kupieckiej
71. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Noworudzka 18
72. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Noworudzka 22
73. Jedlina-Zdroj willa, ob. plebania rzymsko-katolickiego Piastowska 10
kosciota pw. Tréjcy Swietej
74. Jedlina-Zdroj dom bractwa strzeleckiego ze strzelnica, ob. Piastowska 16
dom mieszkalny
75. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Piastowska 18
76. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Piastowska 34
77. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Piastowska 36
78. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Piastowska 38
79. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Piastowska 48
80. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Piastowska 50
81. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Piastowska 58
82. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Piastowska 70
83. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Piastowska 72
84. Jedlina-Zdroj hotel Friedrichshéhe, ob. dom mieszkalny Piastowska 74
85. Jedlina-Zdroj pensjonat Villa Sonnenschein, ob. dom Piekna 2
mieszkalny
86. Jedlina-Zdroj pensjonat Villa Bellevue (Haus Schénblick), ob. | Piekna 4
dom mieszkalny
87. Jedlina-Zdroj gospoda Zum Erholung, ob. pensjonat Zacisze | Pokrzywianka 10
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Trzech Gor
88. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny P6tnocna 17
89. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Pétnocna 19
90. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny H. Sienkiewicza 3
91. Jedlina-Zdroj willa J. Stowackiego 27
92. Jedlina-Zdroj pawilon ogrodowy Warszawska 2
93. Jedlina-Zdroj ogréd ozdobny z fontanng i schodami Warszawska
94. Jedlina-Zdroj pensjonat Parksschldsschen, ob.dom Warszawska
mieszkalny
95. Jedlina-Zdroj pensjonat Haus Joanna, ob. dom mieszkalny Warszawska
96. Jedlina-Zdroj remiza strazacka z dzwonnicg i wozownig Warszawska 9
97. Jedlina-Zdroj pensjonat Haus Riehl, ob. dom mieszkalny Warszawska 14
98. Jedlina-Zdroj dom mieszkalny Warszawska 16
99. Jedlina-Zdroj pensjonat Haus Irene, ob. dom mieszkalny Warszawska 19
100. |Jedlina-Zdroj hotel Kaiserhof, ob. budynek nieuzytkowany pl. Zdrojowy
101. | Jedlina-Zdroj hotel Kaiserhof - restauracja, ob. budynek pl. Zdrojowy
nieuzytkowany
102. | Jedlina-Zdroj hotel Deutsches Haus, ob. Uzdrowiskowy pl. Zdrojowy 9
Szpital Kardiologiczny Teresa
103. | Jedlina-Zdroj dworzec kolejowy Jedlina-Zdrgj Dworcowa
(Charlottenbrunn, od 1928 r. Bad 6
Charlottenbrunn)
104. | Jedlina-Zdrgj wieza cisnien w zespole stacji kolejowej Dworcowa
Jedlina-Zdréj (Charlottenbrunn, od 1928 r. Bad
Charlottenbrunn)
105. | Jedlina-Zdroj wiadukt | linii kolejowej Watbrzych -Ktodzko Ogrodowa — Kamienna
106. | Jedlina-Zdrgj wiadukt Il linii kolejowej Watbrzych -Ktodzko Dworcowa
107. | Jedlina-Zdrgj wiadukt 111 linii kolejowej Watbrzych -Ktodzko Dworcowa
108. Jedlina-Zdroj most linii Kolei Doliny Bystrzycy Swidnicka

(Weistritzhalbahn) (Wroctaw) — Swidnica —
Jedlina-Zdroj nad rzeka Bystrzyca
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Zalacznik nr 4

do uchwaty nr -------------------
Rady Miasta Jedlina-Zdrgj

Z dnia -----=-=mmmm e

ROZSTRZYGNECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE MIEJSC@WEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA JEDLINA-ZDRD INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

§ 1.
1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi wstieuchwaty ustala sirealizacg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej najeych do zada wiasnych gminy, polegagych na
rozbudowie sieci wodoagowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drog peetych.
Realizacg zada, o ktérych mowa w ust. 1 prowad4icda whasciwe jednostki gminne.
Inwestycje realizowanegha etapowo, w zalanosci od wielkaci przeznaczonyckrodkow.

w N

§2.
Ustala st, ze zrédiem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w.dkeda:

1) srodki wkasne gminy, zgodnie z uchwddudzetowa,

b) dotacje samoszlu wojewddztwa,

2) srodki pozyskane z Unii Europejskiej oraz innychduezy zewstrznych,

3) kredyt lub payczki bankowe,

4) emisja obligacji komunalnych,

5) udziat inwestorow lub whkicieli nieruchoméci w finansowaniu inwestycji w ramach
porozumié o charakterze cywilno-prawnym lub w formie parstea publiczno-
prywatnego.
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Zakcznik nr 5

do uchwaty Nnr -------------------
Rady Miasta Jedlina-Zdro;
Zdnia ------ - e

ROZSTRZYGNECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGADU PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA JEDLINA-ZDROJ
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Uzasadnienie
do uchwaly nr
Rady Miasta Jedlina-Zdrgj
Z dnia ---------------- --T.
zgodnie z art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 20030 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073)

. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowardastrzennego miasta Jedlina—Zdrgj
sporadzony zostat w zwaizku z uchwat Nr XVI11/99/16 Rady Miasta Jedlina—Zdrdj z dnia 1
czerwca 2016 r. w sprawie przysienia do sporgizenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-zdnéeniory uchwah Nr XIX/111/16
Rady Miasta Jedlina—Zdréj z dnia 30 czerwca 2016wr.sprawie zmiany uchwaty
Nr XVIII/99/16 Rady Miasta Jedlina—Zdréj z dnia 1zetwca 2016 roku w sprawie
przystpienia do sporglzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowazzespzennego
miasta Jedlina—Zdrg;.

. Projektem zmiany planu miejscowego ¢hj jest czs¢ miasta Jedlina—Zdroj, obejmgp
obszar o powierzchni ok. 1634 ha.

. Obszar zmiany planu miejscowego jest aktualniegtgbystaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jedling-Zdatwierdzonego uchwat nr
XV/84/12 Rady Miasta Jedlina-Zdrgj z dnia 28 mag€d 2 r., opublikowaspn w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnibaskiego z dnia 8 maja 2012 r. poz. 1698, zaaztniem
terenu objtego uchwat NR VI11/37/15 Rady Miasta Jedlina-Zdroj z dnia 2&jm2015 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaraewanzestrzennego miasta Jedlina—
Zdrgj dla fragmentu uchylonego wyrokiem WojewodgkieSdu Administracyjnego we
Wroctawiu z dnia 16 maja 2013 r. sygn. Akt || SA/\6B5/12.

. Projekt zmiany planu miejscowego, baguj na ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jedling-Zdatwierdzonego uchwat nr
XV/84/12 Rady Miasta Jedlina-Zdroj z dnia 28 ma@@l2 r., wprowadza korekty w
przeznaczeniu niektorych terendw oraz w szczegdbwywskanikach ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendéw. Zapisy paramei wskanikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terendéw zostatpsimsaine do aktualnie obaujacych
wymaga ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrigenftekst jednolity Dz. U. z
2017 r., poz. 1073). W opracowanym projekcie zmigignu miejscowego uwzglniono
m.in. wymagania dotygze wyznaczania miejsc parkingowych dla pojazdow artak
parkingowa. Projekt zmiany planu miejscowgo uwegdhia zapisy Statutu Uzdrowiska
Jedlina—Zdrgj (tekst jednolity uchwaty nr XIX/102Rady Miasta Jedlina-Zdr6j z dnia 27
wrzesnia 2012 roku w sprawie ustanowienia Statutu Uzisksv Jedlina—Zdr6j zostat
opublikowany w Dzienniku Urdowym Wojewddztwa Dolnidaskiego z dnia 15 stycznia
2013 roku, poz. 277).

. W granicach obszaru afdggo planem wysgpuja tereny rolne, w tym z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej oraz tereny rolne z zakazemdmby. Na terenachzytkowanych
jako lasy plan zachowuje dotychczasowy sposgftkowania terendéw. W granicach obszaru
objetego planem nie wygpbuja tereny zagrzone osuwaniem simas ziemnych. Wyspuja tu
natomiast obszary szczegoOlnego zagnia powodzi wyznaczone na mapach zaggnia
powodziowego dla rzeki Bystrzycy. W granicach olbszabgtego planem znajdajsic:
udokumentowane zka kopalin oraz wod podziemnych.

. Opracowany projekt zmiany planu miejscowego nieisza ustale studium uwarunkowai
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminlindeddrdj przygtego uchwat Nr
XXXI1X/208/2010 Rady Miasta Jedlina—Zdréj z dnialifdopada 2010 roku.
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7. Projekt zmiany planu miejscowego zostat spdeony zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniegtrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz.
1073) z wykorzystaniem kopii map zasadniczych i map emiggych gromadzonych w
panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. €kbjzmian planu miejscowego
sporadzony zostat w skali 1:2000, czyli w takiej samieglsjak obowazujacy dotychczas plan
miejscowy, ze wzgdu na rozlegty obszar afty planem, co zapewnia prawidiowe warunki
korzystania z zatznika graficznego.

8. Projekt zmiany planu miejscowego poddany zostatgularze formalno-prawnej oktenej
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawazagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) oraz w ustawie z dhgadziernika 2008 roku o udagtnianiu
informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronigrodowiska oraz o
ocenach oddziatywania seodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405); zakresagpwania jest
zgodny z rozpordzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierprd@03 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu paglasowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

9. Projekt zmian planu miejscowego uzyskat opiniegodnienia wymagane zgodnie zstie
art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pleaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073).

10.Sposob realizacji wymogow wynikajych z art. 1 ust. 2—-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistylarghitektury plan miejscowy
zachowuje podstawowe funkcje terenéw ustalone wvdrujacym obecnie miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miastandedliroj, wprowadzag¢ korekty w
przeznaczeniu niektérych terendw oraz w szczeg@bwwskanikach ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw. Zapisy paramdtwskanikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw zostaly oslmsbne do aktualnie
obowigzujacych wymaga ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestsa@nn
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073). Ustea zmiany planu miejscowego
uwzgkdniaja wyksztatlcom zwart struktue funkcjonalno-przestrzeanmiasta Jedlina-
Zdroj;

2) walory architektoniczne i krajobrazowaeistalenia planu miejscowego uwadhiaja
walory architektoniczne i krajobrazowe obszarwtdgo planem dostosovagj parametry
ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia wysckd gabarytow zabudowy, do
lokalnych warunkow i cech krajobrazu;

3) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronungpw
rolnych i legnych ustalenia zmiany planu miejscowego wprowaglzaymagania w
zakresie ochrony: Specjalnego Obszaru Ochrony ,G¢aynienne” (PLH 020038),
Specjalnego Obszaru Ochrony ,Ostoja nietoperzy &awich” (PLH 020071), Parku
Krajobrazowego Sudetéw Walbrzyskich wraz z owyliParku Krajobrazowego Gor
Sowich, cennych siedlisk przyrodniczych @lggh ochrom systemu NATURA 2000,
stanowisk flory i fauny, pomnikow przyrody oraz oshy wod gruntowych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tymddwy systemu kanalizacji
sanitarnej oraz ochrony gruntowémegch przed zmianprzeznaczenia na cele nigle. Do
projektu zmian planu miejscowego nie ma potrzebyskania dodatkowe] zgody na
zmiarg przeznaczenia gruntowskeych na cele niekme. Poniewa obszar olgjty zmiara
planu miejscowego potony jest w granicach administracyjnych miasta dedHdrgj,
zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 aclronie gruntéw rolnych i éeych
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1161). Obisabjcty zmiana planu miejscowego
(rejon gminy Jedlina—Zdr0j) nie znajduje¢ siv zas¢gu gtownych zbiornikow woéd
podziemnych (GZWP);
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtla@raz dobr kultury wspotczesnej
ustalenia zmiany planu miejscowego uwmgliap wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkbw przez oldlenie zasad obowzujacych w odniesieniu do
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ¢tygh w wykazie zabytkdw wysgpujacych
w granicach obszaru aitggo planem. W celu ochrony uksztalttowanego historie
uktadu miasta Jedlina-Zdroj ustalono strefy ochrdamnserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego. W celu ochrony zabytkowhaotogicznych ustalono: steef
ochrony archeologicznej, ochronstanowisk archeologicznych znajgtych sg¢ na
obszarze olkjym planem oraz ochrgnpotencjalnych zabytkéw archeologicznych. W
granicach obszaru atego planem nie wygbuja dobra kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiertstea ludzi i mienia, a tae potrzeby oséb
niepetnosprawnych zmiana planu miejscowego obejmuje obszar znajgujsk w
granicach stref: ,A”, ,B” i ,C” ochrony uzdrowiskoej uzdrowiska Jedlina-Zdroj
ustanowionych Statutem Uzdrowiska Jedlina—Zdréjyjetgm uchwad nr XIX/109/12
Rady Miasta Jedlina-Zdroj z dnia 27 wémm 2012 roku (opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnidaskiego z dnia 15 stycznia 2013 roku, poz. 277) i
wprowadza stosowne ustalenia uverlyliajpjce wymagania dotygze ograniczé w
zagospodarowaniu poszczegoOlnych stref ochrony wigkowej. Zmiana planu
miejscowego wprowadza szczegllne warunki zagospodsria terenOw oraz
ograniczenia w ich zytkowaniu w: strefach ochronnych napowietrznychiilin
elektroenergetycznych wysokiego ng&pWN 110kV isredniego napicia 20kV, strefach
kontrolowanych gazoagu podwyszonegosredniego cinienia oraz okrda granice
strefy ochronnej terenu zamktego (teren kolejowy). Plan okia rowniez ograniczenia
w zagospodarowaniu terenOW na obszarach szczegolnagraenia powodziowego.
Plan nie wprowadza ustalemogicych mi€ negatywny wpltyw na potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzenzmiana planu miejscowego uwgdhia walory
ekonomiczne przestrzeni przez wykorzystanie dlawegllanowanej zabudowy gruntow
potozonych w gsiedztwie istnigjcych drég oraz w zagju podstawowej infrastruktury
technicznej;

7) prawo wtasnéci: zmiana planu miejscowego w maksymalnym stopniagldnia prawo
wlasndgci przez utrzymanie istniggych funkcji terenédw zgodnie z obecnym
uzytkowaniem terendw oraz partycypaspotecza w trakcie sporgdzania planu;

8) potrzeby obronngi i bezpieczéstwa pastwa zmiana planu miejscowego nie
wprowadza ustafe mogicych mi€ negatywny wplyw na potrzeby obrorgo i
bezpieczastwa pastwa. Plan okrda granice terenu zamkiteégo (teren kolejowy) oraz
granice jego strefy ochronnej;

9) potrzeby interesu publicznegemiana planu miejscowego uwgdhia potrzeby interesu
publicznego przez zachowanie istamg) zabudowy ustug publicznych oraz
ogolnodostpnych ustug, a tale przez zapewnienie warunkow dgmstacsci terendw do
drég publicznych oraz warunkéw realizacji podstawpinfrastruktury technicznej;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniez w szczegdlniwi sieci
szerokopasmowyclzmiana planu miejscowego uwgzdhia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie wanwk realizacji podstawowe]
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopaswch;

11)zapewnienie udziatlu spotedmtwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie f@wnio przejrzystéci procedur
planistycznych
a) ogloszenie prasowe 0 przysteniu do sporgdzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Jedling-#aez ze strategicaznocern




11.
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oddziatywania nasrodowisko zostato zamieszczone w prasie lokalnepzgta
Wyborcza” w dniu 10 lipca 2017 r.

b) obwieszczenie o0 przygiieniu do spormzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jedling-#aez ze strategicaznocen
oddziatywania narodowisko zostato wywieszone na tablicach ogtasmedniach od
10 lipca do 4 sierpnia 2017 r.,

c) w terminie okrélonym w ww ogtoszeniach i obwieszczeniach do prinjekmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennéggianedlina-Zdroj zimno 5
wnioskow 0s6b fizycznych zgodnie z art. 17 ustsfawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2017 r., poz. 1073).
Whioski zostaty rozpatrzone rozstrzygriem Burmistrza Jedliny-Zdréj: 4 wnioski
zostaly uwzgidnione do dalszych prac projektowych, a 1 wniosabstat
nieuwzgkdniony ze wzgidu na niezgodrig z ustaleniami obowrujacego studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gidéayina-Zdroj;

12)potrzeby zapewnienia odpowiedniej sibd i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludndici: ustalenia zmiany planu w zakresie zaopatrzenwodk do celow zaopatrzenia
ludncéci bazuj na istniejcej sieci wodoeigowej i przewiduy mazliwosé jej rozbudowy.

Ustalenia zmiany planu miejscowego cheondwniez istniepce ugcia wod stiacych

zaopatrzeniu mieszkadw Jedliny-Zdroj w woek

13)ustalajc przeznaczenie terenu lub ollegac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z teren6w, dokonano oceny wagi intergaiblicznego i intereséw
prywatnych (w tym zgtaszanych w postaci wnioskowniag, zmierzajcych do ochrony
istniejpcego  stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian akregie jego
zagospodarowania). Na potrzeby opracowanej zmidapup miejscowego nie byto
mozliwosci uwzgkdniania szczegdlnych analiz ekonomicznych i spatech ze wzgidu

na ich brak. Do opracowania zmiany planu miejscawegkorzystano ,Opracowanie

ekofizjograficzne dla Gminy Jedlina-Zdr6)” wykonamezez zespot w sktadzie: mgr

Robert Boryczka, mgr in Barbara Jankowska, Jedlina-Zdrgj 2017,

14)sporadzapc projekt planu miejscowego kierowano ¢:si ustaleniami  studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Grdedlina-Zdroj oraz
istnieacym stanem iytkowania i zagospodarowania terenow i skladanymiogkami;

15)struktura przestrzenna miasta Jedlina-Zdréj ¢telgo ustaleniami  zmiany planu
miejscowego zostata uksztattowana z uwdgleniem dzenia do minimalizowania
transportochtonnii uktadu przestrzennego;

16)tereny nowej zabudowy mieszkaniowej zostaty wyzoaezw sposob unitiwiajacy
mieszkacom maksymalne wykorzystanie publicznego transparhiorowego jako
podstawowegdrodka transportu;

17)rozwiazania przestrzenne zmiany planu miejscowego utptwpazemieszczanie i
pieszych i rowerzystow;

18)nowa zabudowa zostata wyznaczona na obszarach @t wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej poprzez ulipeie istniejcej zabudowy oraz na
obszarach charakteryagych s¢ najlepszym dogpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wypagsnia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnyih
nowej, planowanej zabudowy.

Zgodna¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustwtaz dai uchwaty rady gminy,

o0 ktorej] mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 aaaR003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 oz. 4£073) — opracowanie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegstanledlina-Zdroj, zatwierdzonego

uchwah nr XV/84/12 Rady Miasta Jedlina-Zdr6j z dnia 28roaa2012 r., opublikowanw

Dzienniku Urzdowym Wojewoddztwa Dolnidaskiego z dnia 8 maja 2012 r. poz. 1698, jest
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zgodne z wnioskami wynikajymi z uchwaty nr X1V/84/16 Rady Miasta Jedlina-dpe

dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie oceny aktuanstudium uwarunkowai kierunkow

zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowyctandépyl zagospodarowania
przestrzennego miasta Jedlina-Zdroj, w ktorej zasséwierdzona ggciowa nieaktualng:
przedmiotowego planu miejscowego i konieczndestosowania do zmienionych przepisow
prawa.

12. Wptyw na finanse publiczne, w tym higt gminy:

1) realizacja ustale planu miejscowego prawdopodobniedbie dla gminy korzystna
finansowo. Warunkiem trafsoi prognozy jest spetnienie preyych wczéniej zatoen w
oparciu o ktére zostata ona spgizona.

2) projekt zmiany planu miejscowego obejmuje obszéa, ldérego obowizuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegotaniksilina-Zdroj zatwierdzonego
uchwah nr XV/84/12 Rady Miasta Jedlina-Zdrgj z dnia 28raaa2012 r., opublikowan
w Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Dolnibaskiego z dnia 8 maja 2012 r. poz. 1698,
z wylaczeniem terenu otiego uchwat NR VI1/37/15 Rady Miasta Jedlina-Zdroj z dnia
28 maja 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscoweganypl zagospodarowania
przestrzennego miasta Jedlina—Zdréj dla fragmentehylonego wyrokiem
Wojewddzkiego 8du Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 16 majd20. sygn. Akt
Il SA/Wr 665/12.

3) wprowadzenie wycie ustalé planu miejscowego powinno spowodawaewien przyrost
nowych powierzchni obiektow budowlanych, co w pekdpwie czasowej pozwoli
gminie uzyskéa zrodio stabilnych i diugotrwatych wptywow z tytutuogatku od
nieruchoméci, ktére zazwyczajssstosunkowo tatwe do egzekuciji;

4) w pierwszych latach po wéjie w zycie planu gtownymzrodiem wplywow do bugketu
gminy powinny by wplywy z tytutu optat zwizanych z obrotem nieruchogoami
(renta planistyczna i podatek od czykeiocywilnoprawnych). Naley jednak pamitac,
ze wptywy te ma charakter warunkowy (np. w przypadku optaty pleytzne]
konieczne jest zbycie nieruchokeow okresie 5 lat od momentu uprawomocnienig Si
planu), wec ich poziom mee by nizszy od oczekima a w skrajnym przypadku meg
one w ogole nie wysgpi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziongdzie miata ogolna
sytuacja ekonomiczna kraju oraz begpdnio z ny zwigzana sytuacja na lokalnym rynku
nieruchoméci, co decyduje w najwkszym stopniu o sktongoi potencjalnych
inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

5) po stronie wydatkow z budtu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia ngae
planu) gtdwra pozycg mog stanowé koszty relatywnie niewielkiej rozbudowy
komunalnej infrastruktury sieciowej, w ramach uzuapia sieci ju funkcjonupcych.



