Uchwała Nr VI/30/07
Rady Miasta Jedlina-Zdrój

z dnia 29 marca 2007 roku

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jedlina-Zdrój.


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1  ustawy z dnia 8 marca 1990r. 

o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266  z późn. zm.) Rada Miasta  Jedlina-Zdrój uchwala, co następuje:

Rozdział I.


Postanowienia ogólne.

§ 1. Przyjmuje się wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jedlina-Zdrój w latach 2007-2012.

Rozdział II.


Prognoza wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach, z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne.

§ 2. Mieszkaniowy zasób gminy Jedlina-Zdrój według stanu na 31.12.2006r. przedstawia tabela 

nr 1. 

Tabela nr 1: Mieszkaniowy zasób gminy Jedlina-Zdrój (31.12.2006r.):

	Struktura własności
	Ilość budynków
	Ilość lokali socjal.:
	Pow. lokali socjal. w m2
	Ilość lokali mieszk.
	Pow. lokali mieszk. w m2

	1
	2
	
	3
	4
	5

	Budynki 100 %:
	21
	13
	268,7
	79
	3843,3

	Wspólnoty:
	125
	24
	390,44
	447
	20184,67

	Ogółem:
	146
	37
	659,14
	526
	24027,97


§ 3. 1. Prognozę dotyczącą wielkości mieszkaniowego zasobu gminy Jedlina-Zdrój w poszczególnych latach z podziałem na lokale socjalne i lokale mieszkalne przedstawia tabela nr 2. 

2. Prognozę dotyczącą wielkości mieszkaniowego zasobu gminy Jedlina-Zdrój oparto na następujących założeniach:


1) corocznie planuje się sprzedaż lokali mieszkalnych,


2) w kolejnych latach dokonane zostanie przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na 
lokale socjalne, 


3) przewiduje się wyłączenia lokali z eksploatacji ze względu na ich stan techniczny 
lub stan techniczny budynku.

Tabela nr 2: Prognoza dotycząca wielkości mieszkaniowego zasobu gminy Jedlina-Zdrój:

	Struktura własności
	Prognoza ilości lokali na dzień:

	Rodzaj lokalu
	31.12.07
	31.12.08
	31.12.09
	31.12.10
	31.12.11
	31.12.12

	1
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Budynki 100 %:
	
	
	
	
	
	

	Ilość lokali socjal.:
	16
	18
	20
	22
	24
	26

	Ilość lokali miesz.:
	71
	67
	63
	59
	56
	53

	Wspólnoty mieszk.:
	
	
	
	
	
	

	Ilość lokali socjal.:
	24
	24
	24
	24
	24
	24

	Ilość lokali miesz.:
	427
	407
	392
	377
	362
	352

	Ogółem:
	
	
	
	
	
	

	Ilość lokali socjal.:
	40
	42
	44
	46
	48
	50

	Ilość lokali miesz.:
	498
	474
	455
	436
	418
	405


Uwaga: w 2007 roku przewiduje się wyłączyć z eksploatacji 3 lokale w trzech budynkach ze względu na stan techniczny  budynków, a jeden lokal socjalny utworzono z podziału lokalu mieszkalnego.

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Jedlina-Zdrój przedstawia tabela nr 3,  uzależniony jest on od wieku budynków, wykonanych w przeszłości remontów oraz bieżącego utrzymania.

4. Użyte w tabeli nr 3 określenia oznaczają:


1) "D" - stan dobry - budynek w okresie objętym prognozą nie wymaga remontów, wymagane wykonywanie robót mających na celu utrzymanie sprawności technicznej elementów budynku - konserwacja,


2) "Ś" - stan  średni – zadawalający, elementy konstrukcji są w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku należy konserwować, naprawić lub wymienić, wymagany okresowy remont elementów budynku, który ma na celu zapobieganie skutkom zużycia tych elementów i utrzymanie budynku we właściwym stanie technicznym - naprawa bieżąca,


3) "N" - stan niezadowalający - uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegający na wymianie co najmniej jednego elementu budynku - naprawa główna.

Tabela nr 3: Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Jedlina-Zdrój: aktualny i prognoza.

	Struktura własności
	Stan techn.  31.12.2006
	Prognoza  31.12.2007
	Prognoza  31.12.2008
	Prognoza  31.12.2009
	Prognoza  31.12.2010
	Prognoza  31.12.2011
	Prognoza  31.12.2012

	Stan techniczny:
	N
	Ś
	D
	N
	Ś
	D
	N
	Ś
	D
	N
	Ś
	D
	N
	Ś
	D
	N
	Ś
	D
	N
	Ś
	D

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20
	21
	22

	Budynki 100 %:
	11
	9
	1
	8
	9
	1
	7
	9
	1
	6
	9
	1
	5
	9
	1
	2
	11
	1
	2
	10
	2

	Wspólnoty mieszk.:
	28
	80
	17
	26
	80
	17
	24
	78
	15
	22
	76
	13
	20
	76
	14
	20
	76
	14
	20
	76
	14

	Ogółem:
	39
	89
	18
	34
	89
	18
	31
	87
	16
	28
	85
	14
	25
	85
	14
	22
	87
	15
	22
	86
	16


Rozdział III.


Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali, z podziałem na kolejne lata.

§ 5. 1. Analiza wieku budynków, w których znajduje się zasób mieszkaniowy wskazuje, iż  budynki wymagają znacznych nakładów na ich utrzymanie w należytym stanie technicznym między innymi ze  względu na stosowane w okresie ich budowy materiały i technologie, w tych budynkach należy przewidzieć nakłady na modernizację.

2. Stan techniczny budynków lub poszczególnych jego elementów wskazują na konieczność przeprowadzania  bieżących remontów, dokonane remonty pozwolą na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w stanie, co najmniej niepogarszającym się, a przy ich systematycznej realizacji doprowadzą do poprawy stanu technicznego zasobu.

3. Budynki wymagają podjęcia robót remontowych: elementów konstrukcyjnych, dachów, odnowienia elewacji, klatek schodowych, instalacji wodno-kanalizacyjnych. Za priorytetowe uznaje się remonty wynikające z wymogów bezpieczeństwa dla życia i zdrowia ludzi, bezpieczeństwa mienia lub środowiska, w szczególności w zakresie instalacji gazowej i elektrycznej, drożności i szczelności przewodów wentylacyjnych, dymowych i spalinowych.

4. Zbilansowanie potrzeb remontowo-modernizacyjnych wykazuje potrzebę uzyskania standardów technicznych, które powinny docelowo posiadać budynki i lokale mieszkalne. 

5. Przyjmuje się za standard następujący stan budynku:


1) sprawna instalacja gazowa, 


2) sprawne instalacje elektryczna i odgromowa,


3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,


4) elementy konstrukcji budynku bez zagrożeń,


5) dobry stan techniczny dachu,


6) sprawna instalacja wodno-kanalizacyjna i odwodnienia budynku,


7) elewacja bez ubytków tynków i okładzin,


8)  klatki schodowe bez ubytków tynków,  okładzin i malatury wraz ze sprawną 

stolarką.

6. Przyjmuje się za standard następujący stan lokalu mieszkalnego:


1) sprawne instalacje gazowe i elektryczne,


2) sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu źródła ciepła,


3) sprawna wentylacja w kuchni i w łazience,


4) sprawna stolarka,


5) wyposażenie lokalu w urządzenia sanitarne.

7. Tabele nr 4 i 5 przedstawiają plan remontów i modernizacji budynków, wynikający z analizy zgłaszanych potrzeb remontowych, a także ekspertyz technicznych.

Tabela nr 4: Potrzeby wykonania remontu, modernizacji zasobu mieszkaniowego gminy:

	Struktura własności


	Wartość robót w tysiącach złotych:
	Razem wart. robót w tys.zł.

	
	inst. gaz.
	inst. elektr
	 prze. komin
	elem. konstr
	dekar-skie
	elewa-cyjne
	klatek schod
	inst. wod.-kan.
	osusz bud.
	inst. odgr.
	zduń-skie
	 stolarskie
	zabezpieczenie
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15

	Budynki 100%
	20
	76
	102
	117
	509
	441
	90
	98
	93
	5
	169
	270
	30
	2010

	Duże wsp. pow.50%
	35
	85
	100
	139
	737
	472
	150
	146
	85
	0
	205
	255
	0
	2248

	Duże wsp. pon. 50%
	100
	54
	85
	112
	332
	348
	81
	102
	38
	0
	95
	118
	0
	1363

	Małe wsp. pow.50%
	56
	54
	98
	162
	790
	732
	78
	115
	81
	5
	68
	108
	30
	2355

	Małe wsp. pow.50%
	35
	33
	58
	43
	321
	349
	40
	59
	26
	0
	42
	62
	5
	1090

	Ogółem
	246
	303
	444
	573
	2692
	2342
	440
	520
	323
	10
	579
	813
	65
	9072


Tabela nr 5: Nakłady i plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali z podziałem na rok 2006 i lata 2007-2012:

	Rodzaj robót
	Planowane nakłady w tysiącach złotych 
	Wartość nakładów i planowane  nakłady w tysiącach złotych:

	
	
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	Inst. gaz.
	210
	21
	30
	30
	40
	40
	40
	30

	Inst. elektr.
	210
	28
	20
	30
	40
	40
	40
	40

	Prze. komin.
	355
	42
	35
	50
	60
	70
	70
	70

	Elem. konst.
	380
	43
	30
	70
	70
	70
	70
	70

	Dekarskie
	890
	105
	80
	140
	170
	200
	150
	150

	Elewacyjne
	460
	6
	20
	50
	60
	60
	120
	150

	Kl. schod.
	80
	1
	10
	10
	10
	10
	20
	20

	Ins.wod.kan.
	320
	35
	50
	50
	50
	50
	60
	60

	Osusz.  bud.
	90
	0
	0
	20
	10
	20
	20
	20

	Ins. odgrom.
	10
	0
	0
	5
	0
	5
	0
	0

	Zduńskie
	280
	68
	20
	40
	40
	60
	60
	60

	Stolarskie
	305
	55
	50
	50
	50
	75
	50
	30

	RAZEM
	3590
	404
	345
	545
	600
	700
	700
	700


Rozdział IV.


Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach.

§ 6. 1. Zasady sprzedaży lokali mieszkalnych z  mieszkaniowego zasobu gminy Jedlina-Zdrój reguluje odrębna uchwała Rady Miasta Jedlina-Zdrój.

2. Gmina Jedlina-Zdrój będzie kontynuować sprzedaż lokali mieszkalnych w celu ograniczenia mieszkaniowego zasobu gminy, ograniczenia rozproszenia własności gminy we wspólnotach mieszkaniowych, oraz w celu pozyskania środków finansowych na rzecz utrzymania w odpowiednim (dobrym) stanie technicznym pozostałego zasobu mieszkaniowego gminy. 

3. Prognozę sprzedaży lokali mieszkalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego oparto na danych dotyczących sprzedaży lokali mieszkalnych w latach: 2004-2006.

Tabela nr 6: Sprzedaż lokali w latach 2004-2006: 

	
	Wykonana sprzedaż lokali w roku:

	
	2004
	2005
	2006

	1
	2
	3
	4

	Sprzedaż lokali mieszkalnych w sztukach
	27
	26
	23


4. Prognozowaną sprzedaż lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy Jedlina-Zdrój w latach 2007-2012 przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7: Prognozowana sprzedaż lokali w latach 2007-2012: 

	Struktura własności
	Prognozowana sprzedaż lokali w kolejnych latach:

	
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Budynki 100 %:
	3
	2
	2
	2
	1
	1

	Wspólnoty
	20
	20
	15
	15
	15
	10

	Ogółem:
	23
	22
	17
	17
	16
	11


Rozdział V.


Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu.

§ 7. 1. Ustala się czynniki podwyższające oraz obniżające stawkę czynszu za najem 1 m² powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego.

2. 1) Czynniki podwyższające wartość użytkową lokalu:


a) za położenie budynku: 


lokale w budynkach przy ulicach: Wałbrzyska, Warszawska, Plac Zdrojowy, Lipowa, 
Sienkiewicza, Chojnowska, Piastowska, Akacjowa, Poznańska, Kościelna, Cmentarna, 
Chopina, Południowa, Plac Zwycięstwa:
wzrost stawki czynszu o 30 %,


b) lokal wyposażony w gaz przewodowy:
wzrost stawki czynszu o 30 %,


c) lokal wyposażony w w.c.:

wzrost stawki czynszu o 20 %,


d) lokal wyposażony w łazienkę:

wzrost stawki czynszu o 20 %,


e) lokal wyposażony w w.c. i łazienkę:
wzrost stawki czynszu o 30 %,


f) lokal wyposażony w centralne ogrzewanie:
wzrost stawki czynszu o 30 %.

    2) Czynniki obniżające wartość użytkową lokalu mieszkalnego:


a) lokal położony w suterenie:

obniżka stawki czynszu o 10 %,



b) lokal wspólny (wspólne użytkowanie jednego pomieszczenia: 


kuchni, łazienki, w.c., przedpokoju):
obniżka stawki czynszu o  10 %,


c) lokal bez urządzeń wodno-kanalizacyjnych:
obniżka stawki czynszu o  20 %,


d) mieszkanie z w.c. poza lokalem, lecz w budynku: obniżka stawki czynszu o  10 %,


e) mieszkanie z w.c. poza budynkiem:
obniżka stawki czynszu o  20 %.

    3) Przez użyte w uchwale określenia rozumie się:


a) w.c. - doprowadzona do łazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacja wodociągowo-kanalizacyjna, umożliwiająca podłączenie muszli sedesowej spłuczki, dotyczy to również w.c. przynależnego do lokalu, położonego poza lokalem do wyłącznego użytku najemcy,


b) łazienka - wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadające stałe instalacje: wodociągowo-kanalizacyjną, ciepłej wody dostarczanej centralnie lub z urządzeń zainstalowanych w lokalu lub inne umożliwiające podłączenie wanny, brodzika, baterii, piecyka kąpielowego (gazowego, elektrycznego bojlera itp.),


c) urządzenia wodno-kanalizacyjne - również lokalne urządzenia wodociągowe (hydrofor) i kanalizacyjne (szambo),


d) centralne ogrzewanie - ogrzewanie energią cieplną dostarczaną z kotłowni lokalnej,

3. Łączna wysokość czynników obniżających wartość użytkową lokalu mieszkalnego nie może przekroczyć 30 %.

4. W razie najmu poszczególnych pomieszczeń w jednym lokalu mieszkalnym przez dwóch lub więcej najemców, za pomieszczenia używane wspólnie najemcy opłacają czynsz proporcjonalnie.

5. Dokonanie przez najemcę, na jego koszt i za zgodą wynajmującego ulepszeń lokalu mieszkalnego nie powoduje wzrostu stawki czynszu za najem 1 m² powierzchni użytkowej lokalu.

6. Stawka czynszu najmu 1m² powierzchni lokalu socjalnego równa jest 50% stawki najniższego czynszu w zasobie mieszkaniowym Gminy Jedlina-Zdrój. Stawka najniższego czynszu w zasobie mieszkaniowym Gminy Jedlina-Zdrój to  stawka czynszu za najem 1 m² powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego po zastosowaniu obniżki, o której mowa w  ust. 3.

7. Na wniosek najemcy, jeżeli jego średni dochód w rozumieniu przepisów ustawy o dodatkach mieszkaniowych w przeliczeniu na członka gospodarstwa domowego:

1) jest większy od 50 %, a nie przekracza 100 % kwoty określonej w uchwale o zasadach wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Jedlina-Zdrój, Burmistrz Miasta Jedlina-Zdrój udziela 10 % obniżki czynszu,

2) w przypadku gdy jest równy lub mniejszy niż 50 % kwoty określonej w uchwale o zasadach wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Jedlina-Zdrój, Burmistrz Miasta Jedlina-Zdrój udziela 20 % obniżki czynszu.

Rozdział VI.


Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 8. 1. Zarządzanie budynkami, w których nie wyodrębniono własności lokali, stanowiących własność Gminy Jedlina-Zdrój wykonywane jest przez podmiot wyłoniony w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego.

2. Zarządzanie budynkami, w których wyodrębniono własność lokali, wykonywane jest przez zarządcę nieruchomości w oparciu o ustawę o własności lokali oraz inne obowiązujące przepisy.

3. Zarządzanie lokalami będącymi własnością Gminy Jedlina-Zdrój, w budynkach, w których wyodrębniono własność lokali, wykonywane jest samodzielnie przez Gminę Jedlina-Zdrój lub przez podmiot (zarządcę nieruchomości) wyłoniony w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego.

4. Zarządzający lokalami lub budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy samodzielnie podejmuje decyzje z uwzględnieniem wartości zleceń (dostaw, usług, prac) określonych przez gminę w zakresie :

    1) bieżącej eksploatacji budynków i terenów przydomowych obejmującej w szczególności:


a) utrzymanie w należytym stanie porządku i czystości pomieszczeń i urządzeń budynku służących do wspólnego użytku oraz jego otoczenia w szczególności poprzez: wywóz nieczystości stałych i płynnych, usuwanie śniegu, likwidację gołoledzi, zlecanie przeprowadzania dezynsekcji, dezynfekcji i deratyzacji budynków,


b) wykonywanie bieżącej konserwacji budynku pomieszczeń i urządzeń służących do wspólnego użytku, a w szczególności: dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczeń i urządzeń technicznych umożliwiających najemcom korzystanie z oświetlenia lokali, zimnej wody i innych urządzeń należących do wyposażenia nieruchomości wspólnej, usuwanie awarii i jej skutków na nieruchomości,


c) przeprowadzanie okresowych przeglądów technicznych budynków i mieszkań zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa budowlanego oraz typowanie elementów i budynków do remontu,


d) prowadzenie i aktualizowanie dokumentacji technicznej lokali i budynków,

    2) obsługi najemców mieszkań obejmującej w szczególności:


a) naliczanie opłat z tytułu świadczeń niezależnych od zarządcy,


b) przejmowanie od najemców i przekazywanie najemcom mieszkań w oparciu o protokóły zdawczo-odbiorcze,


c) przyjmowanie oraz egzekwowanie należnych zarządcy opłat.

5. Nie przewiduje się zmian w zakresach określonych w ust. 1, 2 i 3, a dotyczących zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy Jedlina-Zdrój w latach 2007 -2012.

Rozdział VII.


Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2007-2012.

§ 9. Źródłami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2007-2012 będą w szczególności:


1) wpływy z najmu lokali mieszkalnych i socjalnych,


2) wpływy z najmu lokali użytkowych, garaży i pomieszczeń gospodarczych,


3) inne środki budżetowe.

Tabela nr 8: Źródła finansowania latach 2007-2012:

	Źródła finansowania gospodarki mieszk.
	Wpływy w tysiącach złotych w roku:

	
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	wpływy z najmu lokali mieszkalnych i socjalnych
	450
	600
	660
	770
	770
	770

	wpływy z najmu lokali użytkowych, garaży i pomieszczeń gospodarczych
	120
	130
	130
	150
	150
	150

	inne środki budżetowe.
	40
	100
	100
	100
	100
	100

	Razem
	610
	830
	890
	1020
	1020
	1020


Rozdział VIII.


Wysokość wydatków w latach 2007-2012 z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi, których gmina jest jednym ze współwłaścicieli, a także wydatki inwestycyjne.

§ 10. 1. Wysokość wydatków w kolejnych latach z podziałem na rodzaje kosztów i  wydatki inwestycyjne dotyczących mieszkaniowego zasobu gmniy przedstawia tabela nr 9.

2. Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego składają się w szczególności:


1) koszty utrzymania w należytym stanie sanitarno-porządkowym budynków i ich 
otoczenia, w tym: pomieszczeń przeznaczonych do wspólnego użytku mieszkańców, w 
terenów zielonych, koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,


2) koszty utrzymania w stanie gotowości urządzeń przeciwpożarowych budynków,


3) koszty wymaganych przepisami prawa przeglądów technicznych budynków, lokali i 
instalacji,


4) koszty remontów bieżących budynków, lokali, pomieszczeń wspólnego użytku i 
urządzeń technicznych, w tym: konserwacji i usuwania awarii urządzeń wyposażenia 
technicznego i przyłączy sieciowych,


5) koszty zabezpieczenia budynków w przypadku wystąpienia klęski żywiołowej i 
zdarzeń losowych,


6) koszty remontów kapitalnych, modernizacji i rozbiórek,


7) zaliczki na fundusz remontowy,


8) koszty wynagradzania zarządcy.

Tabela nr 9: Wysokość wydatków w roku 2006 i w latach 2007-2012:

	Rodzaj wydatku
	Razem planow. wysokość wydatków w tys. zł.
	Wysokość wydatków w tysiącach złotych w roku:

	
	
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012

	1
	
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Bież. ekspl.
	1005
	97
	145
	160
	160
	180
	180
	180

	Remonty
	2650
	404
	255
	375
	430
	530
	530
	530

	Modern. lok.
	560
	0
	60
	100
	100
	100
	100
	100

	Modern.bud.
	380
	0
	30
	70
	70
	70
	70
	70

	Zarządz. nieruch.wsp.
	795
	131
	120
	125
	130
	140
	140
	140

	Inwestycyjne 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	RAZEM
	5390
	632
	610
	830
	890
	1020
	1020
	1020


Rozdział IX.


Opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczególności niezbędny zakres zamian lokali związanych z remontami budynków i lokali i planowaną sprzedaż lokali.

§ 11. 1. Poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy umożliwi:


1) dokonywanie zamian lokali większych na mniejsze, w przypadkach gdy w lokalach 
większych mieszka mniejsza ilość osób,


2) dokonywanie (w przypadkach możliwych) podziału lokali większych na samodzielne 
mniejsze,


3) dokonywanie zamiany lokali zadłużonych na mniejsze lub na socjalne,


4) urealnienie opłat za lokale mieszkalne,


5) pozyskiwanie zewnętrznych środków finansowych na budownictwo socjalne i 

komunalne lub rozbudowę, nadbudowę i przebudowę pomieszczeń na cele mieszkalne 
w budynkach gminy.

2. Ustalone potrzeby remontowe i plan remontów wykazują, że nie jest konieczne wyłączenie lokali z eksploatacji w celu wykonania remontu.

3. Gmina Jedlina-Zdrój będzie w dalszym ciągu oferować do sprzedaży dotychczasowym najemcom, na warunkach preferencyjnych lokale mieszkalne w budynkach z wyodrębnioną własnością lokali stanowiących mieszkaniowy zasób gminy, szczególne preferencje dotyczyć będą ostatnich lokali w budynkach z wyodrębnioną własnością lokali.

Rozdział X.


Postanowienia końcowe.

§ 12. Traci moc uchwała Nr LI/177/97 Rady Miejskiej w Jedlinie-Zdroju z dnia 17 grudnia 1997r. ustalająca stawki czynszu najmu za 1 m² powierzchni użytkowej samodzielnych lokali mieszkalnych na terenie Gminy-Miasta Jedliny Zdroju.

§ 13. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Jedlina-Zdrój.

§ 14. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego.

UZASADNIENIE

     do Uchwały Rady Miasta Jedlina-Zdrój w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jedlina-Zdrój.

     Art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie  praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.  z 2005r. Nr. 31 poz. 266 z późn. zm.) nakłada obowiązek uchwalenia przez Radę gminy wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

     Biorąc powyższe pod uwagę podjęcie Uchwały jest zasadne.

