Zarządzenie Nr 44/2009

Burmistrza Miasta Jedlina–Zdrój
z dnia 29 maja 2009 r.
w sprawie regulaminu  przeprowadzania przetargów na dzierżawę lub najem gruntów stanowiących własność Gminy Jedlina  - Zdrój
Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) oraz § 17 Uchwały Nr XIII/75/99 Rady Miejskiej w Jedlinie   Zdroju z dnia 29 października 1999 r. w sprawie określenia zasad nabycia, zbycia i obciążenia nieruchomości gruntowych oraz ich wydzierżawiania lub najmu z późn.  zm. Burmistrz Miasta Jedlina – Zdrój zarządza, co następuje:

§ 1. Wprowadza się regulamin przeprowadzania przetargów na dzierżawę lub najem nieruchomości stanowiących własność Gminy Jedlina  - Zdrój stanowiący załącznik do zarządzenia.
§ 2. Wykonanie  zarządzenia  powierza  się  pracownikom  na  samodzielnym   stanowisku   ds. Mienia  Gminy, Obrotu Nieruchomościami i Rolnictwa.

§  3. Zarządzenie wchodzi w życie z dniem 1 czerwca 2009 roku.

Uzasadnienie


Zgodnie z § 17 Uchwały Nr XIII/75/99 Rady Miejskiej w Jedlinie   Zdroju z dnia 29 października 1999 r. w sprawie określenia zasad nabycia, zbycia i obciążenia nieruchomości gruntowych oraz ich wydzierżawiania lub najmu z późn – Burmistrz Miasta ogłasza i organizuje przetargi na dzierżawę oraz najem.


W celu  usystematyzowania  prac związanych z  przeprowadzaniem przetargów uzasadnione jest  opracowanie regulaminu w przedmiotowej sprawie.


Biorąc powyższe pod uwagę  podjęcie niniejszego zarządzenia jest zasadne.

Sporządziła: M. Tomasik 

Załącznik do zarządzenia
Burmistrza Miasta Jedlina  - Zdrój
Nr 44/2009 z dnia 1 czerwca 2009 r.
REGULAMIN

PRZEPROWADZANIA PRZETARGÓW NA DZIERŻAWĘ LUB NAJEM NIERUCHOMOŚCI STANOWIĄCYCH WŁASNOŚĆ GMINY JEDLINA - ZDRÓJ
§ 1. POSTANOWIENIA OGÓLNE
1. Przetarg przeprowadza się w formie:
1) przetargu ustnego nieograniczonego,

2) przetargu ustnego ograniczonego,

3) przetargu pisemnego nieograniczonego,

4) przetargu pisemnego ograniczonego.

2. Czynności związane z przeprowadzeniem przetargów wykonuje komisja przetargowa.

3. Pracami komisji  przetargowej kieruje jej przewodniczący.

4. W razie nieobecności przewodniczącego pracom komisji przewodniczy  zastępca przewodniczącego lub inny upoważniony przez przewodniczącego  członek komisji.
5. Przewodniczący komisji przetargowej sporządza protokół z przeprowadzonego przetargu. Protokół przetargu podpisuje przewodniczący  oraz członkowie komisji przetargowej.

6. W przetargach mogą brać udział osoby fizyczne i osoby prawne jeżeli wpłacą wadium w terminie wyznaczonym w ogłoszeniu o przetargu.

7. Termin  wpłaty wadium  nie może upłynąć później niż na 3 dni przed otwarciem przetargu. 
8. Wadium  wnoszone jest w walucie  polskiej.  
9. Wysokość wadium obowiązująca przy przetargach na dzierżawę lub najem nieruchomości wynosi:

1) dla dzierżawy  – roczna stawka czynszu dzierżawnego (bez podatku VAT)

2) dla najmu – sześciomiesięczny czynsz najmu (bez podatku VAT)
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10. Wadium wpłacone przez uczestnika przetargu, który przetarg wygrał, zalicza się na poczet czynszu. Pozostałym uczestnikom przetargu wadium zwraca się niezwłocznie po odwołaniu lub zamknięciu przetargu, jednak nie później niż przed upływem 3 dni od dnia, odpowiednio: 1) odwołania przetargu, 2) zamknięcia przetargu, 3) unieważnienia przetargu, 4) zakończenia przetargu wynikiem negatywnym. Wadium ulega przepadkowi na rzecz organizatora przetargu w razie uchylenia się uczestnika, który przetarg wygrał od zawarcia umowy dzierżawy lub najmu.

11. Przetarg uważa się za zakończony wynikiem negatywnym, jeżeli nikt nie przystąpił do przetargu ustnego lub żaden z uczestników nie zaoferował postąpienia ponad czynsz wywoławczy albo jeżeli w przetargu pisemnym nie wpłynęła ani jedna oferta lub żaden z uczestników nie zaoferował  czynszu wyższego od wywoławczego, a także jeżeli komisja przetargowa stwierdzi, że żadna oferta nie spełnia warunków przetargu.

12. Burmistrz Miasta Jedlina - Zdrój może odwołać ogłoszony przetarg, informując o tym niezwłocznie w formie właściwej dla ogłoszenia o przetargu.

13. Ogłoszenia o przetargach dotyczących dzierżawy lub najmu nieruchomości Burmistrz Miasta Jedlina  - Zdrój podaje do publicznej wiadomości co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

14. Ogłoszenia o przetargach wywiesza się na tablicy informacyjnej w siedzibie Urzędu Miasta Jedlina - Zdrój, na tablicach informacyjnych na terenie Gminy Jedlina - Zdrój oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miasta Jedlina – Zdrój.

15. W ogłoszeniu o przetargu podaje się informacje zamieszczone w wykazie nieruchomości przeznaczonych do oddania w dzierżawę lub najem, o którym mowa w art. 35 ust. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomościami, a ponadto stawkę wywoławczą czynszu dzierżawnego (najmu), minimalne postąpienie, termin i miejsce przeprowadzenia przetargu oraz wysokość wadium, w przypadku przetargu pisemnego miejsce i termin składania ofert, uzasadnienie wyboru trybu przetargu ustnego ograniczonego oraz pisemnego ograniczonego.
16. Wywoławczą stawkę czynszu dzierżawnego oraz czynszu najmu ustala się  wysokości ustalonej w Zarządzeniu Burmistrza Miasta Jedlina  - Zdrój.
17. Stawkę wywoławczą czynszu dzierżawnego określa się w stosunku rocznym natomiast  czynszu najmu w stosunku miesięcznym.
18. Jeżeli pierwszy przetarg na wydzierżawienie lub najem nieruchomości zakończył się wynikiem negatywnym, przeprowadza się drugi przetarg w terminie nie krótszym niż 14 dni od daty zamknięcia pierwszego przetargu. W przypadku negatywnego rozstrzygnięcia drugiego przetargu organizuje się kolejne przetargi, zgodnie z warunkami ustalonymi w drugim przetargu.
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19. Stawka wywoławcza czynszu dzierżawnego lub czynszu najmu obowiązująca w drugim oraz kolejnych przetargach może być obniżona przez Burmistrza Miasta Jedlina – Zdrój.
20. Protokół z przeprowadzonego przetargu na dzierżawę lub najem nieruchomości powinien zawierać następujące informacje:

1) termin i miejsce przetargu,

2) oznaczenie nieruchomości będącej przedmiotem przetargu według ewidencji gruntów, księgi wieczystej, rodzaju użytku 
3) powierzchnię  nieruchomości,

4) o osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu, wraz z uzasadnieniem, 

5) wysokość wywoławczej stawki czynszu, 
6) najwyższą stawkę czynszu osiągniętą w wyniku przetargu lub informację o złożonych ofertach, wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich,

7) o rozstrzygnięciach pod jętych przez komisję przetargową, wraz z uzasadnieniem,

8) imię, nazwisko i adres lub nazwę albo firmę oraz siedzibę osoby ustalonej jako dzierżawca lub najemca nieruchomości lub lokalu,
9) imiona i nazwiska przewodniczącego i członków komisji przetargowej.

21. Protokół z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawę do zawarcia umowy dzierżawy lub umowy najmu nieruchomości.

22. Zawarcie umowy dzierżawy lub najmu następuje w terminie 14 dni od daty  rozstrzygnięcia przetargu.

§ 2. PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY NA DZIERŻAWĘ I NAJEM NIERUCHOMOŚCI
1. Przewodniczący komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazując uczestnikom informacje zawarte w ogłoszeniu o przetargu oraz podaje do wiadomości imiona i nazwiska lub nazwy  firmy lub innych osób, które wpłaciły wadium i zostały dopuszczone do przetargu.
2. Przewodniczący komisji przetargowej informuje uczestników, że po trzecim wywołaniu najwyższej zaoferowanej stawki czynszu dalsze postąpienia nie zostaną przyjęte.

3. Uczestnicy przetargu zgłaszają ustnie kolejne postąpienie stawki czynszu, dopóki, mimo trzykrotnego wywołania, nie ma dalszych postąpień .
4. Postąpienie nie może wynosić mniej niż:

1) 20% stawki wywoławczej czynszu dzierżawnego 
2) 10% stawki wywoławczej czynszu najmu  
3) 1 kwintal żyta dla nieruchomości przeznaczonych na cele rolne
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5. Przetarg jest ważny bez względu na liczbę uczestników, jeżeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferował co najmniej jedno postąpienie powyżej stawki wywoławczej czynszu.

6. Po ustaniu zgłaszania postąpień przewodniczący komisji przetargowej wywołuje trzykrotnie ostatnią, najwyższą stawkę czynszu i zamyka przetarg, a następnie ogłasza imię i nazwisko lub nazwę albo firmę osoby, która przetarg wygrała.

§ 3. PRZETARG USTNY OGRANICZONY NA DZIERŻAWĘ I NAJEM NIERUCHOMOŚCI 
1. Przetarg ustny ograniczony Burmistrz Miasta Jedlina  - Zdrój przeprowadza jeżeli warunki przetargu mogą być spełnione tylko przez ograniczoną liczbę osób.

2. Do przetargu ustnego ograniczonego stosuje się odpowiednio postanowienia  § 1, a ponadto:
1) osoby zamierzające uczestniczyć w przetargu obowiązane są złożyć dowody potwierdzające spełnienie warunków, o których mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, najpóźniej na 3 dni przed wyznaczonym terminem przetargu,

2) komisja przetargowa sprawdza dowody i kwalifikuje do uczestnictwa w przetargu, wywieszając listę osób zakwalifikowanych w siedzibie Urzędu Miasta Jedlina  - Zdrój, nie później niż na dzień przed wyznaczonym terminem przetargu.

§ 4. PRZETARG PISEMNY NIEOGRANICZONY NA DZIERŻAWĘ I NAJEM NIERUCHOMOŚCI 
1. Wyznaczony termin składania ofert nie może upłynąć później niż 3 dni przed terminem przetargu. Oferty należy składać w zamkniętych kopertach.

2. Oferta powinna zawierać:

1) imię, nazwisko i adres oferenta albo firmę oraz siedzibę, jeżeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot,

2) datę sporządzenia oferty,

3) oświadczenie, że oferent zapoznał się z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzeżeń,

4) oferowaną stawkę czynszu dzierżawnego lub najmu 

5) proponowany sposób  realizacji dodatkowych warunków przetargu.

3. Do oferty należy dołączyć kopię dowodu wniesienia wadium.

4. Przetarg może  się odbyć, chociażby wpłynęła tylko jedna oferta spełniająca warunki określone w ogłoszeniu o przetargu.
5. Przetarg składa się z części jawnej i niejawnej.
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6. Część jawna odbywa się w obecności oferentów. Komisja przetargowa stwierdza prawidłowość  ogłoszenia o przetargu, ustala liczbę otrzymanych ofert, sprawdza czy wadia zostały wpłacone, otwiera koperty i kwalifikuje oferty do części niejawnej przetargu, przyjmuje wyjaśnienia lub oświadczenia zgłoszone przez oferentów, zawiadamia oferentów o terminie i miejscu części niejawnej przetargu oraz o przewidywanym terminie zamknięcia przetargu.
7. Komisja odmawia zakwalifikowania  ofert do części niejawnej przetargu, jeżeli:
1) nie spełniają warunków przetargu

2) zostały złożone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawierają danych określonych w ust. 2 lub dane te są niekompletne,

4) są nie czytelne lub budzą wątpliwości co do ich treści.

8. W części  niejawnej komisja przetargowa dokonuje szczegółowej  analizy ofert i wybiera najkorzystniejszą z nich lub stwierdza, że nie wybrano żadnej ze złożonych ofert, a następnie sporządza protokół z przetargu.

9. Przy wyborze oferty komisja przetargowa kieruje się zaoferowaną stawką czynszu  oraz innymi kryteriami wpływającymi na wybór najkorzystniejszej oferty, ustalonymi w warunkach przetargu.
10. W przypadku złożenia równorzędnych ofert komisja organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentów, którzy złożyli oferty. Komisja zawiadamia oferentów o terminie dodatkowego przetargu oraz umożliwia im zapoznanie się z treścią równorzędnych ofert. W trakcie przetargu ustnego ograniczonego oferenci zgłaszają ustnie kolejne postąpienia stawki czynsz powyżej najwyższej stawki zmieszczonej w równorzędnych ofertach, dopóki mimo trzykrotnego wywołania  nie ma dalszych postąpień.

11. Przetarg uważa się za zamknięty z chwilą podpisania protokołu. Przewodniczący komisji przetargowej zawiadamia na piśmie uczestników przetargu o  jego wynikach w terminie nie dłuższym niż 3 dni od dnia zamknięcia przetargu.

§ 5. PRZETARG 
PISEMNY OGRANICZONY NA DZIERŻAWĘ LUB NAJEM
1. Przetarg  pisemny ograniczony przeprowadza się, jeżeli warunki przetargowe mogą być spełnione tylko przez ograniczoną liczbę osób.
2. Do pisemnego przetargu ograniczonego stosuje się odpowiednio zasady określone dla pisemnego przetargu nieograniczonego, a ponadto:

1) komisja  przetargowa sprawdza, czy oferenci spełniają warunki przetargowe i kwalifikuje do uczestnictwa w przetargu wywieszając listę osób zakwalifikowanych w siedzibie Urzędu Miasta Jedlina  - Zdrój nie później niż na dzień przed wyznaczonym terminem przetargu,
2) przetarg może się odbyć, chociażby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta spełniającego warunki przetargu.
