A N A L I Z A

dotycząca zasadności  przystąpienia  do  sporządzenia  zmiany  miejscowego  planu   zagospodarowania  przestrzennego  gminy jedlina-zdrój, zatwierdzonego Uchwałą Rady Miasta Jedlina-Zdrój Nr XIV/76/08 z dnia 15 lutego 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów w rejonie ulicy Piastowskiej, ul. Wałbrzyskiej i terenu kolejowego w Jedlinie-Zdroju i opublikowanego w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego Nr 127 z dnia 8 maja 2008 r., poz. 1496  i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami Studium. 
1. Podstawa prawna.

Analizę zasadności przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów w rejonie ulicy Piastowskiej, ul. Wałbrzyskiej i terenu kolejowego w Jedlinie-Zdroju i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Jedlina-Zdrój przeprowadza się stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.)

2. Dotychczas obowiązujące ustalenia planu miejscowego.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów w rejonie ulicy Piastowskiej, ul. Wałbrzyskiej i terenu kolejowego w Jedlinie-Zdroju zawiera: 

1) ustalenia w poniżej wymienionych rozdziałach:

Rozdział 1 – Przedmiot planu

Rozdział 2 – Przepisy ogólne

Rozdział 3 – Przepisy szczegółowe

Rozdział 4 – Przepisy końcowe

2) ustalenia wyrażone graficznie na rysunku planu:

1) granica obszaru objętego planem;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania;

3) obowiązujące linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole terenów;

6) wynikające z przepisów odrębnych:

a) strefa „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej,

b) strefa „B” ochrony konserwatorskiej,

c) obiekty wpisane do rejestru zabytków,

d) granice zabytkowego założenia wpisanego do rejestru zabytków,

e) szpaler drzew wpisany do rejestru zabytków,

f) obiekty zabytkowe,

g) pomniki przyrody ożywionej,

h) strefa „A” ochrony uzdrowiskowej,

i) strefa „B” ochrony uzdrowiskowej,

j) strefa „C” ochrony uzdrowiskowej,

k) strefa sanitarna od cmentarza,

l) granica obszaru i terenu górniczego dla złoża wód leczniczych oraz granica ochrony górniczej złóż wód leczniczych;

Plan ustala następujące kategorie przeznaczenia terenów:

1) MN/MW – teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej;

2) MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MW – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) MN/U – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy usługowej;

5) MN/UT – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem usług turystyki;

6) MN/UA – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług administracji;

7) MN/UZu – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług lecznictwa uzdrowiskowego;

8) MW/U – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy usługowej;

9) MW/UT – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem usług turystyki;

10) U – tereny zabudowy usługowej;

11) UA – teren usług administracji;

12) UK – teren usług kultury;

13) UT – teren usług turystyki;

14) UZu – teren usług lecznictwa uzdrowiskowego

15) UZu/UT – teren usług lecznictwa uzdrowiskowego z dopuszczeniem usług turystyki;

16) UO/US – teren usług oświaty z dopuszczeniem usług sportu i rekreacji;

17) US/UT – teren usług sportu i rekreacji z dopuszczeniem usług turystyki;

18) ZP – teren zieleni urządzonej;

19) ZC – cmentarze;

20) ZL – lasy;

21) E – tereny infrastruktury technicznej – elektroenergetyka;

22) G – tereny infrastruktury technicznej – gazownictwo;

23) KP – teren placu publicznego;

24) KDP – teren parkingów;

25) KD-Z – teren drogi klasy zbiorczej;

26) KD-D – teren drogi klasy dojazdowe;

27) KD-PJ – teren ciągu pieszo-jezdnego;
28) KD-P – teren ciągu pieszego.
3. Cel opracowania zmiany planu. 
Celem opracowania zmiany mpzp jest dokonanie zmian w zapisach uchwały i na rysunku przedmiotowego planu. Wprowadzone zmiany dotyczyć będą w szczególności:

· zmiany przeznaczenia części terenów (nie dotyczy terenów lasów) 
· zmiany parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania  terenu, w tym gabarytów obiektów i wskaźników intensywności zabudowy dla terenów zabudowy usługowej i terenów sportu i rekreacji,

· zmiany zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym:

· dokonaniu korekt redakcyjnych wynikłych z wprowadzonych zmian.

Stwierdzono konieczność rozpoczęcia procedury sporządzania zmiany planu miejscowego w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) w wyniku analizy zapisów obowiązującego planu. 
Zmiana planu przyczyni się to do rozszerzenia katalogu funkcji usługowej i możliwości przeznaczenia terenu na cele inwestycyjne. 

Umożliwi zlokalizowanie na terenie oznaczonym symbolem 1US/UT urządzeń infrastruktury technicznej w tym między innymi: stacji dolnej i górnej wyciągu narciarskiego, pomieszczeń gospodarczych oraz studni głębinowej i zbiornika na wodę do zaśnieżania stoku narciarskiego. Pozwoli także na wydzielenie części nieruchomości oznaczonej symbolem 1MW/U pod poszerzenie drogi 1KD-Z. Zapisy w obowiązującym planie dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym pozwalają na wydzielenie działek nie mniejszych niż 1500 m2, co uniemożliwia wydzielenie działek pod usługi zgodnie z potrzebami, wydzielenie działek mających na celu uregulowanie prawa własności małych budynków gospodarczych lub garażowych. 
4. Zgodność przewidywanych rozwiązań z ustaleniami Studium.
Wnioskowane zmiany w planie są w pełni zgodne z obowiązującym Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jedlina-Zdrój zatwierdzonym Uchwałą Rady Miasta Jedlina-Zdrój Nr V/19/2002 z dnia 30 grudnia 2002 r. i zmienionym przez Uchwałę Rady Miasta Jedlina-Zdrój Nr VIII/38/07 z dnia 5 lipca 2007 r.

5. Wpływ zmiany planu na środowisko i wartość nieruchomości objętych zmianą planu. 
Stwierdza się, że wnioskowana zmiana planu nie będzie miała negatywnego wpływu na środowisko przyrodnicze. Szczegółowa analiza oddziaływania na środowisko zostanie przeprowadzona na etapie sporządzania projektu planu. 
Dokonanie zmiany planu nie spowoduje obniżenia wartości nieruchomości objętych zmianą.
6. Niezbędny zakres prac planistycznych.

Projekt zmiany Miejscowego Planu  Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jedlina-Zdrój, zatwierdzonego Uchwałą Rady Miasta Jedlina-Zdrój Nr XIV/76/08 z dnia 15 lutego 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów w rejonie ulicy Piastowskiej, ul. Wałbrzyskiej i terenu kolejowego w Jedlinie-Zdroju zostanie sporządzony zgodnie z art. 17 i będzie zawierał ustalenia art. 15 ustawy  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z późn. zm.), z uwzględnieniem stosowanych standardów przy zapisywaniu ustaleń projektów tekstu planu i rysunku, wprowadzonych Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury  z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).  Rysunek planu zostanie sporządzony na mapie spełniającej wymogi art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
Ustalony zakres prac planistycznych nawiązuje do charakteru przedmiotu opracowania planu i obejmuje:

· podjęcie uchwały o przystąpieniu do sporządzenia planu miejscowego,

· zebranie materiałów wejściowych – wnioski organów i jednostek, analiza bonitacji i własności gruntów, inwentaryzacja urbanistyczno-budowlana terenu, rozpatrzenie zgłoszonych wniosków i uwag,

· sporządzenie projektu planu miejscowego wraz z prognozą oddziaływania ustaleń planu na środowisko,

· opracowanie prognozy finansowej skutków uchwalenia planu,

· uzyskanie opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej,

· uzgodnienie projektu planu przez organy i jednostki,

· rozpatrzenie uwag i wniosków zgłoszonych do projektu planu,

· wyłożenie projektu planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko do publicznego wglądu + dyskusja publiczna,

· rozpatrzenie uwag zgłoszonych do projektu planu,

· przygotowanie projektu rozstrzygnięć o sposobie realizacji należących do zadań własnych

· gminy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania oraz rozpatrzenia zgłoszonych uwag do projektu planu,

· przedstawienie projektu planu Radzie Miasta do uchwalenia,

· przygotowanie dokumentacji planistycznej do przedstawienia Wojewodzie w celu oceny zgodności z przepisami prawnymi uchwały o zatwierdzeniu planu,

· przekazanie kopii uchwały planu do publikacji w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego.
