
 

 

 

2. Opis do planu zagospodarowania. 

2.1. Przedmiot opracowania 

Przedmiotem opracowania jest projekt wykonawczy wraz z projektem zagospodarowania 

terenu dla inwestycji polegaj¹cej na Przebudowie i rozbudowie budynku przy ul. Piastowskiej 11 

w Jedlinie � Zdroju w ramach zadania :Budowa Centrum Socjalnego wraz z zapleczem w 

Gminie Jedlina � Zdrój�  na terenie dziaùki oznaczonej na mapie ewidencji gruntów nr  234/1, 

obrêb nr 4 Jedlina - Zdrój. Inwestorem jest :  Gmina Jedlina � Zdrój, ul. Poznañska 2, 58-330 

Jedlina - Zdrój 

 

Projektowany budynek zlokalizowany jest w odlegùo�ci od granic dziaùki Inwestora zgodnych z  §12 

Rozporz¹dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadaã budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz 69 z póên. 

zmianami). Projektowany obiekt nie powoduje zanieczyszczenia powietrza, haùasu, drgañ ani 

zanieczyszczenia gruntu. W wyniku jego realizacji nie bêdzie wystêpowaùo zjawisko przesùaniania 

budynków na s¹siednich dziaùkach.  Strefê oddziaùywania okre�lono na podstawie przepisów 

Rozporz¹dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadaã budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz 69 z póên. 

zmianami) 

2.2  Zakres opracowania: 

 Dziaùka o numerze ewidencyjnym 234/1, na której zlokalizowana jest opisywana 

inwestycja znajduje siê w  Jedlinie - Zdroju  w pobli¿u drogi publicznej. Inwestor, zaplanowaù  

rozbudowê istniej¹cego budynku celem stworzenia centrum socjalnego oraz zapewnienia 

dostêpno�ci istniej¹cego budynku dla osób niepeùnosprawnych.. Opracowanie niniejsze 

obejmuje prace budowlane zwi¹zane z budow¹ wymienionego obiektu oraz zagospodarowaniem 

dziaùki. W zakres opracowania wchodzi równie¿ projekt przyù¹czy kanalizacji deszczowej i 

sanitarnej do budynku oraz terenów utwardzonych w obrêbie dziaùki Inwestora. W zakres 

opracowania nie wchodzi budowa zjazdu na dziaùkê, gdy¿ posiada ona istniej¹cy zjazd, który nie 

wymaga przebudowy. Przed rozpoczêciem prac nale¿y wykonaã rozbiórkê istniej¹cego budynku 

gospodarczego. Rozbiórka tego budynku jest przedmiotem odrêbnego opracowania. W zakresie 

jest równie¿ zamontowanie 3 ùawek parkowych, kosza na �mieci oraz gazonu na kwiaty. 

2.3 Podstawa opracowania: 

- zlecenie Inwestora 

- projekt architektoniczno-budowlany  

- wytyczne wynikowe uzgodnieñ i decyzji 



   

- uwarunkowania lokalizacyjne 

- normy i warunki techniczne wykonywania robót 

2.4  Opis stanu istniej¹cego. 

 
 Dziaùka wskazana przez Inwestora na lokalizacjê budynku jest terenem o ksztaùcie 

nieregularnym. Dziaùka z jednej  strony  ograniczona jest drog¹ publiczn¹    Z pozostaùych stron 

dziaùka przylega do terenów stanowi¹cych grunty prywatne oraz nale¿¹ce do gminy Jedlina - 

Zdrój  . Dojazd do dziaùki zapewniony zostanie  istniej¹cym zjazdem z  drogi publicznej zgodnie 

z rys. nr 1. W chwili obecnej teren dziaùki wykorzystywany jest zainwestowany.   W pobli¿u 

dziaùki przebiega linia n.n.  Dziaùka posiada istniej¹cy zjazd, który nie wymaga przebudowy. 

2.5  Projektowane zagospodarowanie terenu 

 Na terenie dziaùki planowana jest  inwestycja polegaj¹ca na Przebudowie i rozbudowie 

budynku przy ul. Piastowskiej 11 w Jedlinie � Zdroju w ramach zadania :Budowa Centrum 

Socjalnego wraz z zapleczem w Gminie Jedlina � Zdrój�  na terenie dziaùki oznaczonej na mapie 

ewidencji gruntów nr 234/4, 234/1, obrêb nr 4 Jedlina - Zdrój. Wykonane zostan¹ przyù¹cza 

kanalizacji deszczowej, projektuje siê równie¿ wykonanie terenów utwardzonych w granicach 

dziaùki Inwestora . Na dziaùce s¹siedniej nale¿¹cej równie¿ do gminy Jedlina Zdrój znajduje siê 

kubeù na nieczysto�ci staùe, który jest wykorzystywany na potrzeby budynku bêd¹cego 

przedmiotem opracowania . Na terenie dziaùki zlokalizowano miejsce parkingowe dla osoby 

niepeùnosprawnej. Pozostaùe miejsca parkingowe dla u¿ytkowników obiektu zlokalizowane s¹ na 

istniej¹cym parkingu na dziaùce nr 249/1 obrêb Jedlina � Zdrój. 

Wskaêniki zabudowy: 

- powierzchnia zabudowy/powierzchnia dziaùki � 498/1296 = 0,38 <0,45 

- k¹t nachylenie poùaci dachowych � zgodnie z MPZP 

- ilo�ã kondygnacji  � nie ulega zwiêkszeniu 

- wysoko�ã okapu � 3,23m 

- powierzchnia biologicznie czynna � 584/1296  = 0,45% 

- wskaênik intensywno�ci zabudowy � 952,24/1296 = 0,73 

 

 2.5.1.Dziaùka, na której jest projektowana obiekt budowlany, nie jest wpisana do rejestru 
zabytków i   podlegaj¹ ochronie na podstawie ustaleñ miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego; teren jest wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytków. 
2.5.2.Dane okre�laj¹ce wpùyw eksploatacji górniczej na dziaùkê lub teren zamierzenia 

budowlanego, znajduj¹cego siê w granicach terenu górniczego � nie dotyczy 
2.5.3.Projektowana inwestycja nie bêdzie powodowaùa zagro¿eñ dla �rodowiska oraz higieny i 

zdrowia u¿ytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia . 
2.5.4. Bryùa budynku jest tradycyjna , dostosowana do otaczaj¹cego krajobrazu . Obiekt swym 
wygl¹dem zbli¿ony jest do s¹siedniej zabudowy. 
 



   

Obszar oddziaùywania przedmiotowej inwestycji zamyka siê w granicach dziaùki 

Inwestora, tj. dziaùki o numerze 234/1, w Jedlinie - Zdroju. 

 

 

 

Dane do sprawdzenia zgodno�ci projektu  z miejscowym planem zagospodarowania: 

- - k¹t nachylenie poùaci dachowych � 40o 

- wysoko�ã gùównej kalenicy � 7.08m 

- wysoko�ã okapu � 3,23m 

- - szeroko�ã elewacji frontowej � 8.0m 

- dach dwuspadowy, kalenica prostopadùa do obowi¹zuj¹cej linii zabudowy 

- powierzchnia terenów utwardzonych � 115m2 

 
2.5.1. Ogrodzenie od strony ulicy. 

 Projekt nie przewiduje budowy ogrodzenia. 

2.5.2. Droga dojazdowa do budynku i chodniki. 

2.5.2.1. Rozwi¹zania sytuacyjno � wysoko�ciowe. 

Dziaùka posiada istniej¹cy zjazd z drogi publicznej . W ramach zadania zostan¹ wykonane tereny 

utwardzone w granicach dziaùki Inwestora.  

2.5.2.2. Odwodnienie.  

Odwodnienie projektuje siê jako powierzchniowe: 

- odpùyw wody opadowej z terenów utwardzonych - poprzez spadki podùu¿ne i spadek 

poprzeczny i = 2% na teren dziaùki Inwestora. Krawê¿nik lub opornik przy prawej 

krawêdzi jezdni mo¿na wykonaã w poziomie jezdni dla sprawnego odprowadzenia wód 

opadowych. Zaleca siê wykonanie na granicy z dziaùk¹ drogow¹ odwodnienia liniowego. 

 

2.5.2.3. Nawierzchnia 

Nawierzchniê nale¿y wykonaã z kostki betonowej brukowej zgodnie z rysunkiem nr 2 . 

- kostka betonowa brukowa    gr. 8 cm, 

- podsypka cem.-piaskowa   gr. 3cm, 

- mieszanka kamienia ùamanego 4/63  gr. 10cm, 

- w-wa ods¹czaj¹ca z miaùu kamiennego  gr. 25cm, 

-podùo¿e gruntowe lub nasyp z odpadu kamiennego zagêszczone go wskaênika 0,97 

Obramowanie jezdni stanowi krawê¿nik betonowy 13*30cm na ùawie betonowej z oporem 

(B12) o grubo�ci 10cm. Krawê¿nik wyniesiony ponad projektowan¹ nawierzchniê na 

wysoko�ã 12cm. 



   

 

 

 

2.5.3. Uksztaùtowanie terenu.  

 Obiekty nale¿y posadowiã zgodnie z rysunkiem �Projekt zagospodarowania dziaùki�. 

Teren uformowaã ostatecznie w sposób uniemo¿liwiaj¹cy napùyw wody na budynek oraz 

przepùyw przez drogi i chodniki.  

 

2.5.4. Na terenie dziaùki jest wykonanie trawników zgodnie z zaù¹cznikiem graficznym. Teren 

zielony przy wej�ciu do budynku wykonaã z geokrety i obsiaã traw¹.   

2.5.5. Warunki gruntowo � wodne, kategoria geotechniczna. 
 

Projektowany budynek nale¿y do pierwszej kategorii geotechnicznej obiektów budowlanych, 
a wystêpuj¹cy jednorodny grunt posiada dobre parametry no�ne i jednakowe wùa�ciwo�ci fizyko-
chemiczne na caùej jego gùêboko�ci, odpowiadaj¹ce 150kPa. Wody gruntowej w otworze 

kontrolnym nie stwierdzono. 
 

2.6. Przyù¹cze kanalizacji deszczowej - sanitarnej. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   

 
 
 
 

2.7.INFORMACJA DOTYCZ¥CA BEZPIECZEÑSTWA I OCHRONY ZDROWIA NA 

BUDOWIE 

 

 

 
Nazwa inwestycji: Budowa Centrum Socjalnego w Gminie Jedlina - Zdrój. 

 
Adres obiektu:  Jedlina - Zdrój, dziaùka nr  234/1 

 

Inwestor: Gmina Jedlina - Zdrój 

                  

 

 

Projektant: mgr in¿. Zbigniew Uszko, ul. Kwiatowa 7, 58-379 Czarny Bór 

 

 



   

1. PODSTAWA OPRACOWANIA: 

1.1  Projekt architektoniczno-budowlany budynku jednorodzinnego. 

1.2.  Rozporz¹dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003r. w sprawie informacji 

dotycz¹cej bezpieczeñstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeñstwa i 

ochrony zdrowia Dz. U. Nr 12,Poz.1126. 

1.3. RMBiPMB z dnia 28.03.1972r. w sprawie bezpieczeñstwa i higieny pracy przy 

wykonywaniu robót budowlano-monta¿owych i rozbiórkowych Dz. U. Nr 13, póê. 

93. 

1.4. RMPiPS z dnia 26.09.1997r. w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeñstwa i 

higieny pracy 

1.5. RMPiPS z dnia 08.02,1994r. w sprawie wprowadzenia obowi¹zku stosowania 

niektórych Polskich Norm i norm bran¿owych, dotycz¹cych bezpieczeñstwa i 

higieny pracy Dz. U. Nr 37, poz. 138. 

 

2. ZAKRES l KOLEJNOÚÃ REALIZACJI ROBÓT DLA CA£EGO ZAMIERZENIA 

BUDOWLANEGO: 

Roboty zwi¹zane z urz¹dzaniem zaplecza i placu budowy 

 w zakresie: ogrodzenie, o�wietlenie oznakowania placu budowy, pomieszczenia 

higieniczno - sanitarne i socjalne pracowników, rozmieszczenie sprzêtu ratunkowego 

i pierwszej pomocy, utwardzenie wjazdu, doj�ã oraz dojazdów po¿arowych, 

urz¹dzenie miejsca skùadowania materiaùów budowlanych wraz z oznaczeniem stref 

ochronnych wynikaj¹cych z przepisów odrêbnych - strefy magazynowania i 

skùadowania materiaùów. wyrobów, substancji oraz preparatów niebezpiecznych, 

urz¹dzenie zbrojami i wêzùa produkcji zapraw tynkarskich i betonu oraz pracy sprzêtu 

zmechanizowanego i pomocniczego 

Roboty ziemne - wykop pod fundamenty 

Roboty budowlano-monta¿owe 

 
 wykonanie �cian fundamentowych, konstrukcyjnych i dziaùowych 

poszczególnych kondygnacji, podci¹gów, nadpro¿y; 



   

 monta¿ i demonta¿ szalunków ùaw fundamentowych, podci¹gów, nadpro¿y 

okiennych i drzwiowych ¿elbetowych monolitycznych, wieñców i sùupków; 

 monta¿ i demonta¿ szalunków do wykonania stropów; 

 wykonanie stropów; 

 monta¿ konstrukcji wiêêby dachowej, impregnacja ognioochronna i 

owadobójcza elementów drewnianych; 

 wykonanie pokrycia dachowego, obróbki blacharskie (parapety, rynny, rury 

spustowe), izolacje przeciwwilgociowe, przeciwwodne i cieplne: 

 monta¿ i demonta¿ typowych rusztowañ (rusztowania nietypowe powinny 

byã wykonane wedùug projektu) roboty wykoñczeniowe: tynkarskie, 

stolarskie; 

 wykonanie instalacji sanitarnych (wod-kan, c.o.); 

 wykonanie instalacji elektrycznych. 

 

 

Wszystkie roboty nale¿y wykonaã zgodnie ze sztuk¹ budowlan¹ i pod nadzorem 

osoby uprawnionej 

3. WYKAZ ISTNIEJ¥CYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH � istniej¹cy budynek 

4. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIA£KI, KTÓRE MOG¥ STWARZAÃ 

ZAGROÝENIE BEZPIECZEÑSTWA l ZDROWIA LUDZI: nie projektuje siê 

5. ZAGROÝENIA W CZASIE WYKONYWANIA ROBÓT BUDOWLANYCH: 

 roboty ziemne - obsuniêcie skarpy wykopu 

 roboty budowlane - monta¿owe - mo¿liwo�ã upadku (prace na wysoko�ciach),   

     zabezpieczenia dróg komunikacyjnych, 

 roboty zbrojarskie - rêczne przenoszenie elementów zbrojenia 

 roboty betonowe - nie dopu�cie do przeci¹¿enia deskowania mieszank¹  

      betonow¹ 

 roboty ciesielskie - mo¿liwo�ã upadku (prace na wysoko�ciach), prace ze   

      �rodkami chemicznymi 

 (impregnacja ogniochronna i owadobójcza elementów drewnianych) 

 roboty instalatorskie - pora¿enie pr¹dem 



   

6. SPOSÓB PROWADZENIA INSTRUKTAÝU PRACOWNIKÓW l ZAPOBIEGANIA 

NIEBEZPIECZEÑSTWOM: 

 Kierownik budowy zobowi¹zany jest do opracowania planu �bioz". zgodnie z art. 

21 a Prawa Budowlanego, a tak¿e do wykonania projektu organizacji placu 

budowy i harmonogramu realizacji prac budowlano-monta¿owych. 

 Roboty budowlane winny byã prowadzone pod nadzorem wykwalifikowanej kadry 

technicznej, w tym osoby posiadaj¹ce odpowiednie uprawnienia. 

 Przed przyst¹pieniem do robot ziemnych i budowlano-monta¿owych nale¿y 

przeprowadziã wstêpne szkolenie dla pracowników w zakresie objêtym planem 

�bioz" zgodnie z RMI z dnia 06.02.2003 r. 

 Przed dopuszczeniem pracowników do robót zakùad zobowi¹zany jest 

zaopatrzyã ich w odzie¿ robocz¹ i ochronn¹, zgodnie z obowi¹zuj¹cymi 

przepisami (heùmy, rêkawice ochronne). z uwzglêdnieniem niebezpieczeñstw 

wyst¹pienia: urazów mechanicznych, pora¿enia pr¹dem, oparzenia, zatrucia, 

promieniowania, wibracji, upadku z wysoko�ci lub innych szkodliwych czynników 

i zagro¿eñ zwi¹zanych z wykonywan¹ prac¹. Nale¿y stosowaã przewidziane przy 

robolach urz¹dzenia zabezpieczaj¹ce i ochronne (np. osùony). Urz¹dzenia 

powinny byã sprawne i posiadaã aktualne atesty. 

 W czasie trwania robot codziennie przeprowadzaã dla osób zatrudnionych na 

budowie instrukta¿ stanowiskowy, w czasie którego nale¿y omówiã sposób 

prowadzenia robót, wystêpuj¹ce i mog¹ce wyst¹piã zagro¿enia oraz sposoby 

zabezpieczeñ. 

 Nale¿y zapewniã staùy dostêp pracowników do telefonu alarmowego, wykazu 

numerów telefonów i adresów najbli¿szego punktu opieki lekarskiej, stra¿y 

po¿arnej, policji, a tak¿e apteczki oraz �rodków i urz¹dzeñ przeciwpo¿arowych, 

 Na budowie powinny znajdowaã siê podrêczne �rodki ga�nicze (ga�nice 

proszkowe, wê¿e ga�nicze, hydranty, koce ga�nicze). 

 Nale¿y wykonaã i oznakowaã drogi umo¿liwiaj¹ce ewakuacjê, komunikacjê i 

dojazd do wozu stra¿y po¿arnej lub karetki pogotowia, Tych dróg i wyjazdów nie 

wolno zastawiaã, a tym bardziej wykorzystywaã na cele skùadowania. Musz¹ byã 

w ka¿dej chwili dostêpne. 

 

 

 


